Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Erweiterung Betriebsgeldande, Fa. Jeras*

Die Gemeinde Heusweiler, vertreten durch
Herrn Biirgermeister Thomas Redelberger,
Saarbriicker StraRe 35, 66265 Heusweiler
nachfolgend ,,Gemeinde“ genannt

und

die Grundstiicksgesellschaft Rack GbR,
vertreten durch Herrn Marco Rack und Frau Martina Rack,

Heusweiler StraBe 137, 66265 Heusweiler,

nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt

schiiefien folgenden Vertrag:

TEIL I: ALLGEMEINES

§1
Gegenstand des Vertrages

1. Grundlage und Gegenstand dieses Vertrages ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des im Eigentum der Grundstiicksgesellschaft Rack
GbR stehende im Siiden des Gewerbegebietes Dilsburg gelegenen Betriebsgeléandes der
Fa. Jeras auf der Grundlage des von der Vorhabentragerin vorgelegten vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (Anlage 2) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3).

2. Die Umgrenzung des Vertragsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiugten La-
geplan. Der Geltungsbereich mit einer Fléche von ca. 3,6 ha umfasst die Parzelien 16/38,

16/93, 16/99, 16/5 und 26/4. Die Flachen befinden sich vollsténdig im Eigentum der Vor-
habentragerin.

§2
Bestandteil des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind
o der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Anlage 2)
der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Anlage 3)
das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung (Anlage 4)

die gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschkontingentierung der geplanten Ge-
werbeflache (Anlage 5)



TEIL li: VORHABEN

§1
Beschreibung des Vorhabens:

Gegenstand des Bauvorhabens ist die Erweiterung des im Stiden des Gewerbegebietes Dils-
burg gelegenen Betriebsgelédndes der Fa. Jeras. Dieses soll nach Suidosten, Osten und Nord-
westen hin erweitert werden. Bislang besteht das Betriebsgeléande im Wesentlichen aus zwei
Gebauden (Pkw-Werkstatt, Lagerrdaume, Biiros), einem Fuhr- und Maschinenpark und Schijtt-
gutboxen. Geplant ist die Errichtung einer Lkw- und Lagerhalle, einer betriebseigenen Tank-
stelle, von vier Schittgut-Hallen, eines topografisch erhéht liegenden Birogebaudes im siid-
ostlichen Bereich des Plangebietes und die Einrichtung eines Lkw-Waschplatzes. Zudem sol-
len die im Westen des Plangebietes bestehenden Schiittgut-Boxen nach Osten in den Bereich
der Lagerhalle verlagert und in ihrer Anzahl! erhéht werden.

Um den ruhenden Verkehr innerhalb des erweiterten Betriebsgeléndes zu organisieren, sollen
sowohl im nordwestlichen als auch im stdéstlichen Teil des Plangebietes Stellplatze errichtet
werden.

Angesichts der Topografie sind insbesondere im 6stlichen und sudlichen Bereich des Plange-
bietes Geldndemodellierungen erforderlich.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt, wie bisher, von Norden tber die bestehende Strafe
»Schacht Dilsburg®. Die interne ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das Betriebsgeldnde
geplant. Um das im Sudosten topografisch héherliegende Birogebaude zu erschlieflen, soll
eine Rampe errichtet werden.

Zur Eingrunung sind das Betriebsgeldnde umgebende Grinfléchen - groRtenteils in Form von
Bdschungen - geplant.

Hergestellt wird darliber hinaus ein FuBweg (Bergmannspfad).

§2

Durchfiihrungsverpflichtung:

1. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Durchfilhrung des Vorhabens nach den Regeln
dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. Die Vorhabentragerin wird spatestens:

a) 2 Jahre nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen Bauan-
trag fir 3 Geb&ude des gesamten Vorhabens stellen,

b) 3 Jahre nach Rechtskraft dieser Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und
es innerhalb von 4 Jahren fertigstellen und

c) spatestens 6 Jahre nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das
gesamte Vorhaben fertigstellen.

3. Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung durch die Vorhabentrégerin ist die Gemeinde 1
Jahr nach Ablauf der Frist zur Fertigstellung des gesamten Vorhabens 6 Jahre nach In-
krafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB
berechtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (auf Kosten der Vorhabentragerin)
aufzuheben.



§3

Externe Kompensationsmafinahme:

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich bis spatestens Herbst 2024 nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, auf eigene Kosten zur Entwicklung eines submontanen Laubmischwal-
des auf Ackerland. Die Erstaufforstung erfolgt unmittelbar éstlich an eine Kommunalwald-
flache der Gemeinde Heusweiler angrenzend auf Gemarkung Heusweiler Flur 1 auf den
Flurstiicken 118/1, 119/1, 120/1 und 121, die sich im Eigentum des Investors befinden.

_ Sollte diese Ma3nahme nicht bis zum Winter 2024 realisiert werden, hat die Gemeinde die
Option die Erstaufforstung auf Kosten der Vorhabentragerin vorzunehmen. Hierzu wird
eine Birgschaft von 20.000 Euro hinterlegt.

. Fur die Auffullung der Zwischenrdume gemaR Punkt 12 des Bebauungsplanes erfolgt 6
Jahre nach dem Abschluss der Erstaufforstung in Riicksprache mit der Gemeinde.

§4

Interne Kompensationsmafnahme:

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich des Weiteren, die im Bebauungsplan aufgefuhrten
internen Kompensationsmafinahmen durchzufiihren.

_ Sollten diese Maftnahmen nicht innerhalb von 3 Jahren realisiert werden, hat die Ge-
meinde die Option eine Ersatzvornahme auf Kosten der Vorhabentragerin vorzunehmen.
Hierzu wird eine Burgschaft von 20.000 Euro hinterlegt.

§5
FuBweg ,,Bergmannspfad”:

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf eigene Kosten den FuRweg ,Bergmannspfad®
auszubauen.

_ Solite der Ausbau nicht innerhalb von 2 Jahren realisiert werden, hat die Gemeinde die
Option den Fulweg auf Kosten der Vorhabentréagerin auszubauen. Hierzu wird eine Burg-
schaft von 50.000 Euro hinterlegt.

§6
Einhaltung von Fristen und Unterrichtungspflichten:

Die Vorhabentragerin ist grundsatzlich zu Einhaltung sémtlicher in diesem Vertrag genann-
ten Fristen verpflichtet.

. Die Fristen kénnen einvernehmlich schriftlich verléangert werden.

. Sind gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder gegen Genehmigungen fur Vor-
haben der Vorhabentragerin oder gegen die Durchfiihrung nicht genehmigungsbedurftiger
Vorhaben Rechtsbehelfe eingelegt worden, verlangern sich die vereinbarten Fristen zur
Durchfithrung der vereinbarten MaRnahmen um die Dauer der Rechtsbehelfsverfahren.
Uber den Eintritt eines Rechtsbehelfsverfahrens hat die Vorhabentrégerin die Gemeinde
zu unterrichten.

_ Uber den Abschluss der in Teil Il § 2 Absatz 2 sowie der in den §§ 3-5 genannten Mal}-
nahmen hat die Vorhabentragerin die Gemeinde zu informieren. Solite eine Information
uber den Abschluss der jeweiligen MaRnahme nicht innerhalb von 14 Tagen nach Fris-
tende erfolgen, ist die Gemeinde berechtigt, von einer Nichteinhaltung der Frist auszuge-
hen und dementsprechend einer Ersatzvornahme in die Wege zu leiten sowie die hierfur
hinterlegten Burgschaften einzubehalten.



TEIL ill: ERSCHLIESSUNG

§1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Das Vertragsgebiet ist bereits vollstandig i.S.v. § 123 BauGB erschlossen, so dass vorhaben-
bedingte ErschlieBungsmalRnahmen nicht erforderlich sind.

TEIL IV: SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§1

Kostentragung:

1. Die Vorhabentragerin trégt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten der erforderlichen
Planung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die Verpflichtung zur Ubernahme,
der durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehenden Kos-
ten, ist auch zu erfullen fur den Fall, dass dieser Vertrag keine Rechtskraft gewinnt oder
Rechtskraft verliert.

§2

Rechtsnachfolge/VerduRerung:

1. Ein Wechsel der Vorhabentragerin bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Die Zustim-
mung darf nur verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans innerhalb der 0.g. Frist geféahrdet
ist.

2. Die vollsténdige oder teilweise VerduRerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet bedarf
der Zustimmung der Gemeinde, die diese nur verweigern darf, wenn Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in-
nerhalb der vereinbarten Ausfuihrungsfristen gefahrdet ist.

§3
Haftungsausschluss:

1. Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwen-
dungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschiossen.

2. Fur den Fall eines Nichtzustandekommens kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens heraus-
stellt.

3. Sollte eine Normenkontrolle oder Anfechtungsklage gegen den vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan angestrengt werden, dann entscheidet die Vorhabentragerin im
Einvernehmen mit der Gemeinde uber die weitere Vorgehensweise, z.B. Klageerhebung,
Klagebegriindung, Bestellung eines Rechtsbeistandes etc. Samtliche dabei entstehenden
Kosten Ubernimmt die Vorhabentragerin.



§4

Sonstige Regelungen:

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde
und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2 Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Selbiges gilt auch fir Regelungslticken.

3. Die Gemeinde fiihrt das Bebauungsplanverfahren in Absprache mit der Vorhabentragerin
und dem beauftragten Planungsbiro durch.

4. Erfullungsort fur die Durchfuhrung des Vorhabens ist Heusweiler.

§5
Wirksamwerden/Kiindigung:

1. Der Vertrag wird nach Unterzeichnung erst wirksam, wenn die Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit dem Inhalt des Vertragsplans in Kraft tritt oder wenn
eine Regelung genehmigungsfreier Vorhaben fir das vertragsgegensténdliche Vorhaben
nach § 33 BauGB bestandskraftig erteilt ist.

2. Die Regelungen zum Haftungsausschluss werden abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

3. Die Parteien kénnen den Vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Als wichtiger Grund
fur die Gemeinde gilt insbesondere, wenn Uber das Vermégen der Vorhabentragerin Kon-
kurs- oder Vergleichsantrag gestellt wird.

4. Die Kindigung erfolgt schriftlich durch eingeschriebenen Brief. Sie kann nur binnen eines
Monats nach Eintritt des jeweiligen Kiindigungsgrundes ausgeibt werden.

Heusweiler, den . Heusweiler, denu_.@. 25

Der Blrgermeister: Die Vorhab# égerin:
' /ﬂ S /4_,__,

Thomas Redelberger undstiicksgesellschaft Rack GbR

Anlagen

- Anlage 1. Lageplan

- Anlage 2: vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Anlage 3: Vorhaben- und Erschlieungsplan

- Anlage 4: Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

- Anlage 5: gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschkontingentierung der geplanten
Gewerbeflache



Anlage 1
zum Durchfiihrungsvertrag des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Betriebsgelénde, Fa. Jeras®
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets

Schacht

a Dilsburg
[ = -’t"“'—\ =
' \\“‘\m’.’, : \
[ \\ &
-
,\ " Halde = \\\
\ Aufi Katzei
\ o A
\ \ \
\,/ \\ \
4 \ \\
N\ \
\ P
\\ ,’
“\ ,/
\\ P
\ /l
X \ /-
\ V4
\ /
" \\\ l{, Hinterm Katzenberg
N’ /J\
(N

|
Kernplan GmbH

Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 08.05.2020; Bearbeitung:



Anlage 2
zum Durchfiihrungsvertrag des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Betriebsgelande, Fa. Jeras®
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 08.05.2020; Bearbeitung: Kernplan GmbH



Anlage 3
zum Durchfiihrungsvertrag des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Betriebsgelédnde, Fa. Jeras*
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Quelle: I.P.R. GmbH, Stand: 14.02.2019, zuletzt erganzt am 18.03.2022; Quelle und Stand
Katastergrundlage: LVGL, 08.05.2020; Bearbeitung: Kernplan GmbH



