GEMEINDE HEUSWEILER - GEMARKUNG KUTZHOF-LUMMERSCHIED - BEBAUUNGSPLAN "UNTER DER LEIMKAUL"
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Der Lageplan wurde mittels amilicher Unterlagen gefertigt.
Landesamt fiir Geo und Landentwickle
LVGL, Konlrollnummer: SB-003/08

Die Ubereinstimmung mi der Flurkarte wird bescheinigt.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
GEM. BAUGB 1. V. M. BAUNVO UND PLANZVO 1990

TEIL B: TEXTTEIL

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 3 BauNVO )

707

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

FESTSETZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

1. Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)

{ Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grin- bzw. anzulegen und 2u
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO ) Dabei sind einheimische, standorlgerechle Baume und Gehdlze der Gehd zu
GRZ03 Grundf&chenzahl Gehélelisten:
VG Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Straucher
n hier maximal 2 Vollgeschosse
27 Carpinus betulus (Hainbuche), IHei 1xv 100 - 125
max, Zahl der zulassigen Wohnungen, ?  Comus mas (Komelkirsche), IStr 70 - 90
2Wo hier maximal 2 Wohnungen pro Einfamilienvwohnhaus 2 Cornus sanguinea (Gemeiner Harlriegel), IStr 70 - 90
7 Conylus avellana (Hasel), IStr 70 - 90
7 Crataegus monogyna (Zweigrifieliger Weidorn), IStr 70 - 90
?  Crataegus monogyna (Eingriffefger Weildom), IStr 70 - 80
BAUWEISE,\,I BAULINIEN, BAUGRENZEN 2 Prunus avium (Vogelkirsche), IHei 1xv 150 - 200
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2 Prunus spinosa (Schwarzdom), IStr 70 - 90
?  Rosa canina (Hundsrose), IStr 70 - 90
: " 5 o 7 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), IStr 70 - 90
L offene Bauweise A Nur Einzelhauser zuléssig 2 Sambucus racemosa (Traubenholunder), IStr 40 - 70
7 Sorbus aucuparia (Vogelbeere), IHei 100-150
e Baugrenze 2 Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), IStr 70 90
Baumarten
SONSTIGE PLANZEICHEN ?  Acer pseudoplatanus (Bergahom)
?  Tiia cordala (Winterlinde)
Akl | - . > hesr campente (Fekianom)
Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans 2 Malus syevestris (Holzapfel)
mm dl  (§9Abs.7 BauGB) 2 Pyrus communis (Holzbime)
2 Alle heimischen Obstbaumarten
" < IHei= leichte Heister
Bestandsgebaude Wirtschaftsgebaude / Istr = leichte Straucher
Wohnen Nebengebaude

vorhandene Grenzen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauivO)
Zulassig sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zugelassen werden:

1. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedarfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

2. Laden und nicht stérende Handwerksbelriebe, die zur Deckung des tagli

sowie Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

en Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,

3. Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchfiche,

ku'turelle, gesundheitiche und sportiche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Maf der baufichen Nutzung wird im ra|

Grundflichenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)
Die Grundfiachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt.

Die zulassig Grundfache darf durch die Grundfiachen von
1. Garagen und Stellplatzen mitihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der

des bestimmt durch die von;

bis zu 50 v. H. Gberschritten werden.

Zahl der Vollgeschossa (§§ 16, 20 BauNVO)

durch die das

Gck lediglch unterbaut wird,

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen maximal zwei Voligeschosse errichtet werden.

3. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine offene Bauweise

Wohne'nheiten je Wohngebude festgesetzt werden.

4.0 und nicht i =

Es durfen nur und maximal zwei

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die @ G E

stimmt durch die

werden im

a i des be:
Feslsetzung von Baugrenzen. Ein Vortreten von Gebudeteilen in geringfigigem Ausmat (bis 0,5 m) kann gestattet werden.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen und ihren Zufahrten ist innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Oberdachte Stellpatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auerhalb der iberbaubaren

in den seitkchen

zulassig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Pro fick sind Je 400 m* i der Gehdlzliste zu pflanzen.
7. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des ré ichs des sind der zu

Aufstellungsbeschluss Ausfertigung
Der i der
B in o Sitzung die g des
Bebauungsplanes .Unter der Leimkaul' im Oristel
Kutzhof-Lummerschied im  beschleun'gten  Verfahren
gemat § 13 bBauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

inds iler hat am Der Bebauungsplan .Unter der Leimkaul® wird hiermit als

Satzung ausgefertigt.

Heusweler, den __.

Der Beschiuss, diesen Bebauungsplan aufzustelien, wurde

am _ ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).

Es wid bescheinigt, dass die im raumlichen
gelegenen

Flurstiicke hinsichilich ihrer Grenzen und Beze'chnungen
mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstmmen.
Der Birgermeister

Billigung Entwurf / Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweder hal den Bekanntmachung
Entwurf gebligt und die Gffentiche Auslegung des
Bebauungsplanes Unter der Leimkau® in seiner Der wurde am __. ortsiiblich

bekannt gemacht (§ 10 Ab:
ist auf die Mogli
o

Sitzung am 3 BauGB). In dieser
it der Eir

die i die der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des
§ 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Ted A), dem Texttel (Teil B) sowie der
Begrindung, hat in der Zeit vom __. . bis

- Gffentiich (§ 13b
BauGB LV.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung vurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
vahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
vierdenkdnnen, am .. ortsublch bekannt gemacht
(§ 3Abs. 2 BauGB).

Mit dieser teitt der Unter
der Leimkaul' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Texttel (Ted B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange
vurden mit Schrelben vom __.__.____ von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
biszum .. ingera

Heusweler, den __.

Die Abwigung der voigebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte  durch den  Gemeinderat am
Das Ergebnis wurde denjenigen, die

haben,

und
milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Birgermeister
Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweller hal in
offenticher Sitzung am __. den Bebauungsplan
.Unter der Le'mkaul" als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Tel A). dem Texttel (Tel B) sowie der
Begrindung.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bund

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGEI. |
S. 2986), zuletzt gedndert durch Atikel 2 Absatz 14b des
Gesetzes yom 20. Jull 2017 (BGBI. I S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL.
1'S. 2808)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Adtikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

g Gber die itung der und de
Darstellung des Planinhalls (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | 8. 1057)

Gesetz  uber 1 [ L
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016
(BGBI. | 5.2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
el i ind

Saarland

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18.
November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2599). zuletzt
geéindert durch das Gesetz vom 13. Oklober 2015 (Amtsblatt
des Saarlandes, Teil |, S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. |
S.840)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 13. Oklober 2015 (Amtsblat des Saarlandes, Tel
1,5.790)

Saarlandisches Viassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 1994). zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2013 (Amtsblatt des Saarlandes, Amtsbl. 1S. 2)

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr.
1544 zur des andis und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblalt des
Saarlandes S. 822), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Juli 2016 (Amtsblatt des Saarlandes, S.714)

a vom 28. Februar 1973

Ly i u
ahnliche  Vorginge  (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBL. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz vor schil €] und

A
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 632)

Gesetz zur

Saarfandisches Ausfihrung  des

vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des

zur Sanierung von Altlasten (Bund:

-BB0dSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBL | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Ju'i
2017 (BGBL 1 S. 2808)

Bund nd )
vom 12. Juli 1999 (BGBL | S. 1554), zuletzt gedndert durch
Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Geselz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekannimachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 14b des
Gesetzes vom 20. Juti 2017 (BGBL. 1 S. 2808)

Fauna-Flora-Habilat-Richllinie zur Erhaltung der natirichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
Richliinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG
Nr. L 206 vom 22.Juli 1992, S.7), zuletzt geandert durch d'e
Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 10. Juni 2013 (Abl. Nr. L
158 vom 10. Juni 2013, S. 193)

Gesetz  zur  Ordnung  des  Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Jull 2009 (BGBL. | S.
2565), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGEI. 1S. 2771)

S. 990), zuletzt gedndert durch Astikel 10 des
Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2393)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland
(SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober
2015 (Amtsblatt des Saarlandes, Ted |, S.790)

andi: (SVWVIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.12.1976 (Amisblatt des
Saarlandes, S. 1151), zuletzt geandert durch Arikel 1 des
Gesetzes vom 25. Juni 2014 (Amtsblatt des Saarandes, S.
306)

N

GEMEINDE HEUSWEILER
GEMARKUNG KUTZHOF-LUMMERSCHIED

Bebauungsplan "Unter der Leimkaul"
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