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Beratungsfolge

Ortsrat Heusweiler offentlich

Bau- und Verkehrsausschuss nicht 6ffentlich

Gemeinderat offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad" im Ortsteil Heusweiler -
Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Anlagen:

Anlage 1: Abwigungssynopse der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Stellungnahmen der Biirger)

Anlage 1a: Nachweis RRR mit Qdr =50 1/s (1990 — 2018)
Anlage 1b: Nachweis RRR mit Qdr = 50 1/s (Juni 2018)
Anlage 1c: Nachweis RRR mit Qdr =50 I/s (1990 — 2018) Lehm/Ton

Anlage 2: Abwigungssynopse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbarkommunen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 3: Bebauungsplan mit Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
Anlage 4: Begriindung zum Bebauungsplan
Anlage 5: Entwiésserungskonzept

Anlage 6: Mallnahmenplan zur Renaturierung des Salbaches - wird nachgereicht -
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Beschlussvorschlag:

1. Den in der Verwaltungsvorlage dargelegten Abwagungsergebnissen (Synopse Biirger
mit Anlagen sowie der Behorden) wird zugestimmt. Die Planunterlagen sind
entsprechend der Abwigungsergebnisse zu erginzen. Eine Anderung der
verbindlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan hat sich nicht ergeben, so dass eine
erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Triger Offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden, die sich zur Planung geduflert haben, von dem
Ergebnis der Abwédgung in Kenntnis zu setzen.

3. Als okologische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fiir den Bebauungsplan
»Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad® soll eine Gewisserrenaturierung entlang
des Salbachs im Bereich des Biirgerhauses in Niedersalbach durchgefiihrt werden. Das
Kompensationsdefizit von 152.500 OWE's ist mit den vorgelegten MaBnahmen
(Anlage 6) auszugleichen.

4. Der Ortsrat / der Bau- und Verkehrsausschuss / der Gemeinderat beschliet gem. § 10
Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan ,,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad® im
Ortsteil Heusweiler, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, der Begrindung, dem Entwisserungskonzept und dem
Ausgleichskonzept zur Renaturierung des Salbaches als Satzung.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
»Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad®“ gemidBl § 10 Abs. 3 BauGB nach
Genehmigung des Flachennutzungsplanes und dessen Verdffentlichung ortsiiblich
bekannt zu machen.
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Sachverhalt:

Mit Beschluss (BV/0088/18) vom 21.06.2018 hat der Gemeinderat die Aufstellung und
frithzeitige Beteiligung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad*
beschlossen. In seiner Offentlichen Sitzung am 13.12.2018 fasste der Gemeinderat
(BV/0184/18) den Beschluss iiber die Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den
frithzeitigen Beteiligungen. In gleicher Sitzung wurde die Verwaltung aufgefordert, die
Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 02.01.2019 bis
einschlieBlich 04.02.2019 statt. Die wéhrend dieser Zeit abgegebenen Stellungnahmen der
Biirger und Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden liegen mit der in den Anlagen 1, la, 1b und 1lc sowie in Anlage 2
dargestellten Abwégung vor. Die Abwégung aller von der Satzung betroffenen und bekannten
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander fithrt im Ergebnis zur
Beibehaltung der im Entwurf der Satzung bereits verankerten Grundziige der Planung.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen geméfB den Vorlagen zu beschliefen und die Abwigungsergebnisse in die
Planung zu iibernehmen. Eine Anderung der verbindlichen Festsetzungen zur
Bebauungsplanidnderung hat sich nicht ergeben, so dass eine erneute Offenlage gem. § 4a
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

Die Verwaltung wird die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden, die sich zur Planung gedufBert haben, von dem Ergebnis der Abwégung in
Kenntnis setzen.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Umwelt fiir das neue Wohngebiet ist die
Renaturierung des Salbaches im Bereich des Biirgerhauses Niedersalbach auf
gemeindeeigenen Flidchen angedacht. Hierzu ist ein separater Beschluss iiber die Konzeption
zu fassen. Ein entsprechender Plan bzw. eine detaillierte Beschreibung der Maflnahmen im
Bereich des Biirgerhauses, wie Riickbau der Tennisplitze, wird nach einem
Abstimmungstermin mit der Landschaftsagentur plus am 02.05.2019 fiir die Sitzung des
Bauausschusses am 06.05. nachgereicht.

Nach abschlieBender Priifung und Beschlussfassung iiber die Behandlung der Stellungnahmen
wird von Seiten der Verwaltung empfohlen, dass der Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB
den Bebauungsplan ,,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad®, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (Anlage 3), der Begriindung (Anlage 4), dem
Entwisserungskonzept (Anlage 5) und dem MaBnahmenplan zur Renaturierung des Salbaches
(Anlage 6 — wird nachgereicht), als Satzung beschlief3t.

Grundsitzlich ist der verbindliche Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wurde parallel der Aufstellung des Bebauungsplanes
von Seiten des Regionalverbandes gedindert. Das Anderungsverfahren ist allerdings noch nicht
génzlich abgeschlossen. Es ist geplant, den abschlieenden Beschluss im Kooperationsrat im
Mai zu fassen. Danach muss der Flichennutzungsplan vom Ministerium genehmigt werden.
Erst wenn diese Genehmigung vorliegt und die Flichennutzungsplandnderung wirksam wurde
(durch Verdffentlichung), dann darf der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
verdffentlicht werden. Die Verwaltung der Gemeinde Heusweiler wird den Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes gemidB § 10 Abs. 3 BauGB nach Wirksamwerden der
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Flachennutzungsplandnderung ortsiiblich bekannt machen. Mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Fachbereichsleiter/in

Stellungnahme Fachbereich 11:

keine unmittelbaren bilanziellen / finanziellen Auswirkungen
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