A 8. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen und alle PRIVATE GRUNFLACHE Siehe Plan.
TE I L A' P LAN Z E I C H N U N G PLANZEICHENERLA UTERUNG sonstigen flir den ordnungsgemaBen Betrieb des ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB GESETZI—ICHE GRUNDLA GEN
u Seniorenwohn- und -pflegeheims und der Kin- ANPELANZUNG VON BAUMEN Siehe Plan
dertagesstatte erforderlichen Einrichtungen und < ' '
o — . GELTUNGSBEREICH Nebeganlagen (2.B. Abstellraume) d STRAUCHERN UND SONSTIGEN Die nicht berbauten Grundsticksflachen sind Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
\“ jﬁj‘/ \{ (§ 9 ABS. 7 BAUGB) o ' BEPFLANZUNGEN als begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel- (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
\e &—05 o ’u'aﬂ'se 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB nicht fir Zufahrten, Stelllpl'étze, Wege oder weitere ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: sgarléndischen Denkmalschutzes und der §aar|én-
Goe’(hes HSIJ SO oK Hsl ALLGEMEINES WOHNGEBIET ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ Gestaltungselemente bendtigt werden. Je angefange- e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
Seniorenwohn- und 5180 mPNN S @ (5 9ABS.1 NR. 1 BAUGE UND § 4 BAUNVO) 16-21A BAUNVO ne 300 mzl nicht Gberbauter Grundstlicksflache ist min- chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). (Amtsbl. 2018, S. 358).
\9‘0 - -pflegeheim mit KiTa ’ ' 66/4 i e p destensbelnhstandortt_f:Jlerechter chanbﬁufthChStarEmI/ e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
e e > SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SENIORENWOHN- UND -PFLEGEHEIM MIT KITA 3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Siehe Plan. o Stammbusch. zu- pilanzen, dauerhaft zu erhal- kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
73/2 GR2 (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 11 BAUNVO) ]A\DIQL0§61§ g:UBNS.VgNR. 1 BAUGB mi[]%gegencé)er |c.)bherer BedzugspL{[pkt fLX (ljle ma'><|tm3!e teiln uMndee;] Abgandg nach;upf[{an;eg. Zglasyg sind . 3786). 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
m V.M. ohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre- o : N durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtshl.
73/3 1) 0,6 HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS: HIER: Gebdudeoberkante (GOK). Die Gebaudeoberkante chende Durchgriinung und eine harmonische und * L/ﬁzjozjdigul)nfrsttﬁlruilgeg:zalgtljaerﬁﬁﬂgI?fr(slaalrjllzeelgfrl]aerr]we- 120145, 2).
S GOK__ GEBAUDEOBERKANTE (GOK) erd definiert durch den hochstgellegenen Abs.chluss optisch ansprecheqde Embmdung in d.as umgebende verordnung - PlanzV) vom 18, Dezember 1990 Saarlindisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) einer AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen Landschafts- und Siedlungshild zu erreichen. . . ) S i
) (BGBI. IS. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des des-Bodenschutzgesetzes (Saarldndisches Boden
34/388 a ) GRUNDFLACHENZAHL AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe) oder der Gesetres vom'04 Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057) schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002,
34/196 B4/198 34/347 34/348 GRZ 159,485, 1 MR, 1 BAUGE UND § 19 BAUNYO) Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe). Gestaltung der Stellplatze: > : S ' zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 21. No-
. Stellpldtze im Sonstigen Sondergebiet sind durch * Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vember 2007 (Amtsbl. . 2393) '
"~ B4/395 m ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) Unterer Bezugspunkt fiir die Gebdudeoberkante Laubbdume im Umfang von je 6 Stellpldtze ein (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. - '
i) . (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO) im Allgemeinen Wohngebiet ist die Oberkante der standortgerechter  mittel-  bis  groBkroniger JuIi.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Satzunglzum Schutz der Baume in. der Gemeinde
o OFFENE BAUWEISE unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache besonderer Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt, Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 Heusweiler (Baumschutzsatzung) n der Fassung
K 72/2 - (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Zweckbestimmung; hier: Mischverkehrsflache, gemes- Stammumfang 16 - 18 cm) zu begriinen. Die (BGBI.15.3434). der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
75/14 C N ABWEICHENDE BAUWEISE sen an der straBenseitigen Gebaudemitte. Anpflanzungen sind auch auBerhalb der entsprechend e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 5. 1766), zuletzt geandert durch Artikel 10, Abs.
80/2Y () a (5 9.ABS.1 NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS, 4 BAUNYO) Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen zul3ssig. Die (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 23, 1. V. m. Artikel 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur
73/4 </ Die zulassige Oberkante kann durch untergeordnete Baume sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017 Reform der Saarlandischen Verwaltungsstrukturen
S BAUGRENZE Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 gleichartige Baume zu ersetzen. (BGBI. IS. 3465). vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
Y. (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 2,0 e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
() o m Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule Pflanzliste: haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
L R _: FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Fiir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwen- S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
!__ ] (§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB) Anlﬂag(.en und Bauteile sind weitere Uberschreitungen det werden: 04. Dezember 2018 (BGBI. 1'S. 2254).
VERKEHRSELACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: HIER: 2ulassig. e Ahorn (Acer platanoides/campestre), * § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
M MISCHVERKEHRSFLACHE o 3.2 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. * Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea), (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
(59 ABS. 1 NR. 11 BAUGR) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 e Buche (Fagus sylvatica), Eagg?tmalcft]utng yO(;n tZZ- Jl;n(lj 19697 (tAmtsbl-1§-
> o BAUNVO Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO wie « Vogelkirsche (Prunus avium), ), ZUIELZL geandert durch das Lesetz vom 1.
qsb | PRIVATE GRUNFLACHE folgt festgesetzt. e Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Juni 2016 (Amtsol. 1. 840).
. (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) g _ - para). e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
e Allgemeines Wohngebiet: 0,4 * Sommerlinde (Tilia platyphyllos) des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
i e Sonstiges Sondergebiet: 0,6 e Hainbuche (Carpinus betulus), letzt gedndert durch das Gesetz vom 13.Juni 2018
ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGEN e hochstammige Obsthaume. (Amtsbl. 1 5. 632).
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
e Grundflachen von Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
. ’ i 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sind ausfiihrlich beschrieben in der Broschiire vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
cunre ™| ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, _Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland- geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
e 3. baulichen  Anlagen  unterhalb  der Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/imperia/md/images/ (Amtsbl. 1 S.790).
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick rlp/ umwelt/streuobst.pdf); der Liste mit empfeh-
lediglich unterbaut wird, lenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes
mitzurechnen. der Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauver-
eine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/streuobst/
Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz- obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und der VERFAHRENS VERMERKE
. te GRZ durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des Ministeriums
/1 _ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fir Umwelt und Verbraucherschutz des Saarlandes.
" bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, e Die Vorhabentragerin, die INP 79. Objekt Ma- regungen erfolgte durch den Gemeinderat am
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, Mindestqualitit der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, nagement GmbH & Co. KG, hat mit Schreiben _ . ... Das Ergebnis wurde denjenigen,
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) insgesamt bis zu mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen vom __.__.____ die Einleitung eines Satzungs- die Anregungen und Stellungnahmen vor-
FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BA UGB + BA UNVO) einer Hohe von GRZ 0,6 im Allgemeinen Wohngebiet in 1m Hohe. verfahrens nach § 12 BauGB beantragt. gebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
7 und GRZ 0,8 im Sonstigen Sondergebiet Uberschritten e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler BauGB).
705/79 - _ werden. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind Es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen hat am __._ . die Einleitung des Verfah- Der Gemeinderat hatam __.__. den vorha-
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung die privaten Grinflachen als Teil des Baugrundstickes Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrhein- rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen benbezogenen Bebauungsplan ,Seniorenwohn-
FESTSETZUNGEN ?es § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzlt,hdass |}r1n kIjahmelrj der / der Grundstiicksflache mitzurechnen. graben” (Region 4) nach dem Leitfaden zur Bebauungsplanes ,Seniorenwohn- und -pflege- und -pflegeheim mit KiTa SchillerstraBe” als
§ 12AB5. 3A BAUGB |.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB estgesetzten Nutzungﬂen nursoic e Vorhaben zu assig , Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar heim mit KiTa SchillerstraBe” beschlossen (§ 2 Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
80/6 sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager 3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. , 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfdlle bei der Abs. 1 BauGB). Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. QES\,I\_I(\)/S § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 gle I\Zl\a/ig)l derdVoIIg((e)scpfjg)sse1 vgrdNa\r/wglogl §H1"6hAbs. é Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen zu erset- o Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG fau und 3 > als fiochstma Zen. Bebauungsplan  aufzustellen,  wurde  am griindung.
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB: estgesetzt. 10. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. . ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 e D.er vorhabenbezogene B'ebaugngsfplan f,Se-
§§ 1-14 BAUNVO 4. BAUWEISE Siehe Plan. GELTUNGSBEREICHES Abs.1 BauGB). morenxvohn- gnd -—pﬂegehe|m mit KiTa Slch|I|er-
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 Es wird eine offene Bauweise im Allgemeinen ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen straBe” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) Siehe Plan. BAUNVO Wohngebiet festgesetzt. In der offenen Bauweise Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
Analog §.4 BauN\(O wird als Art der baulichen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem bauungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsicht- Heusweiler den .
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Grenzabstand zu errichten. lich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster dbereinstimmen
zuldssig sind: analog § 4 Abs. 2 BauNVO Es wird eine abweichende Bauweise im Sonstigen e Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
3 ) Sondergebiet festgesetzt. In der abweichen- gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der ) _
1. Wohngebdude, o _ ) den Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Innenentwicklung) im beschleunigten Verfah- Der Burgermeister
2. Schank- und Spelsewwtschaften, nicht storenden Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig. An die ren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB
Handwerksbetlrleble, . seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen darf wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- im Einzelfall herangebaut werden BauGB nicht durchaefiihrt
81/1 heitliche und sportliche Zwecke. ' . Der Gerneind tg c o e ot hat e Der "Sa.tzungsbeschluss wurde am . .
e de L . | | | - 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siche Plan. FESTSETZUNGEN AUFGRUND Der Lemeinderat der Lemeinae Heuswetler na ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
ie digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene . T .. . . . . . . . in seiner S|tzung am __ . . den Entwurf BauGB) In dieser Bekanntmachung ist auf die
Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. ausnahmsweise ZU|aSSIg sind: ana|Og § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO GRUNDSTUCKSFLACHEN Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im bill d die offentliche Ausl q o e g
Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT i.V.m.§ 1 Abs. 5 BauNVO ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN geni Igt un le oftentliche Aus egung daes vor- MOg|ICthI'[ der E|n5|chtnahme, die Vorausset-
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: Stand Katasterarundlage: 03.12 2013 ' ' B . habenbezogenen Bebauungsplanes LSenioren- zunaen fur die Geltendmachung der Verletzun
LVGL): Digitale Kartengrundlage: LVGL HsNr.439/110 T BAUVNO Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO wohn- und -pflegeheim mit KiTa Schillerstra3e” . i i o y
\ \ \ % LY / / 1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, dirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht (§ 9 ABS. 4 BA UGB I. V.M. LBO UND SWG) besch (p 1gAb 5 BauGB Lvm. § 3 Abs, 2 von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, iiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb BQSCGB(;SSQ” § 5.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. §§ 214, 215 BauGB u.nd auf die Rechtsfolgen
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes o .. aub). des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
4. Anlagen fir Verwaltungen. 7u errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau- e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden. e Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung bezogene Bebauungsplan ,Seniorenwohn- und
- nicht zulassig sind analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 e Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten. (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be- -pflegeheim mit KiTa SchillerstraBe”, bestehend
BauNVvO AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind e Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern grindung, hat in der Zeit vom .. bis aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen oder in den Kéllerbach einzuleiten. einschlielich __._._boffentllch ausgelegen (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10
_— 1. Gartenbaubetriebe, .(§ 14 BauNVO0) _ZU|555i9, die dem NUtZl}_”QSZWGCk der e Sollte eine Versickerung oder eine Einleitung in den Kéllerbach technisch nicht méglich sein, ist das anfal- (§ 13a BauGB i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB). . Abs. 3 BauGB).
g ‘ 2. Tankstellen. in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des lende Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf dem Grund- ° (I-)Irt U”_d Djuer dSer {?Uﬂeging Wurd?ﬂ m'é dgm
T Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart i T icati i inweis, dass Stellungnahmen wahrend der :
——r""f###T “ \’l 2.2 SONSTIGES SONDERGEBIET, Siehe Plan. niCthJ widersprechen. Die Ausnahmen des g§ 14 stick zurtickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufifren. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Heusweiler den . _
e ZWECKBESTIMMUNG ,,SENIORENWOHN- Analo 11 BauNVO wird als Art der bauli- : _— . o i i i i -
S | ‘ | ) # g S : , . Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) Niederschrift oder elektronisch per Mail abge
_______.———\—' \ \ UND -PFLEGEHEIM MIT KITA chen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit der auch Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und ) _ e : o - geben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
e i ‘ Zweckbestimmung , Seniorenwohn- und -pflegeheim Neb I e Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Dachbe- ~baeaebene Stellun nalhmen bei der Beschluss-
\ \ \ " mit KiTa" festqeset t ebenanlagen). griinungen sind zuldssig. Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist gegeber 9 } _
\ \ gesetzt. 2ulissig fassung Uber den vorhabenbezogenen Bebau- Der Biirgermeister
l | ‘ " Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach ' L , ) , o ungsplan unberticksichtigt bleiben konnen, am
\ \ & \ \ Zulassig sind: 1. Seniorenwohn- und -pflegeheim mit max. 80 Bet- Landesrecht in den Abstandsflichen zulissig sind oder e Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien. o ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a
| \ | 5 \ ten und 25 Wohneinheiten betreutes Wohnen. 2ugelassen werden kannen Fassaden und Dachflachen kénnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikro- BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
‘ \ /)\\ L 2. Kindertagesstatte, _ . i . k||lrlnas begrunt"vverden. o o ) o _ e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
| | - B i, 3.dem Seniorenwohn- und -pflegeheim und der 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND Siehe Plan. e Milltonnen: Miilltonnen sind in den zur &ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entwe- Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
N =7 Kindertagesstatte dienende und untergeordnete NEBENANLAGEN Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl inner- der in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. den mit Schreiben vom . . von der
Mg // Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Biiro- und Ver- ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB halb der iberbaubaren Grundstlicksflache als auch e Boschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Bdschungen, Abgrabungen und Aufschiit- Auslequng benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
Sy, g waltungsraume, Anlagen fiir die Pflege (z.B. Sani- in der festgesetzten Flachen fir Stellplatze und tungen ist bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Béschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-
S taranlagen), | Nebenanlagen sowie in den Abstandsflachen nach auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. nen wurde eine Frist bis zum _ .. 2ur
\\, / 4. den Bedirfnissen der"BeV\{ohner. und Kinder ent- Landesrecht zuldssig. e Einfriedungen: Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind in einer Héhe von max. 2 m zulassig. Stellungnahme eingeraumt.
o -y / sprechende Anlagen fur Dienstleistungen und Ak- e Wihrend der ffentlichen Auslequna ginden sei-
-== . / tivitaten, wie insbesondere Gruppenbereiche, Anla- Zugange, Wege, Rampen, Notausgdnge, Zufahrten tens der Behérden und der son%ti gngTrg or 6f-
=-. N / gen fir gemeinschaftliche Aktivitaten und Therapie, fiir Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und wei- fentlicher Belange sowie der Nach%ar em?einden
nEE ™ { 5. Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke, tere ErschlieBungselemente sowie Flachen fir g 'geme
N x5, , . N ) . . Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
BEE = - Wellness, Massage und sonstige Anwendungen so- Liiftungsschachte dirfen auch auBerhalb der Flachen waauna der voraebrachten Bedenken und An-
=== ™ : wie fir Kosmetik, fiir Stellplatze und Nebenanlagen und auBerhalb der gung g
-=== \\ | 6. Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Bistro, Café mit liberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden.
) : | Kiosk), ) _
L= Sog | 7. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso- 7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan.
- | nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ZWECKBESTIMMUNG ,,MISCHVERKEHRS-  Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung HINWEISE
\ f die der Anlage zugeordnet und ihr gegentiber in FLACHE" dient der ErschlieBung des Seniorenwohn- und pflege-
“--..\\ " Grundflache und Baumasse untergeordnet Sind’ ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB heimS, der Kindertagesstétte und dem A”gemeinen SeniorenWOhn— und —pﬂ egeh eim mit KiTa
B } Wohngebiet. e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des .
/ / § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach SChl“GI‘S’[Ta Be
5 / / / § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, : : :
\\ / / /’ von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Gemeinde HQUSWEI'QT,
~ / / sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der : :
M““x\h / // / A NSI( IH TEN S( IHNITTE friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Ortsteil Heusweiler
7 / / J e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von
/ / / Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
/ / // Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden
\\\ / I oder auf den Stock zu setzen.
N ;’ // / e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
\\ \\ / / / Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird
N / N
T | / / hingewiesen.
N
\\.\ Y ,'( / e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
b ™ / / / Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schéadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
NN / sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
N ™ / / . . . . .
< / / seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
g / Ansicht Norden Osten e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
/ﬁ / grund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden
Sug / ! Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
= / / der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBBnahmen vorzusehen. Besondere MaBBnahmen zur
/ ?‘xﬁ / Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen
7%y A Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken Die Méglichkeit
i / B einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Berlicksichtigung der geologi-
\S/ / - schen und hydrologischen Bedingungen auBerst schwierig und vom Gebrauch abzuraten. Die Gefahr von
f //6\\ \\ Nasseschaden bei Unterlieger ist aufgrund der Hangsituation als hoch einzuschatzen.
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