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Die Firma Arone, die u.a. im Ortsteil Eiweiler
(Gemeinde Heusweiler) eine Schlosserei be-
treibt, beabsichtigt, im Gewerbegebiet , Auf
Hirtenwies” eine neue Stahlhalle (Schlosse-
rei) mit Blrotrakt inkl. Lager- und Abstell-
plétzen zu errichten. Die hierflr vorgesehe-
ne Flache an der Ecke Gottelborner StraBe/
LAuf  Hirtenwies”  liegt  westlich  des
Siedlungskdrpers von Gottelborn (Gemein-
de Quierschied) in dem spitz zulaufenden
Dreieck zwischen der Géttelborner StraBe
(LandesstraBe L 266) und der Autobahn A1,
gehort jedoch bereits zur Gemarkung des
Ortsteils Wahlschied (Gemeinde Heuswei-
ler). Fiir das Gewerbegebiet ,Auf Hirten-
wies” liegt bereits ein Bebauungsplan vor
(,Gewerbegebiet dstlich der A1", 1997).

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung aufgrund seiner verkehrsglinstigen La-
ge in einem Gewerbegebiet pradestiniert.
Eine Autobahnauffahrt zur A1 ist in unmit-
telbarer Nahe vorhanden. Zudem handelt
es sich bei der Flache um ein bereits voll-
standig erschlossenes Grundstiick.

Die ErschlieBung bleibt unveréndert und
soll tiber die vorhandene StraBe ,Auf Hir-
tenwies” erfolgen. Die erforderlichen Stell-
platze konnen vollstandig auf dem Grund-
stiick/ den Grundstlicken nachgewiesen
werden.

Derzeit ist das Vorhaben am vorgesehenen
Standort nicht realisierbar - u.a. aufgrund
der bestehenden Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung (insbesondere ab-
weichende Gebdudehdhe des Vorhabens)
sowie aufgrund der Tatsache, dass aufgrund
der 6stlich der Gottelborner StraBe gelege-
nen Wohnbebauung (Wohngebdude Wahl-
schieder StraBe Nr. 13, 15 und 22, Ortsteil
Gottelborn) Einschrankungen im Hinblick
auf den Larmschutz bestehen.

Um die Zuldssigkeit der Stahlhalle/ Schlos-
serei im Gewerbegebiet ,Auf Hirtenwies”
zu schaffen, bedarf es somit der Aufstellung
eines  vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.  Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Neubau Stahlhalle mit
Biirotrakt ,Auf Hirtenwies” ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Zuldssigkeit des genannten Planvorha-
bens zu schaffen. Dieses weist u.a. eine
larmschutzangepasste Anordnung/ Stellung
auf dem Grundstiick auf, auBerdem ist die

Zufahrt westlich der Halle vorgesehen, da-
mit die Anlieferung von der der
Wohnbebauung abgewandten Seite aus er-
folgen kann. Auf dieser Grundlage wurde
im Rahmen einer Schalltechnischen Unter-
suchung (SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Juni
2018) nachgewiesen, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den betreffenden
Wohngebauden unterschritten werden.

Die Gemeinde Heusweiler hat somit nach §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Neubau Stahlhalle mit Bi-
rotrakt ,Auf Hirtenwies'" im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

Die Flache des Geltungsbereichs umfasst
ca. 4.000 gm.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
.Neubau Stahlhalle mit Birotrakt ,Auf Hir-
tenwies'” ersetzt mit den getroffenen Rege-
lungsinhalten in seinem Geltungsbereich
den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6st-
lich der A1" (1997).

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Durchfiihrung des
Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft fir
Stadtebau und  Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GréBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.000 gm in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber

die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten/ be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB
gelten entsprechend: Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
und § 13a Abs. 2 und 3 BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflighar sind, der zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB
und von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbriicken stellt fiir die Flache eine
gewerbliche Bauflache dar. Das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
erfillt.

Voraussetzungen des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:
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e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von der
Vorhabentragerin zu erarbeiten, der Ge-
meinde Heusweiler vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
die Vorhabentragerin auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentragerin und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen der Vor-
habentrdgerin hingegen bleiben recht-
lich gegeniiber dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

[l

N A [

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Lage und Begrenzung des te Parzelle, die groBteils im Geltungsbe- e im Siiden durch landwirtschaftlich ge-
rdumlichen Geltungsbereiches reich des Bebauungsplans ,Gewerbe- nutzte Parzellen (Griinland).
gebiet 6stlich der A1" liegt, sowie

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet
JAuf Hirtenwies” 0Ostlich der Autobahn A1
und westlich der Gottelborner StraBe (Lan-
desstraBe L266) und des Siedlungskorpers
von Gottelborn (Gemeinde Quierschied),
gehort jedoch bereits zur Gemarkung des
Ortsteils Wahlschied (Gemeinde Heuswei-
ler). Fir das Gewerbegebiet ,Auf Hirten-
wies” besteht der Bebauungsplan , Gewer-
begebiet ostlich der A1" (1997).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der Gottelborner StraBe (Landes-
straBBe L266),

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der StraBe , Auf Hirtenwies”,

e im Westen durch eine von Gehdlzbe-
standen und Ruderalvegetation geprag-

Blick vom Plangebiet nach Nordosten auf die jenseits der LandesstraBe L 266 gelegene Wohnbebauung
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Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Eigentum der Vorhaben-
tragerin. Aufgrund  der  Eigentums-
verhaltnis-se ist von einer zligigen Realisie-
rung der Planung auszugehen.

Das Plangebiet selbst stellt ein bereits voll-
standig erschlossenes, unbebautes Gewer-
begrundstlick im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet dstlich der
A1" dar, das an seinen Randern im Stiden
und Stidwesten von Gehélzbestanden ge-
pragt ist. Das Grundstiick ist komplett ein-
gezaunt.

Nordlich des Plangebiets, jenseits der Stra-
Be ,Auf Hirtenwies”, ist gewerbliche Nut-
zung anzutreffen.

Westlich des Plangebiets befindet sich eine
unbebaute Freifldche, die von Ruderalvege-
tation und Baumbewuchs gepragt ist, je-
doch groBteils im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet dstlich der
A1" liegt; dahinter schlieBt sich im Nord-
westen gewerbliche Nutzung sowie eine
Trafostation an.

Ostlich des Plangebiets, jenseits der Gottel-
borner StraBe, ist Wohnnutzung anzutref-
fen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist insgesamt weitgehend
eben. Die Topografie hat somit keine Aus-
wirkungen auf die Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uiber die StraBe , Auf Hir-
tenwies” an das Verkehrsnetz angebunden,
die in die ebenfalls angrenzende Géttelbor-
ner StraBe (LandesstraBe L266) mindet. Die
nahegelegene Autobahn A 1 ist (ber die
Gottelborner  StraBe  schnell erreichbar
(nachstgelegener Zubringer in ca. Tkm Ent-
fernung). Die Anbindung an den OPNV ist
ebenfalls sehr gut - die Bushaltestelle , Auf
Hirtenwies” liegt nur ca. 300m vom
Plangebiet entfernt, mit regelmaBigen
Busverbindungen in die umliegenden Ge-

Blick nach Stiden iiber das von Ruderalvegetation und an den Randern von Gehélzbestanden gepragte Plan-
gebiet

Blick auf die nordwestlich des Plangebiets gelegene Gewerbenutzung

meinden (u.a. nach Heusweiler, Quier-
schied, Merchweiler).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Gewerbegebiet ,Auf Hirtenwies” vorhan-
den.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: , Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,

versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Das Plangebiet kann im Trennsystem ent-
wassert werden, womit die Vorgaben des §
49a SWG erfiillt sind:

¢ Anfallendes Schmutzwasser wird (ber
die StraBe ,Auf Hirtenwies” dem vor-
handenen Schmutzwasserkanal zuge-
flhrt, der Gber eine ausreichende Kapa-
zitat verfligt.

e Anfallendes Niederschlagswasser soll
dezentral Uber die belebte Bodenzone
vor Ort versickert werden oder gedros-
selt Uber einen neu zu errichtenden Re-
genwasserkanal in den nahegelegenen
Vorfluter (Wahlbach) eingeleitet wer-
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den. Hierzu bedarf es einer Einleiter-
laubnis gem. § 10 WHG.

Fachgutachten

Schalltechnisches Gutachten

Zur Beurteilung der durch das Vorhaben
hervorgerufenen Gerauschemissionen und
-immissionen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Das Gutachten kommt
zu dem folgenden Ergebnis:

.MaBgeblich fir die von der Schlosserei

Arone ausgehenden Gerduschemissionen

und -immissionen sind die folgenden Vor-

gange:

e Gerduschemissionen aus der Bearbei-
tungshalle

e Transport- und Ladevorgange mit die-
selbetriebenem Gabelstapler

e Lkw- und Lieferwagen-Verkehr

o Parkverkehr durch Kunden und Mit-
arbeiter

()

Die ndchstgelegenen Wohnhauser befinden
sich auf der gegeniiberliegenden StraBen-
seite der Gottelborner StraBe im Bereich der
Einfahrt zum Gewerbegebiet in der Wahl-
schieder StraBe in Gottelborn.

GemaB Flachennutzungsplan ist der betref-
fende Bereich der Wahlschieder StraBe als
Wohnbauflache (W) gekennzeichnet.

Zur Beurteilung der durch den Betrieb der
Schlosserei  Arone hervorgerufenen  Ge-
rduschimmissionen wurden in der vorlie-
genden Untersuchung fiir die Immissionsor-
te im Bereich der Wohnbauflache die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fiir Allge-
meine Wohngebiete herangezogen.

Die entsprechend der Gebietseinstufung
gemaB TA Larm geltenden Immissionsricht-
werte sind in der obigen Tabelle dargestellt.

Darauffolgend sind die in der vorliegenden
Untersuchung betrachteten Immissionsorte,
die Héhe Uber Boden sowie der geringste
Abstand zum Grundstiick der Schlosserei
Arone aufgefiihrt.

Die Immissionsorte wurden an die jeweils
lauteste (schalltechnisch ungtinstigste) Fas-
sade gelegt und es wurden jeweils die
Stockwerke der Gebdude betrachtet, an
denen sich die hdchsten Gerduschimmissio-
nen durch den Betrieb der Schlosserei erge-
ben.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert in dB{A)
tagsiiber nachts
Allgemeine Wohngebiete 55 40

Immissionsrichtwerte TA Larm in Allgemeinen Wohngebieten (Quelle: Schalltechnisches Gutachen zu den Ge-
rduschemissionen und -immissionen durch die geplante Errrichtung einer Schlosserei in Heusweiler-Wahlschied,

SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Juni 2018)

s | i i i
Nr. | Bezeichnung [m] [m] tags nachts
1 Wahlschieder Stralte 15 7.4 40 55 40
2 Wahlschieder Stralte 13 5.0 &0 55 40

'3 | Wahlschieder Strate 22 | 7.4 75 "0 | 45

Betrachtete Immissionsorte (Quelle: Schalltechnisches Gutachen zu den Gerduschemissionen und -immissionen
durch die geplante Errrichtung einer Schlosserei in Heusweiler-Wahlschied, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Juni

2018)

mmisionsr e [ s
Nr. | Bezeichnung dB(A) dB(A)

1 Wahlschieder Stralle 15 44 55

2 Wahlzchieder Stralke 13 44 55

3 | Wahlschieder Stralie 22 43 55

Gegenlberstellung der ermittelten Gerduschimmissionen mit den Immissionsrichtwerten bzw. zulssigen
Spitzenpegeln, die Tabelle ist dem Schalltechnischen Gutachen zu den Gerduschemissionen und -immissionen
durch die geplante Errrichtung einer Schlosserei in Heusweiler-Wahlschied, SGS-TUV Saar GmbH (Stand: Juni

2018) entnommen

Die Beurteilungszeit tags gemaf TA Larm ist
der gesamte Zeitraum von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr (16 Stunden), nachts die unglins-
tigste volle Stunde zwischen 22:00 Uhr und
06:00 Uhr.

(...)

Die zu erwartenden Innenpegel wurden in
der Bearbeitungshalle am derzeitigen
Standort der Schlosserei (im Ortsteil Eiwei-
ler, Gemeinde Heusweiler) gemessen. Zum
Zeitpunkt der Messung fanden sehr ge-
rauschintensive Arbeiten statt (...).

Die Schallabstrahlung Uber die geplanten
AuBenbauteile ins Freie wurden nach DIN
EN 12354-4 berechnet. Die Schall-
damm-MaBe der AuBenbauteile wurden der
Literatur entnommen.

Die von dem Parkverkehr der Mitarbeiter
und Kunden ausgehenden Gerduschemis-
sionen wurden nach der Parkplatzlarmstu-
die des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
weltschutz, 6. Auflage 2007 berechnet.

Nach Angaben der Vorhabentrdgerin
kommt es ca. 1- 2 Mal pro Woche zu einer
Anlieferung mittels Lkw. Die Anlieferung er-
folgt ausschlieBlich im Beurteilungszeit-
raum Tag.

Die Lkw-Entladung erfolgt oftmals in der
Halle, kann jedoch auch im Stiden hinter der
Halle im AuBengelande stattfinden. Im Sin-

ne einer Maximalabschatzung wurde in der
vorliegenden Untersuchung eine Lkw-Entla-
dung im AuBenbereich beriicksichtigt.

Die Berechnung der Fahr- und Verladege-
rausche durch Lkw erfolgte anhand der
Untersuchung der Hessischen Landesan-
stalt flir Umwelt zu Lkw- und Ladegerau-
schen sowie deren Aktualisierung durch das
Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geo-
logie aus dem Jahr 2005.

Zur Entladung von Lkw sowie zum Handling
und Transport sperriger Werkstlicke wird
von der Schlosserei Arone ein dieselbetrie-
bener Gabelstapler eingesetzt.

Die Gerduschemissionen des dieselbetrie-
benen Gabelstaplers wurden dem Techni-
schen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Anlagen zur Abfall-
behandlung und -verwertung sowie Klaran-
lagen, Heft 1 des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie aus dem Jahr
2002 entnommen.

Die an den Immissionsorten in der Nachbar-
schaft verursachten Gerduschimmissionen
wurden durch eine Schallausbreitungsbe-
rechnung nach DIN ISO 9613-2 ermittelt.
Die Beurteilung der Gerduschimmissionen
erfolgte gemaB TA Larm.

In der obigen Tabelle sind die in der vorlie-
genden Untersuchung fiir die geplante
Schlosserei Arone ermittelten Gerduschim-
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missionen den gemalB TA Larm an den Im-
missionsorten geltenden Immissionsricht-
werten gegentibergestellt.

Danach werden die zuldssigen Gerduschim-
missionen an allen Immissionsorten um 6
dB(A) bis 12 dB(A) unterschritten.

Die von der betrachteten Schlosserei her-
vorgerufene Zusatzbelastung der Gerdusch-
immissionen ist somit nach Nr. 3.2.1 Absatz
2 der TA Larm als nicht relevant im Hinblick
auf die an den Immissionsorten geltenden
Immissionsrichtwerte zu betrachten.

Die tagsiiber zuldssigen Spitzenpegel wer-
den ebenfalls unterschritten.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachen zu den Gerédusch-
emissionen und -immissionen durch die geplante Err-

richtung einer Schlosserei in Heusweiler-Wahlschied,
SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Juni 2018)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Heusweiler; der Gemeindebezirk Wahlschied bildet mit den brigen Ge-
meindebezirken den Nahbereich zum Grundzentrum

Vorranggebiete

Vorranggebiet Freiraumschutz stdlich angrenzend

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache Gberwiegend Gewerbe

® (Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen, hier: Siedlungsachse Saarbrlicken - Riegelsberg - Heusweiler -
Lebach (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungsstrukturen,
Erreichbarkeitsverhaltnisse): erfillt

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

e (G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u.a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestarkt
und weiterentwickelt werden: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen;
die Flache des Gewerbegebiets , Auf Hirtenwies” ist im Landschaftsprogramm noch im-
mer als Flache mit mittlerer Bedeutung flir den Naturschutz und als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt

Regionalpark Regionalpark Saar (damit aber keine Restriktionen verbunden)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen; das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Natura2000-Gebiet
. Wiesenlandschaft bei Wahlschied” liegt ca. 180 m westlich des Plangebiets jenseits der
Autobahn A1, und damit auBerhalb der Einwirkungszone; das Natura2000-Gebiet , Saar-
kohlenwald" liegt Uber 1 km stidlich des Plangebiets und damit ebenfalls auBerhalb der
Einwirkungszone

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks, Na-
tionalparks, Biospharenreservate

nicht betroffen; das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Landschaftsschutzge-
biet , Wiesenlandschaft bei Wahlschied” liegt ca. 180 m westlich des Plangebiets jenseits
der Autobahn A1, und damit auBerhalb der Einwirkungszone; das Naturschutzgebiet
., Saarkohlenwald” liegt Gber 1 km stidlich des Plangebiets und damit ebenfalls auBer-
halb der Einwirkungszone

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Vorhabenbez. Bebauungsplan, Neubau Stahlhalle mit Biirotrakt Auf Hirtenwies” 10
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

e Aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkom-

men dkologisch hochwertiger Biotoptype oder Arten innerhalb oder im naheren Um-
feld des rdumlichen Geltungsbereiches: fir das Plangebiet sind im Datenmaterial des
Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS (Arten-
und Biotopschutzdaten 2013 Saarland) keine Arten oder Fléchen dargestellt;

Raumlicher Geltungsbereich nicht im Rahmen der Biotopkartierung erfasst (Inter-
net-Abruf August 2018);

Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass beson-
ders seltene oder schiitzenswerte Arten oder ékologisch hochwertige Biotope be-
troffen sein konnten; dies gilt insbesondere fir gesetzlich geschitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen.

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrdchtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht einzeln geprift

e Vorbelastungen mit hohem Stdrgrad (Ldrm, Bewegungsunruhe): Lage im Gewerbe-

gebiet , Auf Hirtenwies” und damit in direkter Nachbarschaft zu gewerblicher Nut-
zung (nordlich und nordwestlich des Plangebiets), auBerdem Lage unmittelbar an der
Gottelborner StraBe (LandesstraBe L266) und nahe der Autobahn A

geringe FlachengréBe, eingeschrankte Habitatausstattung und bestehende Vorbelas-
tungen der Flache und in der Nachbarschaft (gewerbliche Nutzung, Landesstral3e
L266, Autobahn A1); eingeschrankte Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum flir
planungsrelevante Pflanzen und Tiere: keine abwagungs- oder artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzenarten, insbesondere keine Fortpflanzungsraume streng
geschiitzter Tierarten (gilt auch fiir vorkommende potenziell betroffene Tiergruppen
der FFH-Richtlinie, Anhang IV), keine geeigneten Lebensraume

Geofachdaten ohne Hinweise auf das Vorkommen ékologisch bedeutsamer Tier- und
Pflanzenarten, ABSP-Artpool fiihrt fiir das betroffene Gebiet keine Tier- oder Pflan-
zenarten auf, nicht bei der Biotopkartierung erfasst

kein gesetzlich geschiitztes Biotop oder FFH-LRT betroffen

Fazit

kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG, Voraussetzungen fir Haftungsfrei-
stellung fiir Schaden an bestimmten Arten und natlrlichen Lebensrdumen nach § 19
BNatSchG erfillt

Vorhabenbez. Bebauungsplan, Neubau Stahlhalle mit Biirotrakt Auf Hirtenwies”
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung als Gewerbliche Bauflache (Quelle: Flachennutzungsplan des Regional-
verbands Saarbriicken)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt

e

Bebauungsplan

Bebauungsplan , Gewerbegebiet &stlich der A1" (1997); relevante Festsetzungen:
e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet;

e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,8; Trauthhe (TH) max. 3,50m Uber StraBenkrone
Gottelborner StraBe; Firsthohe (FH) max. 6,50m Uber StraBenkrone Gottelborner
StraBe;

¢ Dachneigung: Flachdach (FD) < 5°/ Satteldach (SD) 20 - 35°;

e Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; An-
pflanzen einzelner Baume und Straucher und Erhaltung von Baumen vorgesehen;

e Von Bebauung freizuhaltende Schutzflache (Sicherheitsabstand von 210m zum
Antennentrager des SR; nicht mehr aktuell);

Die Art der baulichen Nutzung und die GRZ wird aus dem derzeitigen Bebauungsplan
ibernommen und textlich prazisiert bzw. erganzt.

Insbesondere die Hohe der baulichen Anlage und die ,, Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” stehen dem geplanten Vorhaben ganz
oder teilweise entgegen und werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wie folgt angepasst: Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaude-
oberkante (Anpassung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen), Anpassung der Fest-
setzung zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Anpas-
sung des Baufensters. Darliber hinaus werden u.a. folgende zusatzliche Festsetzungen
getroffen:

* Bauweise

e Festsetzung einer Flache fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
e Festsetzung eines Bereichs flr Ein-/ Ausfahrt

ortliche Bauvorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebau-
ungsplan , Gewerbegebiet dstlich der A1".
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan , Gewerbegebiet &stlich der A1" (1997)

Vorhabenbez. Bebauungsplan, Neubau Stahlhalle mit Birotrakt Auf Hirtenwies” 13 www.kernplan.de



Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet
LAuf Hirtenwies”, westlich von Géttelborn
in dem spitz zulaufenden Dreieck zwischen
der Gottelborner StraBe (LandesstraBe L
266) und der Autobahn A1. Fiir das Gewer-
begebiet besteht bereits ein Bebauungsplan
(,Gewerbegebiet ostlich der A1", 1997).

Bei der Fléche handelt es sich um ein unbe-
bautes Gewerbegrundstiick. Aufgrund ihrer
Lage im Gewerbegebiet , Auf Hirtenwies” -
und auch angesichts der Vorbelastung auf-
grund der angrenzenden LandesstraBe und
Autobahn - ist das Plangebiet fiir die vorge-
sehene Nutzung (Stahlhalle/ Schlosserei mit
Burotrakt) pradestiniert.

Zudem ist das Plangebiet aus folgenden

Grlinden fiir die Ansiedlung der Stahlhalle

geeignet:

¢ das Grundstiick ist direkt verfligbar und
voll erschlossen;

e das Grundstiick ist im Norden und
Nordwesten bereits von gewerblicher
Nutzung umgeben;

e s ist kein Rickgriff auf Flachen im
AuBenbereich notwendig

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand: Juli 2018; Quelle: KLW Architekten & Ingenieure, Saarbrticken
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e die zuldssigen Gerauschimmissionen an
den Immissionsorten Wahlschieder Stra-
Be Nr. 13, Nr. 15 und Nr. 22 werden ein-
gehalten (vgl. Schalltechnisches Gut-
achten SGS-TUV Saar, Stand: Juni 2018)

Stadtebauliche Konzeption

.Die geplante Schlosserei besteht aus einer
Betriebshalle mit Abmessungen von 35 m x
22 m x 10 m (Lange x Breite x Hohe), die
ebenfalls in Nord-Siidrichtung verlauft. Im
Osten schlieBt sich ein niedrigerer Gebau-
deteil mit Abmessungenvon 35mx8 mx 5
m (Ldnge x Breite x Héhe) an, in welchem
die Sozialrdume und Biros untergebracht
sind. Im Westen des Gelandes befinden sich
die Mitarbeiterparkplatze. AuBerdem sind
im Norden vor den Geb&uden drei Kunden-
parkpldtze vorgesehen.

Im stidlichen Geldndebereich kénnen auch
auBerhalb der Halle groBere Teile zwischen-
gelagert werden.

Die Bearbeitungshalle ist iber Rolltore in
der Nord- und Siidfassade sowie ein Rolltor

in der Westfassade befahrbar. In der Regel
finden Fahrzeugbe- und -entladungen in-
nerhalb der Halle statt. Die Be- und Entla-
dung von Lkw bzw. eigenen Fahrzeugen
(Lieferwagen) kann jedoch auch im Stden
der Halle im AuBenbereich erfolgen.

(...

Nach Angaben der Vorhabentragerin liegen
die Betriebszeiten tagstber in der Zeit von
06:00 Uhr bis 15:00 Uhr, die Ankunft der
Mitarbeiter erfolgt nach 6:00 Uhr.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachen zu den Gerdusch-
emissionen und -immissionen durch die geplante Err-
richtung einer Schlosserei in Heusweiler-Wahlschied,
SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Juni 2018)
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Seitenansicht der geplanten Stahlhalle mit Biirotrakt (Nord-Fassade von der StraBe , Auf Hirtenwies” aus gesehen), Stand: Juli 2018; Quelle: KLW Architekten & Ingenieu-

re, Saarbriicken
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Seitenansicht der geplanten Stahlhalle mit Biirotrakt von der StraBe , Auf Hirtenwies” aus gesehen, Stand: Juli 2018; Quelle: KLW Architekten & Ingenieure, Saarbriicken
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Nutzungsart: ,Stahlhalle mit
Biirotrakt*

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zentrales Anliegen dieses Bebauungsplanes
ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer
Stahlhalle mit Blirotrakt inkl. Lager- und Ab-
stellplatzen.

Um ein ordnungsgemaBes Funktionieren
des Betriebs mit seinen verschiedenen
Funktionen zu gewahrleisten, werden fol-
gende Nutzungen in den Katalog der zulds-
sigen Nutzungen aufgenommen: eine Stahl-
halle, Produktionsrdume, Birordume, Lager-
raume, Verwaltungsraume, Aufenthaltsrau-
me flr Personal, Funktions- und Nebenrau-
me, Stellpldtze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen sowie alle sonstigen fiir den
ordnungsgemaBen Betrieb der vorgesehe-
nen Anlagen erforderlichen Einrichtungen.

Die zuldssigen Nutzungen sind entspre-
chend der Betriebsheschreibung festge-
setzt.

Die Zuldssigkeit von Stellplatzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
mdglicht deren Unterbringung auf dem
Grundstiick.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) diirfen in der Stahlhalle und in
deren Umfeld keinerlei Aktivitaten stattfin-
den, um die nahegelegene Wohnnutzung
nicht zu stéren. Es gilt das Schallltechnische
Gutachten des SGS-TUV Saar (Stand: Juni
2018).

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVvO

und

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung wird im Baugebiet
iber die Hohe baulicher Anlagen geregelt
und so auf eine Maximale begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (berdimensionierter Baukdrper im
Vergleich zur umgebenden Bebauung zu
verhindern und eine angemessene Integra-
tion ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erreichen.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen genau bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der
Festsetzung zu entnehmen.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die Festsetzung, dass die definierte Ober-
kante durch untergeordnete Bauteile Uber-
schritten werden darf, ermdglicht beispiels-
weise die Errichtung technischer Aufbauten
oberhalb der Oberkante zur Gewahrleis-
tung des ordnungsgemafBen Betriebes der
baulichen Anlage. Die Definition eines maxi-
malen Flachenanteils zur Uberschreitung
der Hohe (hier: 30%) vermeidet eine unver-
haltnismaBige Ausnutzung dieser Festset-
zung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tiberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewdhlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion. Die Festsetzung einer GRZ von 0,8
orientiertsich an der Bemessungsobergrenze
des § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete und
entspricht der GRZ im Gewerbegebiet , Auf
Hirtenwies”. Sie gewahrleistet einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden und
umfasst gleichzeitig einen Puffer, der dem
Bauherren fiir die Realisierung der geplan-
ten Nutzung einen gewissen Spielraum
Uberldsst.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m.§ 22
BauNVvO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstlicken angeordnet wer-
den. In der offenen Bauweise sind die Ge-
bdude gemaB der LBO mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Dies entspricht auch
der umliegenden Bebauung, die Uberwie-
gend offen ist. Auch die Geb3udelange ist
durch das Baufenster eingeschrank.

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fl&-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfligigem
MaB Uberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
Bebauung mit geringfligigem Entwick-
lungsspielraum.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb
der dberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen. Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Damit ist eine zweckmaBige
Bebauung der Grundstiicke mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ohne gesondert Baufenster
ausweisen zu mussen.

(siehe erganzend auch Festsetzung der Fla-
chen fiir Stellpltze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Flachen fir Stellplat-
ze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Flache fir Stellplatze, Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen dient u.a. als
Stellplatzflache, als Zufahrtsbereich, als Fla-
che zum Be- und Entladen, sowie als Lager-
platz. Sie ist so angeordnet, dass im riick-
wartigen Bereich der Stahlhalle eine zweck-
bemaBige Be-/ Entladung der LKW stattfin-
den kann (Larmschutz).

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Bereich fiir Ein- und Aus-
fahrt

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Um die Belieferung der Stahlhalle von Wes-
ten her (d.h. von der der Wohnbebauung
abgewandten Seite aus) zu ermdglichen
und damit vor Larm zu schiitzen, der durch
die LKW bzw. deren Be-/ Entladen hervor-

gerufen wird, wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt, dass Ein- und
Ausfahrten ausschlieBlich in dem dafiir vor-
gesehenen Bereich westlich der Stahlhalle
zuldssig sind.

Private Griinflachen
Analog § 9 Abs. T Nr. 15 BauGB

Die geplanten Griinfldchen orientieren sich
an der stadtebaulichen Konzeption. Sie die-
nen dem Schutz der bestehenden Geh6lz-
besténde, der Eingrlinung sowie als Puffer
zu den sldlich angrenzenden Freiflachen
und werden als private Griinflachen festge-
setzt. Damit der Verkehr nicht behindert
wird, darf im Bereich der Einmiindung der
StraBe ,Auf Hirtenwies” zur Gottelborner
StraBe die Bepflanzung max. 50 cm hoch
sein.

Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingriinung der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zur
Steigerung der Aufenthaltsqualitat.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitdt bei der Be-
griinung des Gebiets verbleibt.

Erhaltung von Baumen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die vorhandenen Baume im Bereich der pri-
vaten Grlinflachen dienen der Eingriinung
des Baugebiets und sollen erhalten werden.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (Analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54
Landeswassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung des Plangebiets. Der
Schmutzwasserkanal ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits vorhanden
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und weist noch ausreichende Kapazitaten
auf.

Ortliche Bauvorschriften (Analgo §
9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs.
4 1LBO)

Die Zul3ssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie ermdglicht die Energie-
gewinnung aus solarer Strahlungsenergie
im Sinne der Nachhaltigkeit.

Um méglichen unerwiinschten Auswirkun-
gen der Werbeanlagen vorzubeugen, sollen
sich die Werbeanlagen in Farbe, Form und
Schriftart der Fassade anpassen, an der sie
befestigt werden; sie dirfen zusammen
eine Breite von 40% der Fassadenbreite
und eine Hohe von 30% der Fassadenhdhe
nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sollen
zudem nur im Bereich der StraBe , Auf Hir-
tenwies” zuldssig sein. Auch sollen sie nur
fir die im jeweiligen Betrieb angebotenen
Produkte oder Leistungen zuléssig sein.

Einfriedungen wie Z&une sind bis zu einer
Héhe von 3,00 m zuldssig.

Durch die sichtgeschiitzte Aufstellung von
Sammelcontainern und Milltonnen sollen
nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild
vermieden werden.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen sind fiir das geplan-
te Firmengebaude insgesamt mindestens
10 Stellplatze vorgesehen.

Diese Festsetzungen beriicksichtigen die
Umgebungssituation und vermeiden gestal-
terische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Bei der vorgesehenen Nutzung handelt es
sich um eine Stahlhalle mit Burotrakt inkl.
Lager- und Abstellpldtzen. Die geplante

Nutzung fiigt sich in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein. Die unmittelbare Umge-
bung (Gewerbegebiet , Auf Hirtenwies”) ist
berwiegend von nicht-storendem Gewer-
be gepragt (u.a. Transportunternehmen/
Spedition, Lagerhallen...). Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Im Ubrigen
verfiigte das Grundstlick bereits bisher iber
Baurecht (Lage innerhalb des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet dstlich der A1").

Ostlich des Plangebiets, jenseits der Gottel-
borner StraBe, befindet sichWohnbebauung.
Laut dem Schalltechnischen Gutachten
(SGS-TUV Saar, Stand: Juni 2018) ist eine
Beeintrachtigung durch die im Plangebiet
geplante Nutzung nicht zu erwarten (die zu-
lassigen Gerauschimmissionen werden an
allen Immissionsorten unterschritten). Zur
Einhaltung der Larmvorgaben tragen nicht
zuletzt die Stellung der Halle und die Lage
der Zufahrt westlich der Halle bei (Schutz
vor LKW-Lérm).

Die Gebaudetechnik reicht aus, um unzu-
mutbare Risiken fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu vermeiden.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist ferner die Be-
riicksichtigung  ausreichender ~ Abstande
gem. Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
so dass ausreichend Besonnung und Belif-
tung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Von
der Anordnung und Gestaltung des geplan-
ten Baukérpers geht keine unzumutbare
Wirkung auf die Umgebung aus. Durch die
Beschrankung der Gebdudehohe auf das
festgesetzte MaB wird gewahrleistet, dass
kein unmaBstablicher Baukérper entstehen
kann. Darlber hinaus stellen die getroffe-
nen griinordnerischen Festsetzungen einen

Mehrwert fiir das Orts- und Landschaftsbild
dar.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der im
Plangebiet und in der unmittelbaren Umge-
bung bestehenden Nutzungen (gewerbliche
Nutzung/ Gewerbegebiet, Autobahn A1,
LandesstraBe L 266), der damit verbunde-
nen Bewegungsunruhen, Larmimmissionen
sowie der daraus resultierenden Stérungen
bereits vorbelastet.

Aufgrund des bestehenden Stérgrades so-
wie der Biotop- und Habitatausstattung
sind keine abwagungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungsrdume
streng geschiitzter Tierarten, zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
konnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die vorlie-
gende Planung Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt die vorliegen-
de Planung ebenfalls Rechnung. Durch die
Realisierung der Stahlhalle kann ein Beitrag
zur Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeitsplatze geleistet werden.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
wird es voraussichtlich zu einem geringfiigi-
gen Anstieg des Verkehrsaufkommens kom-
men. Da es sich bei der geplanten Nutzung
um keine Nutzung mit intensivem Publi-
kumsverkehr handelt, wird sich das Ver-
kehrsaufkommen Uberwiegend auf den Lie-
fer- und Mitarbeiterverkehr beschranken.
Die Kapazitdten des ortlichen Verkehrsnet-
zes sind dafir ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine Be-
lastung der StraBe ,Auf Hirtenwies” durch
ruhenden Verkehr oder durch Parksuchver-
kehr vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in kurzer Umge-
bung des Plangebietes vorhanden bzw.
werden im Rahmen der Realisierung ausge-
baut.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des iberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch aus-
geschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstickseigentlimer keine negativen
Folgen.

Mit der vorliegenden Planung wird dem pri-
vaten Grundstiickseigentimer und Vorha-
bentrager Baurecht zugestanden. Die Wert-
haltigkeit des Grundstlickes wird erhalten.

Auch wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um das harmonische Einfiigen in
den Bestand zu sichern (vgl. vorangegange-

ne Ausflihrungen). Durch die Planung erge-
ben sich somit weder fiir den Grundstiicks-
eigentlimer und Vorhabentrager noch fir
die angrenzenden Grundstiicke / Nutzun-
gen negative Folgen.

Die Nachbarschaft Wohnen/ Gewerbe
bringt keine gegenseitige Beeintrachtigun-
gen mit sich. Laut dem Schalltechnischen
Gutachten (SGS-TUV Saar, Stand: Juni
2018) werden die zuldssigen Gerduschim-
missionen an allen Immissionsorten unter-
schritten.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des Abwagungs-
materials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

¢ Entwicklung eines bereits voll erschlos-
senen Gewerbegrundstiicks statt Inan-
spruchnahme neuer Freiflachen im
AuBenbereich

e Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeitspldtze

e Stirkung der mittelstandischen Wirt-
schaftsstruktur in der Gemeinde Heus-
weiler

e Abrundung des Gewerbegebiets ,Auf
Hirtenwies”

o keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist vorhanden, Ordnung des
ruhenden Verkehrs auf dem Grundsttick

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

¢ keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die flir die Planung sprechen, kommt
die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass der
Umsetzung der Planung nichts entgegen-
steht.
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Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (gerundet)
Nutzungsart Stahlhalle mit Biirotrakt ca. 3.130 m?
davon iiberbaubare Grundstiicksflache ca. 1.260 m?
davon Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen ca. 1.870 m?
private Griinflache ca. 850 m?
Gesamt (Geltungsbereich) ca. 4.000 m?
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