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1. Anlass, Erforderlichkeit und Ziel der Aufstellung

Die Gemeinde Heusweiler beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Schlielung
der Siedlungsflache im Bereich Blumenstrae/ Einmiindungsbereich Saarstraflte. Der Bebauungs-
plan dient somit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur wohnbaulichen Ent-
wicklung dieser Siedlungsliicke. Schon bei der Entwicklung des Wohngebietes ,Untere Ochsen-
weide“ in den 60er und 70er Jahren (Bauabschnitte | — Ill) wurde der Bereich ebenso planerisch
als IV. Bauabschnitt noch aufterhalb des dargestellt. Warum fiir diesen Abschnitt nie ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst wurde, kann heute nicht mehr nachvollzogen werden. Restriktionen der
Flache sind nicht bekannt.

Da die Flache bereits heute vollstandig durch die BlumenstralRe erschlossen ist, kann mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes kurzfristig ohne weiteren Erschliefungsaufwand auf einer kleinen
Flache Wohnbauland geschaffen werden, um Bevdlkerungsverluste zu verhindern. Zwar ist im
Ortsteil Holz in naher Zukunft mit der wohnbaulichen Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzge-
landes ein weiteres Wohngebiet geplant, allerdings handelt es sich bei dieser LiickenschlieRung
lediglich um 4 Wohngrundstiicke, die vorab einer ErschlieBung des Wohngebietes auf dem ehe-
maligen Sportplatzgelande vermarktet werden sollen.

Zwar befindet sich der Geltungsbereich planungsrechtlich im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB,
dennoch ist er als Bestandteil der Siedlungsflache einzuschatzen. Der Bebauungsplan dient des-
halb der innerértlichen Nachverdichtung und kann gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fuhrt werden.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im so genannten beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Hier kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung sowie sonstiger Ma3nahmen
der Innenentwicklung dienen. In Betracht kommen im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemaf §
34 BauGB, Gebiete mit ,alten Bebauungsplanen sowie innerhalb des Siedlungsbereiches gelege-
ne brach gefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare Flachen. Um letztere
Flachenkategorie handelt es sich bei dem Plangebiet, wobei die Regelung des § 13a BauGB unter
Innenentwicklung ersichtlich mehr als den Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB versteht. Die
ErschlieBung ist gesichert.

Die geplante zulassige Grundflache Uberschreitet auch nicht 20.000 m?, so dass das Verfahren
ohne Vorprifung angewandt werden kann. Die weiteren Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir das
Verfahren nach § 13 a BauGB sind ebenfalls erfillt:

1)  das Vorhaben bedarf keiner Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gem. dem UVPG oder Landesrecht,

2)  Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
von Europaischen Vogelschutzgebieten liegen keine vor.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am __ . . die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterung Blumenstralle im bechleunigten Verfahren beschlossen. Dieser Be-
schluss wurde am __. . im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Heusweiler

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

In gleicher Sitzung billigte der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit Textteil und der Begriindung.

Der Entwurf lag mit Begriindung gemaR} § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ . bis__ . . fur
einen Monat 6ffentlich aus. Die Beteiligung der Behdrden, Stellen und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fand gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __ . . statt. Ort und Dauer der
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Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am _ . . ortsiublich be-
kannt gemacht.

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Gemeinderat am __ . . in die Abwagung ein-
gestellt.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am __ . . den Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am _ . . im amtlichen Bekanntma-

chungsblatt der Gemeinde Heusweiler ortsublich bekannt gemacht.

3. Das Plangebiet

3.1 Lage und topographische Gegebenheiten

Das knapp 2.700 m? groRe Plangebiet befindet am stdwestlichen Siedlungsrand der Ortslage
Holz. Nordlich schliel3t sich die weitere Bebauung der Blumenstral3e an, stidwestlich sowie sidlich,
nur getrennt von der Blumenstral3e, der Frohner Wald und 6stlich die Wohnbebauung der ,Saar-
stral3e”. Das Gelande fallt leicht von der Saarstral3e in Richtung der Bebauung Blumenstralie ab.

Abbildung 1: Lageplan

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Holz, Flur 2, die Flurstiicke 2/32 und 2/34 sowie
aus Flur 9 das Flurstick 2/5. Alle Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Heusweiler, so dass
eine schnellstmogliche Vermarktung gewahrleistet ist.
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3.3. Derzeitige Nutzung und zukunftige Nutzungsabsichten

Abbildung 3: westlicher Teilbereich mit Containerstellplatz
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Zukunftig soll der Bereich fir eine weitere, an dieser Stelle abschlieRende Wohnentwicklung, ge-
nutzt werden. Aufgrund der GrolRe der Flache ist nach einer Neuparzellierung der jetzigen Parzel-
len eine Bebauung mit 4 Einfamilienhdusern maéglich, die je eine GrundstiicksgréRe zwischen 450
— 650 gm aufzeigen.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend unbebaut. Ein kleiner Teil wird als Gartenflache eines
Grundstiickes der Saarstral’e genutzt (Parzelle 2/34). Lediglich ein weiterer kleiner Teil wird als
Containerstellplatz genutzt, welcher zukinftig verlagert werden soll. Im &stlichen Teil weist der
Geltungsbereich einen Strauch- und Baumbestand auf. Ebenso sind entlang der Blumenstralie
Alleebdume gepflanzt.

3.4 Ver- und Entsorgung

Durch die bereits bestehende Blumenstralle ist eine vollstdndige ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bereits gewahrleistet. Zur Wasserver- und —entsorgung ist geplant, an das vor-
handene Versorgungsnetz der Gemeindewerke Heusweiler sowie an das vorhandene Entsor-
gungsnetz des kommunalen Zweckverbandes (ZKE) Saarbriicken anzuschlief3en.

Auch im Bereich Elektrizitdt und Telekommunikation kann an die vorhandenen Anschlisse ange-
bunden werden.

Die konkreten Planungen missen dennoch zu gegebener Zeit mit den entsprechenden Versor-
gungstragern abgestimmt werden.

4. Ubergeordnete Planungen

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen sind,
werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung“ und ,Umwelt” festgelegt.

4.1 Landesentwicklungsplan Siedlung

Grundsatzlich schafft der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) die Rahmenbedingun-
gen fur einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Wesentliche Inhalte sind:

. die Festlegung von zentralen Orten unterschiedlicher Stufen,

. die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

. die Festlegung von Raumkategorien,

o die Festlegung von Zielen und Grundsatzen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,

o die Festlegung von Zielgré3en flir den Wohnungsbedarf,

o die Festlegung von Zielen und Grundsétzen fiir die Ansiedlung, Erweiterung und Anderung
von grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Entsprechend der Einordnung des derzeit wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 liegt der Orts-
teil Holz innerhalb der Randzone des Verdichtungsraums. Diese Zone ist wie die Kernzone ge-
kennzeichnet durch eine erheblich Uber dem Landesdurchschnitt liegende Konzentration von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie eine hochwertige Infrastruktur.

Der Ortsteil Holz ist dem Grundzentrum Heusweiler zugeordnet, der die Grundversorgung der ge-
samten Gemeinde zu gewahrleisten hat. Die Gemeinde liegt wiederum im Verflechtungsbereich
des Mittel- und Oberzentrums Saarbriicken. Daruber hinaus befindet sich die Gemeinde Heuswei-
ler innerhalb der Siedlungsachse 2. Ordnung Saarbriicken — Riegelsberg — Heusweiler - Lebach.
Durch eine Konzentration der Siedlungsentwicklung innerhalb dieser Achsen sollen u.a. die Er-
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reichbarkeitsverhaltnisse verbessert werden und ein Anreiz zur verstarkten Inanspruchnahme des
offentlichen Personennahverkehrs geschaffen werden.

Ubergeordnetes Prinzip des LEP Siedlung ist die Anpassung an die Erfordernisse des demografi-
schen Wandels. Diesem Prinzip entspricht die Satzung. Auch die mit der Satzung verfolgten Ziel-
setzungen liegen grundsatzlich innerhalb des durch den LEP-Siedlung vorgegebenen landesplane-
rischen Rahmens.

Baufldachenbedarf / Baullickenbilanz

Gemal den Zielen 31- 34 des Landesentwicklungsplan ,Siedlung“ hat die Innenentwicklung und
ein Zurlckgreifen auf bereits erschlossene Baullicken Vorrang vor der Neuausweisung von Bau-
land. Deshalb ist seitens der Gemeinden fiir die Ermittlung des 6rtlichen Bauflachenbedarfs der
Nachweis Uber die in den Gemeinden und Gemeindeteilen vorhandenen, oértlichen Baullicken im
Sinne des LEP ,Siedlung”“ zu fihren.

Nach den Vorgaben des LEP Siedlung ergibt sich fiir die Gemeinde Heusweiler als Grundzentrum
ein Bedarf an jahrlichen Neuausweisungen von 2,5 Wohnungen pro 1000 Einwohner/Jahr. Fir den
Ortsteil Holz wird der Eigenentwicklungsbedarf lediglich mit 1,5 Wohnungen pro 1000 Einwoh-
ner/Jahr vorgegeben.

Vorhandene Wohnbaulandreserven in Baullicken im Sinne des LEP-Siedlung (innerhalb von
rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen nach § 34 BauGB) sind auf den 6rtlichen Woh-
nungsbedarf anzurechnen.

Mit Stand Januar 2017 sind in den einzelnen rechtskraftigen Bebauungsplanen und sonstigen Sat-
zungen nach § 34 BauGB im Ortsteil Holz noch 21 Baulicken vorhanden, die sich aber alle im
Privatbesitz befinden. Bei einer Bevolkerungsanzahl von rund 3.600 Einwohnern (Stand zum
31.12.2016: 3.614) besteht fur den Ortsteil in den nachsten 10 Jahren ein Bedarf von 54 Grund-
stlicken. Werden die noch vorhandenen Baullicken abgezogen sowie die geplanten Grundstiicke
(20 Wohngrundstiicke) im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung des ehemaligen Sportplatzes
beriicksichtigt, kann der Bedarf gedeckt werden. Ein Uberangebot entsteht dadurch aber nicht.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan ,Erweiterung BlumenstraRe®
im Einklang mit den im LEP ,Siedlung“ dargelegten landesplanerischen Zielaussagen steht.

4.2. Landesentwicklungsplan Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge flur Flachennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur (LEP ,Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet innerhalb eines
Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsflache, iberwiegend Wohnen“ gekennzeichnet ist. Weiterge-
hende das Plangebiet betreffende Festlegungen enthalt der LEP ,Umwelt* nicht.

4.3 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken stellt fir den Be-
reich der Satzung zum kleineren Teil Wohnbauflache und zum gréRReren Teil Grinflache dar.

Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zwar nicht Rechnung getragen. Ge-
maR § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB darf aber der Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt bzw. geandert werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt wird. Der Flachennutzungsplan wird somit im Zuge einer Berich-
tigung angepasst, ohne dass ein eigenes Verfahren durchzufihren ist.
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(W)

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fléchenutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Wenngleich bei einem Bebauungsplan nach § 13a BauGB keine Umweltprifung durchzufihren ist
und ein separater Umweltbericht nicht erstellt werden muss, sind negative umweltbezogene Aus-
wirkungen insgesamt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu vermeiden. Daher werden nachfolgend
die wichtigsten Umweltauswirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben kdnnten, geprft.

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Heusweiler hat zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Gemeinde eine
Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweiler, in Kraft seit
2009) erlassen.

Nach dieser Satzung sind Badume mit einem Stammumfang von 100 und mehr cm, gemessen in
einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden geschutzt. Von der Satzung ausgenommen sind
Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastanienbdume sowie Obstbaume, wenn sie fir
das Orts- und Landschaftsbild pragende Funktion haben sowie Nadelgehdlze und Waldbaume.

Im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu
zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern.

Eine Ausnahme kann u.a. erteilt werden, wenn eine nach den baurechtlichen Vorschriften zulassi-
ge Nutzung des Grundstiickes sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirk-
licht werden kann. Hierzu sind allerdings ErsatzmalRnahmen erforderlich. Entweder ist auf dem
Grundsttick eine Ersatzpflanzung vorzunehmen (Pflanzung eines neuen Baumes fir jeden entfern-
ten Baum) oder es ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.

In etwa die Halfte des Geltungsbereiches ist bereits mit Strauchern und Baumen bedeckt und so-
mit im Rahmen der konkreten Vorhabensplanung mit entsprechenden ErsatzmalRnahmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft
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Da es sich im vorliegenden Fall um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig, so dass gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Aus-
gleich erforderlich wird. Von der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann
somit abgesehen werden.

Allerdings sind auch bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden,
die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen, da das Artenschutzrecht als
zwingendes Recht im Bauleitplanverfahren nicht der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegt.
Zwar beziehen sich die Verbotstatbestande auf konkrete Vorhaben, aber dennoch ist bei Bebau-
ungsplanen dies zu Uberprifen, wenn konkrete Bauvorhaben in Umsetzung des Bebauungsplanes
realisiert werden sollen.

Fir den Geltungsbereich sind weder im ABSP-Artpool noch bei ABDS noch bei der Biotopkartie-
rung abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt. Auch
befindet sich kein gesetzlich geschitztes Biotop innerhalb des Geltungsbereiches. Somit ist fur
den Geltungsbereich nicht mit abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflan-
zenarten, insbesondere keine Fortpflanzungsrdume streng geschitzter Tierarten zu erwarten.
Ebenso sind keine Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie bekannt.
Beobachtet wurden lediglich haufige und weit verbreitete Arten, die den Geltungsbereich als Le-
bensraum nutzen. Somit kénnen erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrecht-
lich relevanten Arten ausgeschlossen werden, insbesondere liegt kein Verbotstatbestand im Sinne
des § 44 BNatSchG vor, der die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplanes begriinden kdnnte..

6. Begrundung der Planerischen Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO die Art der baulichen
Nutzung fest. In Anknipfung an die umgebende Nutzungsstruktur in der Blumenstral3e und ent-
sprechend der Lage im Ortsgefuige wird das Plangebiet als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes wird gewahrleistet, dass das gesamte Wohnviertel
,Untere Ochsenweide“ weiterhin in erster Linie dem Wohnen dient.

In einer Einzelfallbetrachtung im Rahmen einer Bauantragstellung soll geprtift werden, ob gemaf §
3 Abs. 3 BauNVO Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlage n fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden kon-
nen.

MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das dufRere Erscheinungsbild, haben
aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte
Uber das Maf} der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhangend dargestellten Uberbauba-
ren Flachen. Zum Mal} der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter tUberbaubare Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig ist. Unter der zuldssigen Grundflache versteht man somit gem. § 19
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Abs. 2 BauNVO den Teil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Aus
Grunden des Bodenschutzes wird die GRZ auf 0,3 festgesetzt. Damit wird der Zielsetzung der Mi-
nimierung der versiegelbaren Flachen entsprochen. Auch bei einer GrundstiicksgroRe von 450 m?
ist ein Wohngebaude mit 135 m? Grundflache méglich.

Mit der nach § 19 Abs. 4 BauNVO darlber hinaus zulassigen Versiegelung der Nebenanlagen und
Garagen um bis zu 50% sind fir das auf Grundlage eines 450 m? groRen Grundstliickes weitere
67, 5 m? Versiegelung gesetzlich zulassig. Dies entspricht den heutigen Standards und somit ist
eine Erweiterung dieser Versiegelungsmaoglichkeiten nicht notwendig.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgelegt. Die Festsetzung entspricht
der Intention einer kleinteiligen Bebauung.

Hobéhe der baulichen Anlage

Erganzt werden die Festsetzungen der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse um die Hohe der bau-
lichen Anlagen im Plangebiet. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Umgebungscharakters
sowie Ortsbildes erfolgt eine Begrenzung der Hoéhenentwicklung durch Festsetzung einer maxima-
len zulassigen Firsthohe.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Um den Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes zu berticksichtigen sind Festsetzun-
gen zur maximalen Anzahl an Wohnungen je Wohngebaude sowie die Festsetzung zur Errichtung
von Einzelhdusern, getroffen worden.

Bei der Ausweisung des Baufensters wurden die Mdglichkeiten zur individuellen Baukdrpergestal-
tung und die Sicherung einer Vorgartenzone vor dem Hintergrund einer grundsatzlichen stadtebau-
lichen Ordnung bertcksichtigt.

Auf die Festsetzung von Baulinien im Bebauungsplan wurde verzichtet, da keine zwingenden stad-
tebaulichen Grinde vorliegen, die eine Reglementierung beztglich der genauen Lage des Baukor-
pers verlangt.

Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Zur besseren Ausnutzbarkeit sind Stellplatze und ihre Zufahrten auch au3erhalb der tiberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Die Anordnung von Garagen und Carports hingegen wurde so ge-
steuert, dass in den Vorgartenbereichen und hinter der hinteren Baugrenze diese nicht errichtet
werden durfen, um einerseits begrinte Vorgartenbereiche zu schaffen und zum anderen weitere
Versiegelungen einzuschranken. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind dieses in einem Ab-
stand von 5,0 m zur Stralkenbegrenzungslinie zu errichten.

Flache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufgrund des leicht abschiissigen Gelandes von Osten nach Westen werden wahrscheinlich zur
Herstellung ebener Grundstiicke zu den Nachbargrundstiicken Aufschuttungen bzw. Abgrabungen
erforderlich werden. Diese sind auf den gesamten Grundsticksflachen auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Das Plangebiet weist im 6stlichen Teilbereich einen groReren Gehdlzbestand sowie entlang der
BlumenstralRe eine Allee mit Linden auf. Der Erhalt des Gehdlzbestandes kollidiert allerdings mit
den Zielsetzungen zur wohnbaulichen Entwicklung. Lediglich vereinzelt kann ggf. ein Baum erhal-
ten werden. Zwar gilt der Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Ent-
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scheidung erfolgt bzw. zuldssig, so dass gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erfor-
derlich wird. Dennoch wird fiir eine angemessene Grinstruktur neben der Festsetzung zur gartne-
rischen Anlegung und Unterhaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke als Grin-
bzw. Gartenflachen, noch die Festsetzung getroffen, dass je angefangene 300 m? Grundstiicksfla-
che ein Hochstamm entsprechend der Pflanzliste gepflanzt werden muss. Das bedeutet, dass bei
einer GrundstlcksgroRe zwischen 300 und 599 m? ein Hochstamm, ab 600 m? Grundstlcksflache
zwei Hochstdmme gepflanzt werden missen.

6.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 85 LBO

Die gestalterischen Vorgaben gemal} Landesbauordnung wurden insbesondere getroffen, um in
positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des Plan-
gebiets Einfluss zu nehmen. Insbesondere die Festlegung ,dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze
auf den Grundstlcken vorzuhalten ist. Hier zeigt sich in der Realitat, dass die Mobilisierung immer
starker zunimmt, so dass ein Ansatz von 1,5 Stellplatzen/ Wohneinheit heutzutage nicht mehr aus-
reichend, gerade in einem nicht-zentralen Ortsteil, erscheint.

6.3 Hinweise und Emfpehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.a. die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungscha-
rakter.

7. Abwagung/ Auswirkungen der Planung

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Heusweiler als Planungstrager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fur die Beriicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zurtckstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)

e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)

e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“ — Ausfiihrungen werden im Laufe des

e Verfahrens erganzt)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit® - Ausfihrungen werden im Laufe des Verfahrens er-

ganzt).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der nattrlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet
und in den Bebauungsplan eingestellt:

7.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
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Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevdlkerung bei der Wahrung ihrer Grundbeduirfnis-
se gesunde Bedingungen vorfindet. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Negative Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse kdnnen ausgeschlossen werden.

7.2 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile

Aufgrund der demografischen Entwicklung ist es sinnvoll, Neuausweisungen von Bauland zu redu-
zieren und den Fokus auf die Innenentwicklung zu legen. Dennoch sind die Iandlichen Ortsteile in
ihrer Eigenentwicklung zu starken, um zukunftsfahig zu bleiben. Darauf zielt die Planung ab. Durch
die sanfte, ortsteilvertragliche Nachverdichtung kann diesem entsprochen werden.

7.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal den Regelungen des § 13a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen sinngemalf die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen.®

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind.

Zwar ergeben sich durch die Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, dennoch handelt es
sich bei diesen nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte — ,Novelle 2007 um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden kann.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes liegen
nicht vor.

7.4 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemal dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu berilcksichtigenden o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden
Bebauungsplan eingestellt.

Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:
Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

1) Starkung der Eigenentwicklung des Ortsteils Holz.

2) Bereits vorhandene ErschlieBung (Strale sowie Ver- und Entsorgungsleitungen).

3) Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen.

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Gegen den Bebauungsplan sprechen bislang keine Argumente.
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Fazit

Die Gemeinde Heusweiler hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
gewissenhaft erhoben und dokumentiert, in ihnrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander

abgewogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgfaltig ge-
pruft. Die sich aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich transparent darge-
stellt worden.

Unter Bericksichtigung aller vorgetragenen Argumente fir und gegen die Realisierung der

Planung kommt die Gemeinde Heusweiler zu dem Ergebnis, dass die Vorteile die Nachteile deut-
lich Uberwiegen und alle Vorkehrungen getroffen wurden, negative Folgen der Planung auf das
absolut notwendige Mal} zu beschranken und beschlie3t daher, den Bebauungsplan in der vorlie-
genden Form zu realisieren.

Heusweiler, den

(Redelberger)
Blrgermeister

Begrindung 13



