TEIL A: PLANZEICHNUNG

Austbouende
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BAUGEBIET
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BAUWEISE
(-]

BEBAUUNGSPLAN

“WAHLSCHIED-SUD,

2. BAUABSCHNITT”
(TEILBEREICH 1)

DER GEMEINDE HEUSWEILER

. JEFT

8. Nebenanlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Q. Verkehrsflachen und Verkehrsfliachen
besonderer Zwedkbestimmung

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

10.Fihrung von Versorgungsleitungen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE

11.6ffentliche Grinfiachen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB

12.Flachen mit Geh- und Leitungsrechten
GEM. § 9 ABS.] NR. 21 BAUGE

13.MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

14.Fiéche fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
GEM. § 9 ABS 1 NR. 24 BAUGE

15.Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
GEM § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHS

16. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von BGumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
GEM. § ¢ ABS.1 NR. 25 B BAUGH
IN ANWENDUNG DES § B BNATSCHG

gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Bougebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch auBBerhalb
der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlogen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat,
Gas, Warme und Waosser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBBerhalb der iiberbou-
baren Fléchen zulassig, ouch wenn im Bebauungsplan
fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies

ilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlogen sowie
?iir Anlogen fir erneverbare Energien, soweit nicht
Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zéhlen
auch Flachen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan,

Verkehrsflachen

hier: die StraBen ,Auf der Mauer” sowie die von
der Hohlstraf3e zum Sporiplatz fihrende Strafle wer-
den als StraBenverkehrsfiachen fesigesetzt.

Im Bereich der gem. § @ Abs. 1 Nr. 11 BouGB fest-
geseizien StraBBenverkehsflachen sind
Nebenanlagen, die der Ver und Entsorgung des
Planungsgebietes dienen, zulassig.

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

hier: die neu zu schaffenden Ersch|ie3ungssimﬁen
im Planungsgebiet einschlieBllich des vorgesehenen
AnschluBpunktes werden als "Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung” (Verkehrsberuhigte
Bereiche gem. StVO 325 und 326, Zone 7) fesige-
setzt. Der Ausbau dieser ErschlieBungssirafen hat
als niveaugleiche Mischflache zu erfolgen, die
Strafenbreite wird auf 6,0 m festgesetzt.

hier: im nordlichen Bereich (Kinderspielplatz] wird
ein separater Fufl/Radweg als “Verkehrsflache
besonderer Zweckbestfimmung” mit einer Breite von
2,50 m festgesetzt.

sieche Plan,
hier: vorhandener Abwasserkanal

siehe Plan,

hier: Kinderspielplatz

siehe Plan,

hier: zu?(unsfen des Trogers des vorhandenen
Abwasserkanals

alie Stellplgize und Garagenzufahrten auf den pri-
vaten Grundsticksflachen sind aus Griinden der
Grundwassererneverung wasserdurchlassig zu
befestigen.
der geplante FuB- /Radweg ist wasserdurchlassig zu
befestigen.

siche Plan,
hier: Emrichtung eines Larmschutzwalles,

die erforderliche Hohe des Walles ist im Rahmen
einer konkreten Projekiplanung zu emmitieln.

siche Plan,

alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen, die nicht
fir ~Zulahrten, Umfchrten, Stellplotze  oder
Nebenanlagen bendtigt werden, sind infensiv zu begri-
nen. Pro Grundsfiick sind mind. ein hochstémmiger
Obstbaum sowie ein weiterer hochsidmmiger Baum
anzupflanzen. Enflong der Grundsticksgrenzen ist an
mindestens zwei Grundsticksseiten ein 2 m breiter
Pllanzstreifen anzulegen [Raster max. 1,50 m x 1,50 m}.
im StroBBenroum wird das Anpflonzen von mind. 10
Baumen festgesetzt; fur diese MafBnchme sind standor
gerechte Hochstimme mit einem Stammumfong von 12
- 14 cm zu wahlen.

der lérmschutzwall wird als Ficiche zum Anpflonzen
von Baumen, Stduchemn und sonstigen Bepflanzungen
fesigesetzt; hierauf sind stondorigerechie Feldgehoize
anzupflanzen {Rester max. 1,50 m x 1,50 m);

der Bereich siidlich des larmschutzwalles wird ebenfalls
als Fléche zum Anpflonzen von Béumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen fesigesefzt; hierauf sind
standorigerechte Feldgehdlze anzupflanzen (Raster
max. 1,50 m x 1,50 m}; zudem ist alle 10 m ein stand-
origerechier Hochsiamm [StU 12 - 14 cm) anzupfian-
zen. Bereits vorhandene Geholze sind zu erhalfen und
zu integrieren. Die leiungsirasse des vorhondenen
Abwasserkanals ist freizuhalten.

alle geschlossenen Fassadenfidchen > 30 m? sind ein
zugrinen. Hierbei ist je 20 m? Wandfiache mind. 1
Kletierpflanze zu verwenden.

alle Flochdécher (Garagen) im Planungsgebiet sind
extensiv zu begriinen

fir clle PHlanzungen diirffen nur Stréucher und
Boume der nachfolgenden Pflanzliste (gem. dem

Artenspekirum des Flatterhirsen-Buchenwaldes

[Melico Fagetum}) sowie einheimische Obsisorten
verwendet werden:

Feldahorn Sommerlinde
Bergohorn Heckenrose
Hangebirke Filzrose
Haoinbuche Brombeere
Hartriegel Himbeere
Hasel Salweide
Eingr.. Weif3dorn Korbweide
Zweigr. Weif3dorn Ploffenhiitchen
Schwarzer Holunder Vogelkirsche
Eberesche Winterlinde
Schiehe Traubeneiche
Stieleiche Gem. Schneeball
Hundsrose

erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

VERFAHRENS VERMERKE

. Anregungen ein,
Q_ZQB_ gepriift wurden. Dabei wurden wesent-

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat
am 19.09.1996 die Aufstellung des Bebauungs-
planes “Wahischied-Siid, Il. BA.™ zur Deckung ei-
nes dringenden Wohnbedarfs beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 BauGB-MaBnahmenG).

Heusweiler, den .......... Der Birgermeister

Der BeschluB, den Bebouung.‘splun "Wahlschied-
Sid, . BA” aufzustellen, wurde am
17.10.1996 orisiiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Heusweiler, den .......... Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 19.09.1996 den Ent-
wurf gebilligt und die offentliche Auslegung des
Bebauungs s1t:mes {gem. § 3 Abs. 2 BauGB) mit
I:cralleler eteiligung der Trager offentlicher Be-
ange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Heusweiler, den .......... Der Birgermeister
Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager
offenilicher Belange, wurden (gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)
parallel zur 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom 26.09.1996 und vom 2 .18.]996 an der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt. Im
Anschreiben wurde auf die parallel statifindende
Auslegung hingewiesen. dieser Beteiligten
aben Anregungen und Bedenken vorgebracht,
die vom Gemeinderat am __._ . gepriift wur-
den und in die Abwagung eingestellt wurden.

Heusweiler, den .......... Der Biirgermeister
Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung H’eil A} und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
25.10.1996 bis einschlieBlich 25.11.1996 of
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BouGB). Im glei-
chen Zeitraum wurde den Birgern auch Gelegen-
heit zur Erorierung gegeben (§ 2Abs. 2
BauGB-MaBnah meng) 1

Ori und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wdah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 17.10.1996 orisiblich bekanntgemacht
(8 3 Abs. 2 BauGB).

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, daf3 den
Birgern im Rahmen der Auslegung Gelegenheit
zur Erdrierung gegeben wird (§ 2 Abs. 2 BauGB-
MaBnuhmeng)

Wiéhrend der Auslegung gingen Bedenken und |
e&ﬁe vom Gemeinderat am

iche Anderungen und Ergénzungen des Bebau-

ungsplanes beschlossen, durch die die Grund-
ziige der Planung berihrt werden.

Zu 1. bis§:

Heusweiler, den 10.]2..97 DT Bi}rF eister

gez. Josel Zeimetz
Der Gemeinderat hat am 03.07.1997 die erneute |
dffentliche Auslegung des Bebauungsp]anes (gem. '{

§ 3 Abs. 3 BauGB) mit paralleler Beteiligung der
TOB (gem. § 4 Abs. 2 BauGB| beschlossen.

4
Der Bir isf |
ez 06T femetz !
Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange, wurden (gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 Buugﬂ-Mo nahmenG) |

gorcﬁe! zur erneufen &ffentlichen Auslegung mit |
chreiben vom 14.07.1997 an der Aufstellung |
: |

dieses Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschrei-
ben wurde auf gie parallel mﬂgndende erneute
Auslegung hingewiesen.

Heusweiler, den 10.12.1397  De Birgermeister
gez. Josef Zeimetz
Der Bebouungsplanentwurt,” bestehend cus der
Planzeichnun ﬁeil ‘A) und dem Textteil {Teil B)
sowie der ge rondung hat in der Zeit vom
21.07.1997 bis einschlieBlich 21.08.1997 er-
neut offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der emeuten &ffentlichen Ausle-
gung wurden mit dem Hinweis, daB8 Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 14.07.1997
ortsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung
%’iggen Bedenken und Anregungen ein, die vom

meinderat am 16.10.1997 gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 03.11.1997 ‘mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB) bzw. wurde diesen Personen die Einsicht
in das Ergebnis ermoglicht. Die Stelle, bei der das
Ergebnis der Priifung wéhrend der Diensistunden
eingesehen werden kann, wurde om ———
ortsublich bekannigemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 5
BauGB).

10.12.1997

Heusweiler, den '9-1%: ! Der Burgermeister

ez. Josef Zeimetz
Der Gemeinderat hat am 16.10.1997 den Be-
bavungsplan “Wahlschied Siid, 1l. BA.* als Soti
zung beschlossanég 10 BauGB|. Der Bebauungs-:
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und!

dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Burgermeister
: gez. Josef Zeimetz)
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus- |

gefertigt.
Der Birgermeister |
gez.Josef Zeimelz 1
Der Satzungsbeschlul wurde am 5 011998 ortsiib- -
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 6 Bou h-
’ !

menG)

Heusweiler, den lo12 __"1997

Der Birgermeister |
gez Josef Ze jmety|

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs |
Flun “Wabhlschied-Siid, II.BE", bestehend aus der
lanzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrundung in Kraft (§ 12 Sotz 4 BauGB). |

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

?Fﬁr die Verfohrensdurchfihrung und die Fest—l
'sefzungen des Bebauungsplones gelten v.a. fol i

' gende Gesetze und Verordnungen:

|
|

* das Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel

24 des Johresstevergesetzes 1997 vom
20.12.1996 (BGBI. | S. 2049)

das MaBnohmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Plo-
nungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriffen (Wohnungsbauerleichte-
rungsgesetz - WoBauErlG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Art. 15 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und |
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622),
zuletzi gedndert durch Artikel 6 des sechsten Ge-
setzes zur Anderung der Verwaltungsgerichisord-
nung und anderer Gesetze (6. VWGOAndG) vom
1. November 1996 (BGBI. 1 5. 1626)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ari-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung [PlanzV 90 vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bavordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saorlandes 23/1996,
5. 477)

das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 22 juni
1997 (auf Grund des Ariikels 6 des Gesetzes zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschrifien vom
23. April 1997 (Amisblatt des Saarlandes S. 538)

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege
[Bundesnaturschutzgeseiz - BNatSchG) in der Fas
sung der Bekannimachung vom 12. Marz 1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedindert durch das Gesetz
vom 06.08.1993 (BGBI. 1 5.1458)

dos Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz
- SNGJ vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschifterungen und &hnliche Vorgange
{Bundesdmmissionsschutzgesetz - BimSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 9.10.1996 [BGBI. 1 S. 1498)

die Achzehnte Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
|&rmschutzverordnung - 18. BlmschV) vom 18.
Juli 1991, BGBL. 1 S. 1588, ber. S. 1790)

Landschaftsschutzgebiet L 5.01.09 ,langgarten bei
Wahlschied”

siche Plan,

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGBLVM. § 93 ABS. 5 LBO

BEBAUUNGSPLAN _
“WAHLSCHIED-SUD,
2. BAUABSCHNITT”

(TEILBEREICH 1)
DER GEMEINDE HEUSWEILER

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGEB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

WA

0,4

4,30 m

GELTUNGSBEREICH
{§ 9 ABS. 7 BAUGE)

AUGEMEINES WOHNGEBIET
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

ZAH| DER VOLIGESCHOSSE
(§9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE,

HIER: TRAUFHOHE
[E9ABS. I NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
{§ 9 ABS. | NR 2 BAUGRE UND § 23 ABS. 1 UND 3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
[§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGH )
HAUPTFIRSTRICHTUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN UND STRASSEN-

VERKEHRSFLACHEN
{69 ABS. 1 NR. 11 BAUGHE)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
(89 ABS 1 NR. 11 BAUGH|
VERKEHRSBERUHIGTE BEREICHE

FUSS-/ RADWEG

VORHANDENER ABWASSERKANAL
(§ 9 ABS | NR 13 BAUGH)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

(89 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

KINDERSPIELPLATZ

——— e s

T EHii
ifl G fiil

FLACHE MIT GEH - UND LETUNGSRECHT
[E9 ABS. 1 NR.21 BAUGH)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 ABS. | NR. 25 A BAUGH)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIM-

MISSIONSSCHUTZGESETZES

HIER: LARMSCHUTZWALL
[ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN

[§9 ABS. &6 BAUGH) :
HIER: LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

- FLURSTUCKSGRENZEN (BESTEHEND)

GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

GEBAUDEANORDINUNG [VORSCHIAG)

GELTUNGSBEREICH EVENTUELLE ERWEITERUNG

VERMASSUNG IN METERN

NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB L.VM. BAUNVO

1. Art der boulichen Nutzung
GEM §9 ABS. 1 NR  3AUGE

1.1 Bougebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zulassige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arfen von Nutzungen

1.2 grundsatzlich gilt

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden
laden, Schank- und Speisewirischaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

® Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO

e Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

e Anlagen fiir Verwaliungen,
e  Gartenbaubetriebe,
e  Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
sowie gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
e Anlagen fir sporfliche Zwecke.

Nach § 15 Abs. 1 BauNVO gilt grundsaizlich fiir
das fesigesetzte Baugebie?, daB} die zulﬁssigen
bzw. ausnahmsweise zulgssigen Anlogen im
Einzelfall unzulassig sind, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Bougebietes widersprechen. Sie sind auch
unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder
Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart

2. Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlogen

3. Bauweise
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGR

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGR

5. Stellung der baulichen Anlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGS

6. Flachen fir Stellplétze und Garagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR 4 BAUGE

7. Raume fiir freie Berufe
GEM § 13 BAUNVO

des Bougebiefes im Bougebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Beldstigungen oder Storungen ausgesetzt sind (Prinzip

der gegenseitigen Riicksichinchme).

gem. §8 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plon

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, gem. LBO

siehe Plan

gem. 88 16 und 18 BauNVO

Fir das geplante WA wird eine Trouthche von 4,30 m,
bezogen ouf die Oberkante des StraBenbelages
Fertigousbau der dem Gebdude zugeordneten
ErschlieBungsstrole, gemessen an der straflenseitigen

Gebaudemitte des Houptgebdudes, festgesetzi.

Unter der Traufe wird die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des oufgehenden Mouerwerks und der
Dachhaut versfanden, unabhangig davon, in welcher
hohe sich die eigentliche Traufe und/oder die Traufrinne

sich befinden.

siehe Plan,
hier: offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

hier: Bougrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch

auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

siehe Plan,
hier: Haupffirstrichtung

siehe Plan,

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzi,

Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Flochen
zulgssig sind. Stellploize und Zufohrten sind auch
auflerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.
Zwischen Garage und offentlicher Verkehisflache ist ein
Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum einzuhalten.

gem. § 13 BouNVO sind in dem festgeselzien WA fii
die Berufsousibung fieiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in chnlicher Arf

ausiben, Raume zulassig.

daf3

FASSADE

e Zur Gestolung der Fassade dirfen nur ortstypische
Motericlien und Farben verwendet werden.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

e Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 25° - 45° zu!ﬁssi%

e Flachddacher sind nur bei Garagen zulassig.

GARAGEN, CARPORTS

e Flochdacher sind extensiv zu begrinen

EINFRIEDUNGEN

e Der Hofraum bzw. der Vorgarten zum StraBenraum
hin darf nicht hdher als 80 cm eingefriedet werden.

e Einfriedungen im riickwartigen Grundsticksbereich,
z.B. Einfriedungen zum Nachbarn hin, dirfen in
Form von Hecken bzw. eines Zaunes nicht hher als
200 cm ausgefishrt werden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siche Plan

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN
© Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Enfsorg:ngsuniagen der Forschungs-

geseﬂscha& fir Stral3en- und Verkehrswesen ist bei den
uumgﬁanzungen zu beachten.
¢ Bei Durchfihrung von PHanzarbeiten sind die

Bestimmungen des DVGW Arbeitsblattes GW 125
vom Marz 1989 [Baumpflanzungen im Bereich unterir-
discher Versorgungsanlagen) zu beachten.

BAUMSCHUTZVERORDNUNG -

® Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Verordnung zum Schutz von Bdumen im Stadiverband
Saarbriicken (Baumschutzverordnung) vom 13.03. 1997.

DENKMALSCHUTZ

® Im Geliungsbereich des Bebauungsplanrs ist mit
Bodenfunden zu rechnen. Aus diesem Grund unterlie-
gen Erdarbeiten im Planungsgebiet den Vorschrifien
es Gesetzes zum Schufz und zur Pllege der
Kulturdenkméler im Saarland (Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz - SDSchG) vom 12. Okt. 1977.

BODENFUNDE
® Im Planungsgebiet ist bei Bodenarbeiten mit Funden

gesprengter ehemaliger Westwallbunker zu rechnen.

BAUGRUBENEINSICHT ]

® Das Planungsgebiet liegt innerhalb der ehemcii%en
Eisenerzkonzession Woabhlschied. ei
Ausschachtungen im Planungsgebiet ist deshalb auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies
dem Oberber%cmt fir das Saarland und Rheinland-

Pfalz gegebentalls mitzuteilen.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

e Ein geringer Teil des Planungsgebietes liegt im
Landschaftsschutzgebiet L 5.01.09" “Langgarten bei
Wahischied”. Eine Ausgliederung aus dem 1SG soll
erfolgen.

BAUGRUND

® Das londesamt fir Umweltschutz empfiehlt die
Durchfithrung ingenieurgeologischer Untersuchungen im
Planungsgebiet. 2

SOLARENERGIENUTZUNG

e Die Herstellung oder Emichtung von Solaranlagen ist
erwiinscht. Sonnenkollektoren sind in die Dachfidchen zu
integrieren.

A BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE HEUSWEILER

A AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.- ING.CHRISTIANE SCHWARZ

GRUNORDNUNG:
DIPL. GEOGR. MATTHIAS ALLTHERR

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

& NOVEMBER 1997

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL- ING. HUGO KERN
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

6 5 25 50

M = 1: 500

ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM- GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG MBH
IN DER SCHLANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER,TEL: 06824 - 9307 0, FAX: 06824 - 9307 50



