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VORWORT

Die Gemeinde Heusweiler hat als erste saarlandische Gemeinde im Jahr 2009 ein ganzheit-
liches Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO) aufgestellt, um unter den Vorzeichen des de-
mografischen und soziodkonomischen Wandels Leitlinien und Schwerpunkte fir eine nach-
haltige Gemeindeentwicklung festzulegen.

Darauf aufbauend wurde flir einen abgegrenzten Bereich des Zentrums von Heusweiler im
Jahr 2011 ein Teilrdumliches Entwicklungskonzept entwickelt, mit dem die Aufnahme zu-
nachst in das Stadtebauférderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” und im Jahr
2020 die Uberfiihrung ins Nachfolgeprogramm , Lebendige Zentren” erfolgte. Als zent-
rale MaBnahme wurde hierbei der OPNV-Knotenpunkt ,Heusweiler Markt” ausgebaut
und gestaltet. Zusammen mit dem Ausbau der Saarbahnstrecke wurde die Erreichbarkeit
Heusweilers mit dem OPNV sowie die Verkniipfung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken
nachhaltig verbessert. Allerdings bestehen im Hauptort Heusweiler weiterhin eine Reihe
stadtebaulicher Herausforderungen, weshalb im vorliegenden integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) eine Fortschreibung erfolgen soll.

Auch in den Ortskernen anderer Gemeindebezirke bestehen noch baulich-gestalterische
und funktionale Méngel. Insbesondere in den Ortskernen der Gemeindebezirke Kutzhof und
Holz sind demnach ,in die Jahre gekommen”, weshalb sie mit Unterstlitzung der Stadte-
bauférderung gestarkt und zukunftsfahig gemacht werden sollen. Die Stadtebauférderung
erfolgt hier im Programm , Wachstum und nachhaltige Ereuerung”. Da nicht alle Ortsteile
in die Stadtebauférderung aufgenommen werden kdnnen, ist im Sinne der Schwerpunktbil-
dung eine Auswahl erforderlich. Die (ibrigen Ortsteile fallen hier jedoch nicht zurlick, statt-
dessen werden dort verstarkt alternative Fordermdglichkeiten fiir die Ortskernentwicklung,
darunter die 6ffentliche Dorferneuerung sowie die LEADER-Forderung in der neuen LEA-
DER-Region SaarMitte, angestrebt.

Das vorliegende ISEK zeigt eine Vielzahl von aufeinander abgestimmten MaBnahmen fir
die nachsten 10 bis 15 Jahre auf, welche die Ortskerne der Gemeindebezirke Heusweiler,
Holz und Kutzhof starken und attraktivieren sollen. Das Konzept stellt gewissermalen den
Jroten Faden” der Ortskernentwicklung dar und ist fiir die drei Ortsteile ein langfristiger
Orientierungsrahmen. Nach Abschluss des ISEKs werden konkrete EinzelmaBnahmen vor-
bereitet und realisiert (Gutachten, Detailplanungen, etc.). Dabei wird sowohl in den 6f-
fentlichen Raum investiert, als auch die Durchflihrung privater MaBnahmen angeregt und
unterstQtzt.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Fordervoraussetzung in den Pro-
grammen der Stadtebauforderung. Dieses Entwicklungskonzept enthalt auch Bausteine
einer vorbereitenden Untersuchung nach § 141 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).
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Rahmenbedingungen Stidtebauforderung

Stadtebauférderung

Ziele

,Hauptziel der Stadtebauforderung ist es,
die Stadte und Gemeinden nachhaltig als
Wirtschafts- und Wohnstandorte zu starken
und entgegenstehende Mangel oder Miss-
stande dauerhaft zu beheben.”

Finanzierung

+An der Finanzierung der Stadtebaufdrde-
rung beteiligen sich Bund, Lander und Ge-
meinden grundsatzlich zu je einem Drittel.
[...] Die Héhe der Bundesfinanzhilfen fir
die Programme der Stadtebauférderung
wird im Bundeshaushaltsplan festgelegt.
Die Verteilung der Bundesfinanzhilfen auf
die Lander erfolgt grundsatzlich anhand
von indikatorbasierten Verteilungsschlis-
seln, die vom BBSR berechnet werden. Je
nach Programm gehen verschiedene Indi-
katoren mit unterschiedlichen Gewichten in

die Berechnung der Mittelverteilung ein.”
(Quelle: staedtebaufoerderung.info)

Im Jahr 2022 wurden durch den Bund ins-
gesamt 790 Mio. € Stadtebaufordermittel
bereitgestellt, wovon rund 9,2 Mio. € auf
das Saarland entfielen. D.h. zusammen mit
den Mitteln von Land standen den saarlan-
dischen Kommunen rd. 18,4 Mio. € Stadte-
bauférdermittel zur Verfligung.

Bei der Finanzierung von MaBnahmen setzt
die Stadtebauférderung auf das Subsidia-
ritdtsprinzip, d.h. dass andere Finanzhilfen
vorrangig einzusetzen sind.

Rechtsgrundlagen

.Rechtsgrundlagen der Stadtebauforde-
rung sind [...] die jahrlichen Verwaltungs-
vereinbarungen zwischen Bund und Lan-
dern sowie die [...] Forderrichtlinien der
Lander. In den jahrlich abgeschlossenen
Verwaltungsvereinbarungen einigen sich
Bund und Lander iiber die Férdervoraus-
setzungen und -schwerpunkte, die Ver-
teilung der Finanzmittel sowie den Ein-
satz und die Abrechnungsmodalitdten der
Stadtebauférderung.”

Fordervoraussetzungen

Fordervoraussetzung ist, neben der raum-
lichen Abgrenzung des Férdergebietes, ein
unter Beteiligung der Birgerinnen und
Biirger erstelltes integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept, in dem Zie-
le und MaBnahmen im Fordergebiet dar-
gestellt sind. Das Entwicklungskonzept ist
in ein gegebenenfalls bereits vorhandenes
gesamtstadtisches  Konzept einzubetten
bzw. davon abzuleiten. Die Aktualitdt des
Entwicklungskonzepts ist sicherzustellen.
Zudem sind im Entwicklungskonzept Aus-
sagen zur langfristigen Verstetigung erfolg-
reicher MaBnahmen (ber den Forderzeit-
raum hinaus zu treffen.

Hinzu kommt, dass im Rahmen der Ge-
samtmaBnahme MaBnahmen des Klima-
schutzes bzw. zur Anpassung an den KIi-
mawandel - in angemessenem Umfang -
erfolgen missen.

Forderfahigkeit

In allen Programmen der Stadtebauférde-
rung kénnen die Fordermittel u.a. einge-
setzt werden flir

* MaBnahmen des Klimaschutzes, zur An-
passung an den Klimawandel, zur Ver-
besserung der griinen und blauen Infra-
struktur,

* Bau- und OrdnungsmaBnahmen

e MaBnahmen  zur  Revitalisierung
von  Brachfldchen einschlieBlich
Nachnutzung bzw. Zwischennutzung,

* MaBnahmen zur Sicherung der Daseins-
VOrsorge,

e MaBnahmen der Barrierefreiheit/-armut,

* MaBnahmen zum Einsatz digitaler Tech-
nologien (stadtebauliche Vernetzung
von Infrastrukturen, Daten, Netzen),

e MaBnahmen zum Umgang mit Geb&u-
deleerstand (z.B. Zwischenerwerb),

¢ MaBnahmen mit hohem Innovations-
und Experimentiercharakter,

* Vorbereitung der GesamtmaBnahme
einschlieBlich der Erarbeitung oder Fort-
schreibung integrierter stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte.

Stadtebauférderung in Heusweiler

In der Gemeinde Heusweiler laufen aktuell
zwej stadtebauliche GesamtmaBnahmen.

Zum einen wurde die Ortsmitte Heusweiler
im Jahr 2009 in das Stadtebauférderpro-
gramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
aufgenommen. Als konzeptionelle Grund-
lage wurde hierfir im Jahr 2011 ein Teil-
raumliches Entwicklungskonzept erarbeitet
und in der Folgezeit eine Reihe von MaB-
nahmen, insbesondere im Bereich des zen-
tralen Saarbahnhaltepunktes, umgesetzt.
Im Jahr 2020 folgte auf Bundesebene die
Neustrukturierung der Stadtebauforder-
programme und die MaBnahme wurde im
neuen Programm ,Lebendige Zentren”
fortgesetzt. Vor dem Hintergrund wei-
ter bestehender stddtebaulicher Mangel
in der Ortsmitte, wird das TEKO mit dem
vorliegenden ISEK fortgeschrieben. Da die
Laufzeit von stadtebaulichen GesamtmaB-
nahmen auf rund 15 Jahre begrenzt wer-
den soll, kénnte 2024/25 zunachst eine
Abrechnung der bisherigen Gesamtmal-
nahme erfolgen. Im vorliegenden ISEK sind
jedoch MaBnahmen enthalten, die Uber
den genannten Zeithorizont hinaus gehen.
Diese konnten dann im Zuge einer neuen
GesamtmaBnahme fordertechnisch abge-
wickelt werden.

Zum anderen wurden die Ubrigen Ortstei-
le im Jahr 2015 in das Stddtebauforder-
programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” aufgenommen. Die genaue
Festlegung der Fordergebiete ist Aufgabe
des ISEKs. Ein erster Entwurf des ISEKs wur-
de Ende 2016 den Ortsraten vorgestellt,
konnte jedoch aus verschiedenen Griin-
den nicht zeitnah abgeschlossen werden.
Dies soll mit der nun vorliegenden Fassung
endlich erfolgen. Zwischenzeitlich wurde
die GesamtmaBnahme im Zuge der Pro-
grammneustrukturierung in das Programm
,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
iberflihrt.

Programmprofil ,Lebendige Zentren*

Die Fordermittel werden ,eingesetzt flr
stadtebauliche  GesamtmaBnahmen zur
Anpassung, Stdrkung, Revitalisierung und
zum Erhalt von Stadt- und Ortskernen, his-
torischen Altstadten, Stadtteilzentren und
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Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und
Standortaufwertung sowie zum Erhalt und
zur Forderung der Nutzungsvielfalt. Ziel ist
ihre Entwicklung zu attraktiven, multifunk-
tionalen und identitatsstiftenden Standor-
ten flir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft, Kultur
und Bildung.”

Im Programm ,Lebendige Zentren” wer-
den die Fordermittel insbesondere einge-
setzt werden fiir

e bauliche MaBnahmen zum Erhalt des
baukulturellen Erbes,

e die Aktivierung von Stadt- und Ortsker-
nen,

e die Anpassung an den innerstadtischen
Strukturwandel,

e Sicherung und Sanierung
erhaltenswerter Gebaude, historischer
Ensembles oder sonstiger baulicher An-
lagen von stadtebaulicher Bedeutung,

e Erhalt und Weiterentwicklung des inner-
stadtischen offentlichen Raumes (Stra-
Ben, Wege, Platze), insbesondere von
Grlnrdumen,

* Erneuerung des baulichen Bestandes,

¢ klimafreundliche Mobilitat und Erreich-
barkeit der Zentren sowie ein konflikt-
freies und sicheres Miteinander der
unterschiedlichen Mobilitatsformen,

* Quartiers- und Citymanagement.

Programmprofil ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung*®

,Die Finanzhilfen des Bundes zur Forde-
rung des Wachstums und der nachhalti-
gen Erneuerung in stadtebaulichen Ge-
samtmaBnahmen unterstiitzen die Stadte
und Gemeinden bei der Bewdltigung des
wirtschaftlichen und  demographischen
Wandels in Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen  Funktionsverlusten und
Strukturverdnderungen  betroffen  sind.
Die Stadte und Gemeinden sollen friihzei-
tig in die Lage versetzt werden, sich auf
Strukturveranderungen und auf die damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkun-
gen einzustellen. Ziel ist das Wachstum und
die nachhaltige Ereuerung dieser Gebiete
zu lebenswerten Quartieren zu beférdern.”

Im Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” werden die Fordermittel ins-
besondere eingesetzt werden flir

e stddtebauliche AnpassungsmaBnahmen
an Schrumpfungs- und Wachstumsent-
wicklungen,

* die stadtebauliche Neuordnung sowie
die Wieder- und Zwischennutzung von

Industrie-, Verkehrs- oder Militarbrachen
einschlieBlich Nutzungsénderungen,

* Brachenentwicklung, insbesondere zur
Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

o die Verbesserung des offentlichen
Raums, des Wohnumfeldes und der
privaten Freiflachen einschlieBlich Griin-
raumvernetzung,

e die Anpassung und Transformation der
stadtischen Infrastruktur einschlieBlich
der Grundversorgung,

e die Aufwertung und den Umbau des Ge-
bdudebestandes,

e MaBnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzie-
rung des Warmeinseleffektes,

e den Rickbau leerstehender, dauerhaft
nicht mehr benétigter Gebaude oder
Gebaudeteile oder der dazu gehorigen
Infrastruktur.

Quellen: Verwaltungsvereinbarung  Stadtebauférde-
rung 2022; Stadtebauforderung 2021. Informationen
zu den Forderprogrammen.

Aufbau des ISEKs

Als Grundlage fiir die Forderung von kon-
kreten Infrastruktur- und StadtebaumaB-
nahmen missen Gemeinden ein Integrier-
tes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) erarbeiten.

Aus der Uberlagerung der Erkenntnisse von
GEKO, sektoralen Konzepten sowie aktuell
feststellbaren Entwicklungen und Verdnde-
rungen werden zundchst die raumlichen
Untersuchungsbereiche fiir das ISEK abge-
leitet. Darauf aufbauend werden fir jeden
Untersuchungsbereich in einer Kurzanalyse
zundchst die feststellbaren stadtebaulichen
Missstande aufgezeigt und dann entspre-
chende Mafinahmen zu deren Behebung
sowie grob die hierfiir zu erwartenden Kos-
ten dargestellt. Die Missstande und MaB-
nahmen werden zusatzlich jeweils in einem
Plan dargestellt. Zusammenfassend wer-
den in einer Gesamtkosten- und Finanzie-
rungsubersicht nochmals alle EinzelmaB-
nahmen mit entsprechenden Kosten aufge-
listet sowie in eine zeitliche Prioritatenfolge
gebracht. AbschlieBend folgt ein Fazit mit
weiteren Umsetzungshinweisen.
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Daten und Fakten Gemeinde Heusweiler

Steckbrief und iibergeordnete Planungsvorgaben

* BAB 8 (Perl - Bad Reichenhall) verlduft in West- Ost-Richtung durch das Gemeindegebiet, Anschluss-
stelle 16 Heusweiler zentral im Gemeindegebiet

e BAB 1 (Heiligenhafen - Saarbriicken) verlauft am Gstlichen Rand der Gemeinde in Nord-Siid-Rich-
tung, AS 144 Quierschied

e Saarbahnlinie Lebach - Saargemiind mit Haltepunkten in den Gemeindebezirken Eiweiler und
Heusweiler

Verkehrsanbindung

¢ Raumkategorie Randzone des Verdichtungsraums: ,ein an die Kernzone angrenzendes Gebiet mit
erheblicher Siedlungsverdichtung und starken 6konomischen, infrastrukturellen und kulturellen
Austauschbeziehungen mit der Kernzone. [...] Durch die anndhernd gleichwertigen Standort- und
Erreichbarkeitsvorteile besitzt die Randzone Entlastungs- und Erganzungsfunktionen fiir die Kern-
zone.”

e Eiweiler und Heusweiler Bestandteil raumordnerische Siedlungsachse 2. Ordnung

e Zentralortliche Stufe: Gemeindebezirk Heusweiler als Grundzentrum eingeordnet mit den Gbrigen
Gemeindebezirken als Nahbereich

Landesentwicklungsplan Siedlung (2006)
und Umwelt (2004)

e ZielgroBen Wohnungsbedarf:

- Heusweiler: 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr bei einer Dichte von 25 Wohnungen
pro Hektar

- Ubrige Gemeindebezirke: 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr bei einer Dichte von 20
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Lage der Gemeinde Heusweiler; Quelle: © Bundesamt firr Kartographie und Geodésie , Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/Daten-
quellen_TopPlusOpen.html
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Veranderung

Veranderung Saarland
Demografie
Bevdlkerungsstand 18.084 17.998 -0,5% -1,6%
Personen unter 20 Jahren 16,1% 16,4% 2,1% -1,4%
Personen 20 bis 65 Jahre 60,3% 56,6% -6,1% -4,1%
Personen iiber 65 Jahre 23,6% 26,9% 14,1% 12,4%
Altersdurchschnitt 46,8 47,7 1,9% 2.2%
Wirtschaft
Sozglversmherungspﬂ|cht|g Beschaftigte am 2971 5987 0,5% 6.9%
Arbeitsort
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 6.207 6.785 9.3% 9.2%
Wohnort
Pendlersaldo -3.236 -3.798 17,4% -22,4%
Siedlungs- und Verkehrsfléache 1.019 ha 1.021 ha 0,2% 5,0%
Wohngebaude 5.945 6.112 2,8% 3,0%
Wohnungen 8.958 9.326 4,1% 3,4%

Offentliche Finanzen

2020
Verschuldung Gesamt 24.431.000 € 20.870.000 € -14,6% 5.7%
Verschuldung/Einwohner 1.251 € 1.156 € -7,6% 9,5%
Gewerbesteuereinnahmen 2.302.000 € 2.305.000 € 0,1% 22,4%
Steuereinnahmekraft/Einwohner 466 € 724 € 55,4% 54,8%

Quelle: Statistisches Landesamt Saarland, Statistische Amter des Bundes und der L&nder; Bearbeitung: Kernplan
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Ableitung stidtebaulicher Untersuchungsbereiche
- Begrindung der Abgrenzung

Ein zentrales Anliegen des Gemeindeent-
wicklungskonzeptes von 2009 war es, die
Infrastrukturentwicklung in den einzel-
nen Themenfeldern (Hallen & Dorfgemein-
schaftshauser, Bildungs- & Betreuungsinfra-
struktur, Wohnen, Technische Infrastruktur,
Gewerbe & Einzelhandel, Feuerwehr) stér-
ker strategisch zu optimieren und das so-
genannte Kirchturmdenken zu reduzieren.

Hierbei wurden in den vergangenen Jahren
bereits eine Reihe von wichtigen MaBnah-
men angestoBen bzw. umgesetzt, darunter
ua.

e SchlieBung Hallen und Kombibad
Heusweiler 2007, Realisierung Wohnge-
biet (ab 2020).

* Neubau eines gemeinsamen Feuerwehr-
hauses flir die Loschbezirke Heusweiler,
Hirteil und Eiweiler an der ehem. Grube
Hirtel (2018).

e QOptimierung des St. Barbara-Komplexes
Numborn. Nach Aufgabe der Grund-
schule im Jahr 2006 und anschlieBen-
der Weiternutzung des Schulgebaudes
durch KITA, ab 2017/2018 Umbau und
Erweiterung zum Multifunktionskomplex
mit Renovierung und Erweiterung KITA,
Neubau gemeinsames Feuerwehrgerd-
tehaus (fir Ortsteile Kutzhof und Num-
born) sowie Sanierung St. Barbarahalle
(als zentrale Halle fir Kutzhof, Numborn,
Lummerschied).

e Initiierung der demografie- und nut-
zungsbedingten Anpassung des Fried-
hofswesen (Bildung Arbeitsgruppe, Be-
ginn Riickbau einzelner Friedhofshallen).

Heusweiler

Das Ortszentrum Heusweiler wurde auf-
grund seiner besonderen Infrastrukturaus-
stattung und damit herausragenden Funk-
tion fiir die gesamte Gemeinde bereits im
Rahmen des Teilrdumlichen Entwicklungs-
konzeptes von 2011 als Stadtebauforder-
gebiet festgelegt. Zwar wurden im Ortszen-
trum in den vergangen Jahren eine Reihe
zentraler offentlicher und privater MaB-
nahmen umgesetzt (z.B. OPNV-Knoten,
Nachnutzung ehem. Post), die in Teilberei-
chen zu einer merklichen Aufwertung ge-
fiihrt haben, doch besteht hier weiter stad-
tebaulicher Handlungsbedarf, weshalb das
Fordergebiet fortgeschrieben werden soll.

Gemeindebezirk

Starkung zukiinftiger Funktionen

e zentraler Versorgungs- & Verwaltungsstandort der Gemeinde

e zentraler Freizeit- & Gemeinschaftsinfrastrukturstandort

Heusweiler

e zentrale Schul- & Betreuungsinfrastruktur

e zentraler Verkehrsknotenpunkt (Saarbahn, Busbahnhof)

¢ Gewerbestandort

e attraktiver infrastrukturnaher Wohnort

e |andlicher Wohnstandort
e Zentraler Feuerwehrstandort fiir Numborn & Kutzhof
Kutzhof e Zentraler Kindergartenstandort Numborn, Kutzhof & Lummer-

schied

e dorfliches Gemeinschaftsleben

e |andlicher Wohnstandort
e \ereins-, Gemeinschaftsleben und Minteinander Generationen

(DGH)
¢ Landwirtschaft

Obersalbach-Kurhof

¢ Feuerwehrstandort

Dabei werden sowohl die Gebietskulisse
auf Anpassungsbedarf gepriift, als auch die
Ziele und MaBnahmen aktualisiert.

Kutzhof

Weiteres Untersuchungsgebiet der Stdd-
tebauférderung wird der zentrale Berei-
che des Gemeindebezirks Kutzhof mit dem
Ortskern von Kutzhof bis zum Areal des St.
Barbara-Komplexes Numborn. Nachdem
im GEKO der infrastrukturelle Anpassungs-

bedarf im Bereich des St. Barbara-Komple-
xes aufgedeckt wurde, zeigte die 2014 er-
arbeitete ,Machbarkeitsstudie Multifunk-
tionsgebaude Kutzhof” konkret auf, durch
welche bauliche MaBnahmen der St. Bar-
barakomplex ertiichtigt werden konnte. Da-
neben besteht in Kutzhof freiraumgestal-
terischer Handlungsbedarf zur Auspragung
einer Ortsmitte.

ISEK Gemeinde Heusweiler
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Holz

Als drittes Untersuchungsgebiet der Stad-
tebauférderung wird Holz als zweitgroB-
ter Gemeindebezirk mit teils Uberdrtlicher
Infrastrukturfunktion (u.a. Grundschule),
bei gleichzeitig vorliegendem Gestaltungs-
und  Aufwertungsbedarf im  Ortskern,
vorgeschlagen.

Ubrige Gemeindebezirke

In den weiteren Gemeindebezirken Eiweiler,
Niedersalbach, Obersalbach-Kurhof und
Wahlschied wurden demgegeniiber keine
Untersuchungs- und potenzielle Stadtebau-
fordergebiete abgegrenzt. Da die Orte eher
landlich gepragt sind, kann die Umsetzung
einzelner MaBnahmen dort flexibler iber die
Dorferneuerung oder die LEADER-Region
,SaarMitte8" geférdert werden.

Hiermit soll auch der Erfordernis der Kon-
zentration  der  Stadtebauférdermittel
auf die wichtigsten Defizite und Hand-
lungsbereiche Rechnung getragen werden.

Uchtelfan

Lebach
[l Untersuchungsgebiete Stadtebaufdrderung
[ Gemeindebezirke Heusweiler Wiesbach
[] Gemeindegrenzen Eppelborn llingen

Saarwellingen

:: = f ’}-.- —— | = ¢ %
: Riegelsbe
&bach Py 9 9

Untersuchungsgebiete Stadtebaufdrderung; Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 02.2023; Bearbeitung: Kernplan
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Handlungsbereich 1 - Ortskern Heusweiler
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Quelle: Gemeinde Heusweiler, Bearbeitung: Kernpla _:5- -

} Abgrenzung Gebietskulisse

 Die Gebietskulisse umfasst eine Flache von ca. 41,4 ha.

* Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen das Ortszentrum und den zentralen Abschnitt der Ortsdurchfahrt B268 Trierer StraBBe / Saarbrii-
cker StraBe mit Teilbereichen angrenzender StraB3en. In diesem Gebiet liegt ein GroBteil der ortlichen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,
darunter Bahnhof, Rathaus, Grundschule, Kulturhalle, ev. und kath. Kirche, Vereinshaus, Kitas.

* Die Abgrenzung des vorliegenden Untersuchungsgebietes erfolgte auf Basis des Teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes (TEKO) von 2011, er-
weitert um neu hinzugekommene Handlungsbereiche bzw. um Bereiche mit vor Ort festgestellten stadtebaulichen Misssténden.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitdt der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen
gewahrleistet.
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Soziale Infrastruktur, Kultur-
und Sportinfrastruktur

e Ein  GroBteil der  Gemeinschafts-
infrastruktur der Gemeinde befindet
sich im Hauptort Heusweiler, darunter
u.a. folgende Einrichtungen: Rathaus,
3 Kitas (davon eine auBerhalb Unter-
suchungsgebiet), Grundschule, Gemein-
schaftsschule  Friedrich-Schiller-Schule
und Férderschule Johann-Wolfgang von
Goethe Schule (beide auBerhalb Unter-
suchungsgebiet), ev. und kath. Kirche,
ev. und kath. Gemeindezentren, Kultur-
halle, Sportplatz (auBerhalb Untersu-
chungsgebiet), Seniorenheim (auBerhalb
Untersuchungsgebiet).

* Durch den gestiegenen Bedarf an (Ganz-
tags-)Kita-Platzen wird aktuell in der  Neubau Seniorenheim und Kita in der SchillerstraBe
SchillerstraBe durch den Schwesternver-
band ein Neubau mit Kita (6 Gruppen)
und Seniorenheim realisiert. Das stark N TSR E\ B o
sanierungsbediirftige Gebaude der be- ¥ iea: “>/’(/ {,,»)'{' }\ T
stehenden ev. Kita (4 Gruppen) am "
Marktplatz fallt dann leer und muss ab-
gerissen werden. Auch die kath. Kita soll
durch Umbau des angrenzenden kath.
Gemeindehauses ,Pastor-Burger-Heim”
um zwei Gruppen erweitert werden. Der
Wegfall des ,Pastor-Burger-Heims" als
Begegnungs- und Veranstaltungsstatte
kdnnte z.B. durch die Kulturhalle kom-
pensiert werden.

e Im Grundschulbereich gab es zuletzt
ebenfalls gestiegenen Platzbedarf, wes-
halb die Grundschule Heusweiler durch
einen dreistockigen Anbau (vier Klas-
senraume, Biicherei, Forderrdume) er-
weitert wurde. Zusammen mit der De-
pendance Eiweiler besuchten im Schul-  Ev. Kirche und ev. Gemeindezentrum ,Haus der Begegnung” mit Jugendzentrum in der Ortsmitte
jahr 2022/2023 rund 400 Kinder in 19
Klassen die Grundschule, Tendenz stei-
gend in den ndchsten Jahren. Nach der
baulichen Erweiterung der Grundschule
besteht hier noch Gestaltungsbedarf im
AuBenbereich.

e Als zentrales kommunales Angebot fiir
Veranstaltungen gibt es die Kulturhal-
le am Markt, welche 3 kombinierbare
Veranstaltungssale (bis zu 270 m?/ 340
Sitzplatze) bietet. Eine Bewirtung ist
durch das integrierte Restaurant ,Roter
Hirsch” maglich.

* Das Haus der Vereine in der SchulstraBe
ist im Rahmen einer Uberlassung teil-
weise dauerhaft durch Vereine belegt.
Weitere Nutzungen bestehen als AWO-
Begegnungsstatte und DRK-Wache. Auf-
grund des hohen Sanierungsbedarfes
(Teilbereiche mussten gesperrt werden)
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ist die Zukunftsfahigkeit des Gebaudes
in Frage gestellt.

* Das bezuglich Raumangebot und Aus-
stattung nicht mehr zeitgeméBe An-

gebot des Feuerwehrstandortes Trierer -

StraBe und die Zentralisierung in einer — —

neuen Feuerwache fiir Heusweiler,
Eiweiler und Hirtel in Hirtel haben zur
Aufgabe des bisherigen Feuerwehrge-
ratehauses in der oberen Trierer StraBe
mit entsprechendem Nachnutzungs- /
Verwertungsbedarf gefiihrt.

e Nach Verlagerung der Polizei nach Kél-
lerbach wurde das ehemalige Polizeige-
baude in der Trierer StraBe zu Wohnzwe-
cken umgenutzt.

Einzelhandel und Gewerbe,
. e Haus der Vereine

Gastronomie, medizinische

Versorgung

e Heusweiler hat fir ein Grundzentrum
eine leicht (berdurchschnittliche Han-
delsbedeutung (rd. 1.088 gm Verkaufs-
flache je 1.000 Einwohner).

* Die hohere Verkaufsflachenausstattung
ist in erster Linie auf flachenextensive
Anbieter am Bahnhof zurlickzufiihren.
(Quelle: Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung, Interkommunale Zentren- und Einzel-
handelsuntersuchung fir den Regionalverband
Saarbriicken (2017))

* Die Einkaufslage wird durch die Bahn-
linie in einen nordlichen und stidlichen
Teil getrennt. Insgesamt ist der Han-
dels- und Versorgungsbereich flachen-
maBig relativ weit ausgedehnt, wodurch
fuBldufige Synergieeffekte nur einge-
schrankt vorliegen.

e Mit den neueren groBflachigen Einzel-
handelsansiedlungen (u.a. Rewe, dm,
Globus Baumarkt) um den ehemaligen
Bahnhof mit entsprechend frequenzbrin-
gender Wirkung, kénnen einige der An-
bieter im nérdlichen (Trier StraBe, Saar-
louiser StraBe) und auBerst siidlichen
Teil des Versorgungsbereichs (stdliche
Saarbrlicker StraBe), mit ihren ins Erd-
geschoss der gewachsenen Bebauung
integrierten, kleineren Ladenflachen,
nicht mehr konkurrieren.

N

o

e Als Einzelhandelslage hat der nordliche
Zentrumsbereich, um Marktplatz, Trier
StraBe und Saarlouiser StraBe, zwar an
Bedeutung verloren, doch bestehen hier
noch eine Vielzahl an Angeboten in den
Bereichen Gastronomie, Dienstleistung,
Gesundheit und Soziales.

e Fir die teils bereits langer leer stehen-
den Ladenlokale auf der noérdlichen

Fachgeschaft in Trierer StraBBe

ISEK Gemeinde Heusweiler 12 www.kernplan.de



StraBenseite der oberen Trierer StralBe
und im Kreuzungsbereich Trierer Stra-
Be / Saarlouiser StraBe, bei denen eine
Revitalisierung fiir Handelszwecke eher
unwahrscheinlich ist, sind verstarkt Um-
nutzungen anzustreben.

Die medizinische Versorgung ist aktuell
durch ein breit gefdchertes Angebot,
u.a. auch ein Gesundheitszentrum in
Heusweiler, gewahrleistet. Die Nach-
folge vieler é&lterer Praxeninhaber ist
jedoch gefahrdet.

Ortsbild, Bausubstanz und

e Untersuchungsgebiet mit hoher Bebau-

ungsdichte, im Bereich Saarbriicker Stra-
Denkmalgeschiitzte Bergmannsapotheke in Saarbriicker StraBe Be und Trierer StraBe mit geschlossener
StraBenrandbebauung und teils durch-
gangigen gewerblichen Nutzflachen im
Erdgeschoss und dementsprechend eher
stadtischem Charakter

Eine groBere Anzahl an Wohn- / Ge-
schaftsgebduden im  Untersuchungs-
gebiet lassen nach der &duBerlichen
Betrachtung bezliglich  Bausubstanz,
aktueller  energetischer  Standards
(Dach, Fassade, Fenster), Barrierefreiheit
sowie Fassade / Gestaltung weiteren
Sanierungsbedarf erkennen, darunter
auch kommunale Gebdude (z.B. Saar-
briicker Str. 87).

e Besonderer Handlungsbedarf  unter
Ortshildgesichtspunkten besteht bezlig-
lich des leer stehenden und zunehmend
verfallenden Baudenkmals an der obe-
ren Saarbriicker StraBe (Saarbriicker

x StraBe 14/ KirchstraBe 2) gegeniber

ortsbildbeeintrachtigendes Gebude in der mittleren Saarbriicker StraBe des Marktes sowie im Kreuzungsbe-

reich Trierer StraBe / Saarlouiser StraBe,
wo an neuralgischer Stelle ein duBerst
heterogenes Geflecht von eigentlich
ortshildpragenden Gebauden, weniger
attraktiven Fassaden, Sanierungs- und

Gestaltungsbedarf und auffallend leer

stehenden Ladenlokalen vorliegt.

e Dies auch in Kombination mit den
stadtebaulich-gestalterisch nur bedingt
attraktiven und raumbildenden Bau-
ten am Eingang zum Marktplatz (Saar-
briicker StraBe 9-11), sowie dem Block
Saarbriicker StraBe 4-8 am Kreuzungs-
bereich zwischen evangelischer Kirche
und Saarlouiser StraBe.

e Im westlichen Bereich BergstraBe
fallen mehrere kleine Wohnhduser
(,Kleine Arbeiterhduser”) mit hohem
Sanierungsbedarf oder bereits erfolgter
Nutzungsaufgabe auf, deren Revitalisie-

verfallendes Baudenkmal in der KirchstraBe / oberen Saarbriicker StraBe
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rung mit heutigen Wohn- und Immobi-
lienmarktanspriichen zu prifen ist.

e Im siidlichen Bereich der Saarbriicker
StraBe fallt das ungeordnete Grund-
stiick der fritheren Tankstelle mit be-
nachbartem, leer stehenden und stark
sanierungsbediirftigen  Wohngebaude
ebenfalls ortshildbeeintrachtigend auf
(zwischen Saarbriicker Str. 60 und 62).
Hier sind erhebliche stadtebauliche
Mangel festzustellen.

e Positiv ortsbildpragend sind die beiden
denkmalgeschitzten Kirchen, welche
als stadtebauliche Dominanten Blick-
fange von fast allen Kreuzungs- und
Kristallisationspunkten  bilden.  Wei-
terhin positiv hervorzuheben sind die
Baudenkmaler altes ev. Pfarrhaus und
sogenannte Bergmannsapotheke in der  Markiplatz in Heusweiler
Saarbriicker StraBe sowie das Rathaus
(kein Denkmal) mit seiner gelungenen
Kombination aus Alt- und Neubau.

Platze und Freiflachen

e Marktplatz liegt zentral, in Nachbar-
schaft von Trierer StraBe und Saarbri-
cker StraBe sowie des OPNV-Knoten-
punkte.

e Der Platz wird von Bebauung einge-
rahmt, welche mit teils belebenden
Nutzungen wie der Kulturhalle, Gast-
ronomie- und Dienstleistungsbetrieben
besetzt ist.

e Mit  Kopfsteinpflaster ~ gestaltete
Platzflache weist nur an den randlich
angeordneten Parkpldtzen etwas Be-
grlinung in Form von Baumpflanzungen
auf.  Beschattete  Sitzgelegenheiten
auBerhalb  der Gastronomiebereiche  Griinflache der kath. Kirche hinter der Kulturhalle
fehlen. Der den Platz umgebenden Park-
verkehr schrankt die Aufenthaltsqualitat
weiterhin ein.

e Von besonderer Bedeutung ist zudem
die nur bedingte Offnung und Wahr-
nehmung dieser Bereiche in den davor
gelagerten Raum der Ortsdurchfahrt
Trierer StraBe (Sichtbeziehungen; gestal-
terische Markierung / Betonung an der
Ortsdurchfahrt).

e Marktplatz kann seine angedachte
Funktion als lebendiger Aufenthalts-
und Kommunikationsbereich derzeit nur
eingeschrankt ausfllen.

* Innerhalb des Untersuchungsgebietes
wenige Offentlich zuganglich  Griin-
flachen, Ausnahmen bilden die kleine
Flache mit Sitzstufen am Kohlerbachufer
im Bereich Saarbahn-Ubergang/Eisdiele

sowie die Griinflache am Weltkriegs- ' e :
denkmal Saarbriicker Str./Holzer Str. . Kleine Grinflache mit Weltkriegsdenkmal Ecke Saarbriicker StraBe/ Holzer StraBe
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* Fehlen eines offentlicher Spielplatzes im
Ortszentrum als Angebot fiir Kinder und
Familien.

e Nach erfolgter ~ Grundschulerweite-
rung Schulhof mit Anpassungs- und
Gestaltungsbedarf bzgl. Spiel- und Auf-
enthaltsflachen.

Ehemalige Sanierungsgebiete

e Im Ortszentrum von Heusweiler wurden
das Sanierungsgebiet , Alt-Heusweiler”
(1981) mit den Erweiterungen ,Am
Bahnhof” (1984), ,Rathausbereich”
(1985), und , Schulzentrum Goethestra-
Be" (2009) ausgewiesen.

e Die Aufhebung der Gebiete folgte im
Jahr 2012 bzw. 2016 (Schulzentrum).

e Zu den groBeren MaBnahmen zahlen:

- Ausbau KirchstraBe zum verkehrsbe-
ruhigten Bereich (1983/1984)

- erstmalige Herstellung Industriestra- &
Be (1984-1992)

Modernisierung und Instandsetzung
des Rathaus-Altbaus, Anlegen des
Rathausvorplatzes sowie Herstellung
des Rathaus-Neubaus (1986-1992)

Umgestaltung  Marktplatz  (1995-
2000)

Neugestaltung Umfeld Saarbahn-
haltestelle mit Anlegen eines P+R-
Parkplatzes fir Kurzparker an der
Industriestrale, Umbau und Erneue-
rung der Zufahrt ,Am Bahnhof",
Neugestaltung der StraBe ,Am Hir-
tenbrunnen” (2009-2012)

Mit Fordermitteln unterstiitzte pri-
vate  ModernisierungsmaBnahmen
(Schulstr. 5-7, Saarbrticker StraBe 5,
SchillerstraBe 5)

e Durch den Ort verlaufen insgesamt eine
BundesstraBBe und zwei LandesstraBen:

-B 268 (Trierer StraBe / Saarbriicker
StraBe), die Heusweiler u.a. mit
Lebach und Riegelsberg verbindet

- L 136 (Volklinger StraBe / Holzer Stra-
Be), die Heusweiler u.a mit Holz und
Volklingen verbindet

-L 141 (Saarlouiser StraBe / lllinger
StraBe), die Heusweiler u.a. mit
Saarwellingen  und  Wiesbach
verbindet

 Die Anbindung an die nérdlich verlau-
fende BAB 8 (AS 16 ,Heusweiler”, ca.
1,5 km entfernt) ist {iber die B 268 ge-

sichert. Abgrenzung ehemaligen Sanierungsgebiet , Ortskern Alt-Heusweiler” - Erweiterung , Bereich Rathaus”, Quelle:
Gemeinde Heusweiler

.,’

Abgrenzung ehemaliges Sanierungsgebiet ,, Ortskern Alt-Heusweiler” inkl. Erweiterungsbereich , Am Bahnhof”,
Quelle: Gemeinde Heusweiler
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e Erhéhte  Verkehrsbelastung  (11.000
Kfz/Tag; 300 LKW/Tag) im Bereich der
Ortsdurchfahrt Trierer StraBe / Saarbri-
cker StraBBe fiihrt in StoBzeiten und im
Abbiegeverkehr zu Rickstau an Am-
pelanlagen, reduziertem Verkehrsfluss,
erhéhtem Risikopotenzial und generell
negativem Einfluss auf Aufenthaltsqua-
litdt und Wohnstandortattraktivitat.

* Dies steht auch in Verbindung mit einer
weitestgehend fehlenden  gestalteri-
schen Strukturierung und Begriinung
des StraBenraumes der Trierer - / Saar-
briicker StraBe, wobei eine StraBen-
raumgestaltung wegen Platzmangels
auch nur an manchen Stellen méglich
ist.

e Sehr gute OPNV-Anbindung durch : - el
mehrere Saarbahnhaltepunkte (,In der  Zentrale Saarbahn- und Bushaltestelle Heusweiler Markt
Hommersbach”, ,Markt” und ,Schul-
zentrum”) sowie zentralen Busbahnhof
(Linien 142 (Riegelsberg - Heusweiler),

149 (Lummerschied - Salbach), 190
(Volklingen - Lebach), 197 (Schwarz-
enholz - Heusweiler), 301 (Altenkessel
- Wahlschied) und 321 (Heusweiler - .
lllingen)) mit attraktiver Umfeldgestal- [ Untersuchungsgebiet
({) Haltestellen s

tung und Zugangen zum Markt 7
@ offentlicher Parkplatz

e Im Rahmen der Sanierung der Trierer
StraBe wurden in diesem Bereich den A\ FuBgéngerampel “
Ladenlokalen unmittelbar zugeordnete A Zebrastreifen ]

Kurzzeitparkplatze eingerichtet.

e GroBere Parkplatzflachen bestehen in
der Ortsmitte in der Saarlouiser Stra-
Be (Parkplatz Am Wittum), hinter dem
Marktplatz, in der SchillerstraBe (Héhe
KirchstraBe) sowie am Rathaus; oftmals
mit zeitlich begrenzter Parkdauer.

* 1 Ladestationen mit 2 Ladepunkten fir
Elektroautos besteht am Marktplatz
(weitere Station auBerhalb Untersu-
chungsgebiet am Bahnhof); deutlicher
Ausbaubedarf erkennbar

e Mit Pflasterung attraktiv  gestalte-
te StraBenrdume in den Nebenstra-
Ben um Markt und Kirche (Am Markt,
KirchstraBe) sowie um den neuen Saar-
bahnhaltepunkt (Am Bahnhof, Am Hir-
tenbrunnen, Eisenbahnstrale)

e bestehende punktuelle FuBwegever-
bindungen (z.B. IndustriestraBe - Am
Markt, Grundschule - Dilsburger Str.-
Rathaus. Trierer StraBe - kath. Kirche -
Am Markt, Verbindung KirchstraBe hin-
ter Kirche), aber weiterer Ausbau- und
Optimierungsbedarf u.a. zwischen Auf
Jung's Wies und Bahnhof, Parkplatz Auf
dem Wittum - Trierer StraBe

 Alltags-Radwege  fehlen abgesehen
vom  beidseitigen  Fahrradschutzstrei- Ubersicht Verkehr im Untersuchungsgebiet Heusweiler; Quelle: Geoportal Saarland, eigene Recherche; Hinter-

grundkarte: © basemap.de / BKG 12.2022

== FuBwegeverbindung
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Aussagen Larmaktionsplanung

fen in der StraBe ,Auf Jung's Wies"” im
StraBenraum von Heusweiler; derzeit
Diskussion eines einseitig bergauf ver-
laufenden Fahrradschutzstreifens in der
Illinger StraBe.

Zusatzlich verlaufen verschiedenste Frei-
zeit-Radtouren durch den Siedlungskor-
per von Heusweiler, u.a. ,Saar-Kollertal-
Runde”.

Identifikation von ausgepragten Hot-
spots entlang der B 268 (Trierer StraBBe /
Saarbriicker StraBe)

Pegelminderungen durch erfolgte Er-
neuerung der Fahrbahn im Bereich der
Trierer StraBe erzielt

Hochwasser und Starkregen

Der Kollerbach durchflieBt Heusweiler,
von Eiweiler kommend, von Nordosten
nach Sudwesten und verlduft in der
Ortsmitte Uberwiegend nordlich der
Saarbahnlinie. In Vélklingen miindet der
Kollerbach in die Saar.

Weiterhin flieBen die beiden Nebenba-
che Briichelbach (im Norden; Trierer Str.)
und Wahlbach (im Stden; Talstr., Holzer
Str., Volklinger Str.) durch das Untersu-
chungsgebiet.

Im Bereich des Kollerbachs wurde auf
Grundlage der Hochwassergefahrenkar-
te (HQ 100) ein Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt. Die Hochwassergefah-
renkarte HQ 100 zeigt das Hochwasser-
ereignis, das im statistischen Mittel ein-
mal in 100 Jahren auftritt. In Zeiten des
fortschreitenden Klimawandels kénnten
diese Ereignisse kiinftig haufiger auf-
treten.

Demnach sind innerhalb des Unter-
suchungsgebietes neben dem Bahn-
hofsbereich auch Grundstiicke in der
Schillerstr., Kirchstr., Saarbriicker Str.,
Am Markt, Am Hirtenbrunnen, Bergstr,,
Eisenbahnstr., Trierer Str.,, Holzer Str.,
Talstr. und Volklinger Str. betroffen.

In Uberschwemmungsgebieten gelten
besondere Vorschriften des Wasserhaus-
haltsgesetzes (z.B. hochwasserange-
passte Bauweise).

In der jlingeren Vergangenheit kam es
durch Starkregenereignisse auch abseits
von FlieBgewassern zu enormen Scha-
den. Infolge des Klimawandels kénnten
Starkregenereignisse kiinftig noch hau-
figer auftreten, weshalb die Gemeinde
Heusweiler derzeit in Zusammenarbeit

Dorflich gestalteter StraBenraum KirchstraBe

mit einem Fachblro ein Hochwasser-
und Starkregenkonzept erarbeitet.

[ untersuchungsgebiet

[ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

.,

~

4 A .:'::'--. A
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (orange) in Bereich des Untersuchungsgebietes Heusweiler;
Quelle: LVGL, Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 12.2022
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Bausubstanz

Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
positiv ortshildpragendes Gebaude

starker Sanierungsbedarf, Modernisierung / Instandsetzung
mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung / Instandsetzung

kaum / geringer Sanierungshedarf, Modernisierung /
Instandsetzung

Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
Beschaffenheit

Zuganglichkeit erschwert

Funktionsmangel
A Leerstand Wohngebaude
v gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)

offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur

[ ] sonstiger Einzelhandel
| Dienstleistung
Handwerk / Gewerbe
| Gastronomiebetriebe
[ ] medizinische Versorgung
Sonstiges

Gebé&ude fehlt im vorliegenden Kataster

Gebéude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr

Katastergrundlage

N
=
|

offentliches Gebaude
Wohngebaude
Gebé&ude fiir Wirtschaft oder Gewerbe / Nebengebaude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.
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eich 2 - Ortskern Holz

ol

Quelle: Gemeinde Heusweiler, Bearbeitung: Kernplan

Abgrenzung Gebietskulisse

¢ Die Gebietskulisse umfasst eine Flache von ca. 20,5 ha.

e Das Untersuchungsgebiet umfasst das Ortszentrum mit dem Infrastrukturschwerpunkt um den Holzer-Platz und den Gliick-Auf-Weg sowie die
Ortsdurchfahrten Heusweiler Strae, MatzenbergstraBe und AlleestraBe.

* Die Abgrenzung erfolgte in Abstimmung mit der Gemeinde Heusweiler anhand der Handlungsschwerpunkte des Gemeindeentwicklungskonzep-
tes (GEKO), zwischenzeitlich erfolgter Entwicklungen sowie anhand der vor Ort festgestellten stadtebaulichen Missstande.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitdt der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen

gewahrleistet.
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Soziale Infrastruktur, Kultur- i
und Sportinfrastruktur

e Fast alle Gemeindebedarfseinrichtun-
gen liegen in geringer fuBlaufiger Ent-
fernung um den Marktplatz bzw. im
Bereich Gllick-Auf-Weg und sind in eine
attraktive Grlinzone eingebettet.

e Erich-Kastner-Grundschule des Schul-
bezirks Holz (Gemeindebezirke Holz,
Kutzhof und Wahlschied) wird 2022/23
von rund 2010 Schiilern in 9 Klassen be-
sucht; It. Schulentwicklungsplan werden
in kommenden Jahren bis zu 12 Klassen
erwartet, bestehende Raume missen
daher umgenutzt werden; in einem An-
bau wird 2022/23 die Erweiterung der

Nachmittagsbetreuung realisiert (bis zu
140 Kinder) Dorfgemeinschaftshaus am Holzer Platz

¢ Benachbarte Kita Holz mit 122 Tages-
platzen, davon 60 Kindergartenplatze,
40 Tagesstattenplatze und 22 Krippen-
platze

* Gliick-Auf-Halle als bedeutendes An-
gebot im Bereich Mehrzweckhallen mit
800gm Hallenflache (bis zu 720 Sitz-
pldtze) sowie integrierter Kiche wird
stark ausgelastet

* Feuerwehrgerdtehaus als Anbau des
DGH wurde 2018 saniert und erweitert
(Umkleideraume, Duschen, Dekontima-
tionsschleuse, Werkstattraum,  Schu-
lungsraum mit Kiiche).

¢ Dorfgemeinschaftshaus am  Holzer
Platz zwar mit erneuerter Fassade aber
Sanierungsbedarf im Innern (u.a. ener-
getische Sanierung, Barrierefreiheit), === ===3 =
wodurch Funktion als wichtige Vereins-  Grundschule Erich-Kastner-Schule im Gliick-Auf-Weg
und Versammlungsstatte nur unzurei-
chend erfiillt werden kann

* Katholische und evangelische Kirche mit
jeweils eigenen Gemeinschaftshausern,
sodass sich hier unter Effizienz- und
Kostengesichtspunkten  Kooperations-
und Konzentrationspotenziale ergeben
kdnnte, was sich jedoch bislang nicht
umsetzen lies.

Einzelhandel und Gewerbe,
Gastronomie, medizinische

e Noch gutes Nahversorgungsangebot in
integrierter Ortskernlage mit Schwer-
punkt um den Marktplatz sowie punktu-
ellen Angeboten in mittlerer Heusweiler
StraBe und Alleestral3e
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e Holz Ubernimmt damit gerade fiir die
ostliche Gemeindehdlfte eine wichtige
Nahversorgungs- und Infrastrukturfunk-
tion.

* Zum Einzelhandelsangebot zdhlen u.a.
Lebensmittelmarkt Nah & Gut, zwei Ba-
ckereien, Metzgerei, Tankstelle mit Shop,
Schreibwarenladen, Apotheke.

| Holzer Biotbruen

o Der Lebensmittelmarkt Nah&Gut weist sl § _ emahundgtt e

nach Einschatzung des interkommuna-
le Zentren- und Einzelhandelsuntersu-
chung fir den Regionalverband Saar-
briicken von 2017 zwar keine marktge-
rechte VerkaufsgroBe auf, ist aber fiir die
lokale Versorgung von groBer Bedeu-
tung. Da eine Erweiterung am Standort
nicht moglich ist, gilt es das bestehende
Nahversorgungsangebot zu sichern.

e Im Bereich nahversorgungsrelevante
Dienstleistungen besteht ebenfalls ein
solides Grundangebot mit dem Gesund-
heitszentrum (u.a. Allgemeinmediziner,
Zahnarzt), Physiotherapiepraxis, Spar-
kasse, Postfiliale mit Packstation, Friseur,
Fahrschule.

Auch im Gastronomiesegment besteht
ein kleines Angebot mit Kneipen, Café,
Pizzeria und Imbiss, wobei das Angebot
hier in den vergangenen Jahren etwas
zurlickgegangen ist.

e Die wenigen leer stehenden Ladenlo-
kale befinden sich dberwiegend in der
Alleestrafe.

Ortsbild, Bausubstanz und

e im Bereich der Ortsdurchfahrten !
Heusweiler StraBe und AlleestraBe dich-  Eiscafé und Sparkasse am Holzer Platz
tere Bebauung - zumeist Einzelhduser
(Wohnhauser, ehem. Einhauser, Arbei-
terhduser)- jedoch in geschlossener
StraBenrandbebauung (Hausergruppe)

um den Marktplatz etwas groBmaB-
stablichere Baukorper mit Geschéfts-,
Praxis- und Dienstleistungsflachen im
Erdgeschoss

e die beiden markanten Kirchenbauten
der katholischen Kirche, an der zent-
ralen Heusweiler StraBe oberhalb des
Marktes, und der evangelischen Kir-
che, an der zentralen Ortsdurchfahrt
AlleestraBe  (Kreuzungsbereich Allee-
straBe, Am Hof, Zur Fréhn), als positiv
ortshildprdgende stadtebauliche Domi-
nanten mit Blickbeziehungen aus fast
allen Ortskernbereichen

Lebensmittelmarkt Nah & Gut

e Neben den zwei denkmalgeschiitz-
ten Kirchen findet sich innerhalb des
Untersuchungsgebietes ein  weiteres
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denkmalgeschiitztes Gebdude. Hierbei
handelt es sich um ein fiirstlich-nassaui-
sches Jagdhaus in der StraBe ,Am Hof".

e FErhaltene Teile des Jagdschlosschens
der Fiirsten von Nassau-Saarbriicken
deshalb als besonderes stadtebaulich-
kulturgeschichtliches  Kleinod (heute
Einrichtung der Diakonie fiir Kinder- &
Jugendbetreuung)

e Vereinzelt befinden sich weitere (posi-
tiv) ortsbildpragende  Gebdude im
Untersuchungsgebiet.

e Va. entlang des StraBendreiecks
Heusweiler StraBe / Am Hof / Allee-
strae noch mehrere Gebdude, die die
einstige landwirtschaftliche und / oder
bergbauliche Pragung erkennen las-
sen und dementsprechend den Ortsteil
pragen - teilweise jedoch deutlichen
Sanierungsbedarf erkennen lassen, folg-
lich zentraler aber beziiglich Bausubs-
tanz und Freiflachen unansehnlicher
Bereich

® insgesamt entlang  beider  Orts-
durchfahrten Heusweiler StraBe und Al-
leestraBe sowie deren Randbereichen
Streuung von Gebauden, die schon rein
auBerlich deutlichen Sanierungsbedarf
beziiglich Bausubstanz, aktueller ener-
getischer Standards (Dach, Fassade,
Fenster) sowie Fassade / Gestaltung er-
kennen lassen (insb. Heusweiler StraBe
24 und UnterdorfstraBe 30)

e Der Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf von  Gebduden er-
streckt sich deshalb (iber den GroBteil
des Untersuchungsgebietes in Holz. Die
Einstufung der Sanierungsbedirftigkeit
erfolgte aufgrund der Beurteilung des
duBeren Gesamtzustandes der Gebau-
de; dieser lasst auch das Vorhandensein
von energetischem Modernisierungsbe-
darf annehmen. Aufgrund des Alters der
Bausubstanz ist zudem davon auszu-
gehen, dass die Gebdude allenfalls zum
Teil barrierefrei sind.

Denkmalgeschiitzte kath. kirche in Holz

Ortsbildbeeintrachtigendes Gebéaude in der Heusweiler StraBe

e Auffallend ist auch die ausgepragte
Versiegelung privater Hausvorflachen
im Bereich der OrtsdurchgangsstraBen
Heusweiler- / AlleestraBe mit ohnehin
dichter StraBenrandbebauung.

e Zusatzlich Park- und Vorflachen ,Nah
& Gut”, Tankstelle und Gastwirtschaft
im Bereich Heusweiler StraBe / Unter-
dorfstraBe mit Beeintrachtigung des
Ortsbildes und somit gestalterischem
Optimierungspotenzial

e wenige Wohngebaudeleerstande in
Streulage sprechen fir die grund-

Arbeiterhaus in der HeusweilerstraBe

ISEK Gemeinde Heusweiler 23 www.kernplan.de



satzliche Attraktivitdat von Holz als
Wohnstandort.

Platze und Freiflichen

e zentral an der Ortsdurchfahrt gele-
gener Holzer Platz (Marktplatz) als
eindeutige Ortsmitte mit (punktuel-
lem) funktionalen und gestalterischen
Optimierungspotenzial

e etwas oberhalb zum  Marktplatz
hin zur kath. Kirche gelegener klei-
ner Platz- und Aufenthaltsbereich mit
nicht mehr funktionsfahigem Brunnen
und Gestaltsprache der 70er / 80er
Jahre zeigt dringendes gestalterisch-
funktionales  Modernisierungs-  und
Attraktivierungspotenzial

e attraktive  Griin- und  Freiraum-
achse im Umfeld der sozialen
Infrastruktureinrichtungen von Markt-
platz und Gliick-Auf-Weg, welche ein
Mehrgenerationenspielplatz  und ein
Multifunktionsfeld umfasst und durch
ein dichtes FuBwegenetz erschlossen
wird;

e inklusive des alten Holzer Friedhofes
(Eigentum Kirche), der nicht mehr neu
belegt und nach der Endliegezeit 2019
als Friedhof entwidmet wurde und kiinf-
tig eine neue Nutzung erfahren soll

e weitere  Potenzialflache  fir  die
Ortskernentwicklung ist die weitest-
gehend brach liegende und unzu-
gangliche Griinflache des ehemaligen
Jagdschldsschens zwischen Allee- und
Heusweiler StraBe;

ehemaliges Sanierungsgebiet
»0rtszentrum Holz*

e Satzung im Jahr 1987
e Aufhebung im Jahr 2012

e Durch den Ort verlaufen insgesamt drei
LandesstraBen:

- L 128 (SaarstraBe), die Holz u.a. mit
Merchweiler verbindet

-L 136 (HeusweilerstraBe / Alleestra-
Be), die Holz u.a mit Heusweiler und
Riegelsherg verbindet

- L 263 (MatzenbergstraBe / Wahlschie-
der StraBe), die Holz mit Wahlschied
verbindet

¢ Die Anbindung an die sudlich verlaufen-
de BAB 1 (AS 145 ,Holz", ca. 2 km ent-
fernt) ist Uber die L 128 gesichert.

Brunnenplatz zwischen kath. Kirche und Marktplatz mit Aufwertungsbedarf

Randbereich des Holzer Platzes mit Entsiegelungspotenzial und Erneuerungsbedarf Mblierung

Mehrgenerationenspielplatz an der Gliick-Auf-Halle
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e gewisse Verkehrsbelastung im Be-
reich der Ortsdurchfahrten - westliche
Heusweiler StraBe (L 136) 4.700 PKW
& 130 LKW/Tag, Wahlschieder StraBe (L
263) 2.600 PKW & 110 LKW/Tag und
AlleestraBe (L 136) 5.000 PKW & 180
LKW/ Tag

e Ortsdurchfahrt  Heusweiler StraBe /
Matzenbergstr. zwar grundsatzlich in
einem gutem Zustand und nur stellen-
weise Reparaturbedarf, aber gerad-
linig, verkehrsgerecht und kaum glie-
dernde Struktur- und Gestaltelemen-
te angelegt mit entsprechend nega-
tivem Einfluss auf Aufenthalts- sowie
Wohnstandortattraktivitdt in  diesem
Bereich

e insbesondere auch  Verkehrsflache
des  zentralen  Kreuzungsbereiches
Heusweiler StraBe / MatzenbergstraBe
/ AlleestraBe in Kombination mit um-
gebenden stadtebaulich-gestalterischen
Defiziten mit Aufwertungspotenzial

e obere AlleestraBe mit seitlich in
den StraBenraum integrierten Park-
moglichkeiten, aber ebenfalls
Optimierungspotenzial bezlglich punk-
tueller Begrlinung

o verkehrsheruhigt angelegte und gestal-
tete StraBen , Am Hof", dstliche Matzen-
bergstraBe (komplette Aufpflasterung)

[] Untersuchungsgebiet
# Haltestellen

[ &ffentlicher Parkplatz
4. Zebrastreifen

tagsiiber gut ausgebaute OPNV-Er-
reichbarkeit in Holz durch die Buslinien
172 (Riegelsberg - Saarbriicken), 301
(Heusweiler - Neunkirchen/Saar), 321
und (Heusweiler - Uchtelfangen)

gegen Abend sowie an Wochenenden
Beschrankung der Busverbindungen auf
die Linien 172 und 301

Bushaltestellen im  Untersuchungsge-
biet direkt am Marktplatz, am Senioren-
heim sowie in der mittleren Heusweiler
StraBe; teilweise mit Erneuerungsbedarf
Méblierung und Uberdachung bzw.
Ausbaubedarf Barrierefreiheit

Holzer Platz als wichtige Parkplatzflache
fur das Ortszentrum Holz und die hiesi-
ge Versorgungsinfrastruktur

attraktives  FuBwegenetz ~ zwischen
Markt und sidlichen Wohngebieten
durch den sozialen Infrastrukturbereich
und die diesen umgebende Griinflachen

eigene Radfahrspuren bestehen im
Bereich der Ortsdurchfahrten nicht;
Radfahrinfrastruktur ~ wie z.B. Ab-
stellplatze im Ubrigen ausbau- bzw.
erneuerungsbedrftig

offentliche Lademdglichkeiten fir E-
Bikes und E-Autos gibt es in Holz bis-
lang nicht, hier ist Ausbaubedarf offen-
kundig (z.B. am Marktplatz)
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Hochwasser und Starkregen

e Durch die Ortsmitte von Holz flieBt kein

Gewasser, sodass hier auch keine Uber-
schwemmungsgebiete festgesetzt sind.

Jedoch kann auch durch Starkregen fiir
die Bewohner extreme Gefahren ent-
stehen. Aus diesem Grund und da mit
keiner Besserung der Allgemeinwetter-
lage zu rechnen ist, lasst die Gemeinde
Heusweiler aktuell ein Starkregenkon-
zept erstellen.

% e

Ubersicht Verkehr im Ortskern Holz; Quelle: Geoportal Saarland, eigene Recherche; Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 12.2022
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me====" Untersuchungsgebiet

Bausubstanz
(- | Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
¥+ positiv ortshildpragendes Gebaude
D starker Sanierungsbedarf, Modernisierung / Instandsetzung
D mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung / Instandsetzung

] kaum / geringer Sanierungshedarf, Modernisierung /
Instandsetzung

%f Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
. Beschaffenheit

O Zuganglichkeit erschwert

Funktionsmangel
A Leerstand Wohngebaude
v gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei iiberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel

| sonstiger Einzelhandel
| Dienstleistung
Handwerk / Gewerbe
| Gastronomiebetriebe
[ medizinische Versorgung
Sonstiges

38 Gebaude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr

Katastergrundlage
- offentliches Gebaude

| Wohngebaude
Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebéude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.
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Handlungsbereich 3 - Ortskern Kutzhof

o
Quelle: Gemeinde Heusweiler, Bearbeiturlg; Kernplan
TR

} Abgrenzung Gebietskulisse

 Die Gebietskulisse umfasst eine Flache von ca. 15,1 ha.

* Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich vom zentralen Kreuzungsbereich Lummerschieder StraBe / JakobusstraBe / FlurstraBe bis zum Infra-
strukturkomplex BarbarastraBe.

* Die Abgrenzung erfolgte in Abstimmung mit der Gemeinde Heusweiler anhand der Handlungsschwerpunkte des Gemeindeentwicklungskonzep-
tes (GEKO), zwischenzeitlich erfolgter Entwicklungen sowie anhand der vor Ort festgestellten stadtebaulichen Missstande.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitdt der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen

gewahrleistet.
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Soziale Infrastruktur, Kultur-
und Sportinfrastruktur

e St. Barbara-Komplex mit Kindertages-
statte (ehem. Grundschule) und Mehr-
zweckhalle als wichtiger Standort von
Gemeinschaftsinfrastruktur; im Bezug
auf die drei Ortsteile Kutzhof, Numborn
und Lummerschied zentral gelegen

e das von der Kita genutzte ehemali-
ge Grundschulgebdude war dringend
sanierungsbediirftig, zudem war eine
wachsende Nachfrage nach Betreu-
ungsplatzen festzustellen; umfassende
Sanierung und Erweiterung von 4 auf 6
Gruppen 2017/18 realisiert

e bisheriges Feuerwehrgerdtehaus Kutz-
hof am Kreuzungsbereich Jakobusstra-
Be/ Lummerschieder StraBe mit erheb-
lichen baulichen und funktionalen Man-
geln, daher Zentralisierung einer neuen
modernen Feuerwache fiir Kutzhof und
Numborn durch Anbau an Barbarahalle
2019/2020 realisiert; Verwertungsbe-
darf fiir den alten Feuerwehrstandort

Barbarahalle vor Modernisierung

* Barbarahalle mit Hallenbereich, Gast-
raum und Kiche wird durch Bevdl-
kerung der drei Ortsteile intensiv ge-
nutzt (Kita, Trainingsbetrieb Vereine,
Veranstaltungen), war jedoch stark
sanierungsbediirftig; mit Unterstlitzung
der Stadtebauférderung zwischenzeit-
lich demografiegerecht verkleinert und
modernisiert; durch Reduzierung des
Angebotes am Dorfgemeinschaftshaus
Dorfkrug Lummerschied (Teil wurde in
Asylwohnungen umgebaut) auch ge-
stiegene Bedeutung fiir Ortsteil Lum-
merschied

Altes Feuerwehrgerdtehaus Kutzhof

e an Barbarahalle nordlich anschlieBen-
des Vereinshaus wird derzeit barrierefrei
und energiekonform umgebaut

 Sanierungsbediirftige  Friedhofshalle
in JakobusstraBe; Nachfrageriickgang
bei Kihlzellenlagerung durch Anstieg
Urnenbestattungen

* im Bereich der Vereins- und Sportinfra-
struktur besteht mit dem Rasenplatz des
FC Kutzhof eine wichtige Einrichtung
in Nachbarschaft des Untersuchungs-
gebietes; das Clubheim wurde kirzlich
modernisiert und der Bolzplatz erhielt
einen neuen Belag

Einzelhandel und Gewerbe,
Gastronomie, medizinische

* Kutzhof nur mit sehr rudimentdrem : P
Nahversorgungsangebot (Backerei, Fri-  Backerei Bauer in der JakobusstraBe

N K
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seur) und bezlglich weitergehender
Versorgung auf Holz und den Hauptort
Heusweiler angewiesen

Nahversorgungsangebot hat sich in den
vergangenen Jahren weiter ausgediinnt
(u.a. SchlieBung Kneipe), leerstehende
Ladenlokale im Bereich untere Jakobus-
straBe/ Lummerschieder StraBe

Ortsbild, Bausubstanz und

e entlang der Tallage des Tiimpelbaches
und der hiervon beidseitig topografisch
steil ansteigenden Hangflachen (mit
entsprechend  vielfaltigen  Aussichts-
und Blickbeziehungen) aufgelockerte

L und landlich gepragte Siedlungs- und

Jakobuskirche Baustruktur

etwas verdichtete Bebauung mit teils
alterer Bausubstanz um den zentralen
Kreuzungsbereich Lummerschieder Stra-
Be / JakobusstraBBe

e als stadtebauliche Dominanten wirken
der weithin sichtbare Schlauchturm des
ehemaligen  Feuerwehrgerdtehauses
direkt an der Ortsdurchfahrt sowie die
auf der Anhohe der JakobusstraBe sich
erhebende Jakobuskirche

* um den zentralen Kreuzungsbereich
Lummerschieder StraBe / Jakobusstra-
Be / FlurstraBe auch noch mehrere Ge-
béude, die die einstige landwirtschaft-
liche und / oder bergbauliche Prdgung
erkennen lassen und auch heute noch
ortshildpragenden Charakter besitzen

e laut Denkmalliste des Saarlandes kei-
ne denkmalgeschiitzten Gebdude im
Untersuchungsgebiet

e in diesem Bereich der Lummerschieder
StraBe (zwischen Flur- und HofstraBe)
sowie der anschlieBenden unteren Jako-
busstrae aber auch an vielen Gebaude
nach duBerlicher Betrachtung feststell-
barer, teils deutlicher Sanierungsbedarf
beziglich Bausubstanz, aktueller ener-
getischer Standards (Dach, Fassade,
Fenster) sowie Fassade / Gestaltung

e im Bereich der oberen JakobusstraBe
und Griesdell auch einige jingere Ge-
baude bzw. Neubauten mit duBerlich
nur geringem Sanierungsbedarf

* weiteres Nachverdichtungspoten-
zial durch bestehende Baullicken im
Ortskern

Platze und Freiflaichen

e fehlender attraktiv gestalteter Platzbe-
reich als Gemeinschafts- und Kommu-

Spielplatz im rlickwadrtigen Bereich der Kirche
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nikationsbereich im Sinne eines echten
Ortsmittelpunktes

Vor- und Umfeldflachen des St. Barbara-
Komplexes (ehem. Schulhof, Parkplatz)
als versiegelte / geteerte, kaum gestalte-
te und sanierungsbediirftige Freiflachen
hinsichtlich ihrer Bedeutung als zentra-
ler Infrastrukturstandort mit Kindergar-
ten, Gemeinschaftshalle und Feuerwehr
mit dringendem Aufwertungsbedarf

Vorplatz der ehemaligen Feuerwehr
durch fehlende Gestaltung, reine Park-
platznutzung sowie das brachliegende
alte Geratehaus ohne Aufenthaltsquali-
tat

lediglich groBe und markante Griinfla-
che um die Kirche an der Jakobusstral3e
mit kleinem offentlichem Spielplatz im
riickwartigen Bereich der Kirche mit be-
stehendem Verweilpotenzial

ebenso idyllische Griinfldche des Obst-
und Gartenbauvereins in zweiter Reihe
der Lummerschieder StraBe als Ruhe-
und Riickzugsort

Bachldufe und Auenbereiche von Tim-
pel- und Renkertsbach als idyllische
und ortshildpragende Bereiche in der
Ortsmitte Kutzhof, jedoch ohne Zu-
gangsmoglichkeit fir Offentlichkeit

Durch den Ort verlduft die Landesstra-
Be L 265 (Lummerschieder StraBe), die
Kutzhof mit Berschweiler und Lummer-
schied verbindet

Die Anbindung an die nérdlich der Sied-
lungslage verlaufende BAB 8 erfolgt
iber die L 265 (AS 16 ,Heusweiler”,
ca. 6 km entfernt), die Anbindung an die
ostlich verlaufende BAB 1 ist ca. 3 km
entfernt (AS 144 ,Quierschied”)

Gerduscheinwirkungen der BAB 8 auf
Wohnbebauung aufgrund des geringen
Abstandes zur Autobahn, daher erfolgte
Teilerneuerung der vorhandenen Lérm-
schutzwande im Bereich Kutzhof (Larm-
aktionsplanung)

recht geringe Verkehrsbelastung auf der
Ortsdurchfahrt L 265 ,Lummerschieder
StraBe” - vor dem Ortseingang Kutzhof
aus Heusweiler kommend wurden laut
der Verkehrsmengenkarte 2015 1.700
PKW/Tag und 80 LKW/Tag gemessen

sowohl die topografisch bewegte
Ortsdurchfahrt L 265 als auch der zen-
trale Kreuzungsbereich Lummerschieder
StraBe / JakobusstraBe / FlurstraBe mit
iberwiegend verkehrsgerechter Gestal-
tung als versiegelte / geteerte Flache

ohne punktuelle dorftypische Gestalt-,
Struktur- und Griinelemente

sowie teils Sanierungsbedarf im Bereich
der Gehsteige mit entsprechendem
Optimierungspotenzial

tagsiiber gut ausgebaute OPNV-Erreich-
barkeit in Kutzhof durch die Buslinien
149 (Lummerschied - Heusweiler), 321
(Heusweiler - Uchtelfangen) und 325
(Illingen - Lebach / Eppelborn)

Bushaltestellen an Barbarakomplex so-
wie ehemaliger Feuerwehr mit veralte-
tem Mobiliar und Gestaltungsbedarf

gegen Abend sowie an Wochenenden
Beschrankung der Busverbindungen
auf die Linien 149 mit einigen wenigen
Fahrten

selbststandige  FuBwegeverbindungen
fihren vor allem im Umfeld des Sport-

und Gestaltungsbedarf

Vorfldche der alten Feuerwehr mit Aufwertungs-/ Umnutzungsbedarf

platzes durch Wald- und Griinflachen
(Anbindungen von Kirche, Griesdell,
JosefstraBe)

Alltagsradwegeinfrastruktur st nicht
vorhanden

als offentliche Parkplatze dienen in
Kutzhof die Vorflachen der ehem. Feuer-
wehr und des St. Barbara-Komplexes,
daneben bestehen Parkplatze auf der
Vorflache der Jakobuskirche

Hochwasser und Starkregen

e Durch Kutzhof flieBen der Renkertsbach

und der Tmpelbach, die im Rahmen des
in Aufstellung befindlichen Hochwasser-
und Starkregenkonzeptes der Gemeinde
zu berlicksichtigen sind
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_“% maw==*  ntersuchungsgebiet

\ Bausubstanz

c Denkmal (zugleich positiv ortshildpragendes Gebaude)

' positiv ortshildpragendes Gebaude
D starker Sanierungsbedarf, Modernisierung / Instandsetzung
D mittlerer Sanierungshedarf, Modernisierung / Instandsetzung

- kaum / geringer Sanierungshedarf, Modernisierung /
Instandsetzung

7// Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
: Beschaffenheit
Funktionsmangel
v gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel

| Dienstleistung
Handwerk / Gewerbe

Sonstiges
Gebé&ude fehlt im vorliegenden Kataster

Katastergrundlage
- offentliches Gebaude

| Wohngebaude
Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebéude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.

ISEK Gemeinde Heusweiler 33 www.kernplan.de



MaBnahmen und Schlisselprojekte Ortskern
Heusweiler




Ziele des Entwicklungskonzeptes

Folgende Ziele werden fiir die ISEK-Gebietskulisse definiert

Um den Ortskern Heusweiler als Zentrum und Aushangeschild der Gemeinde Heusweiler nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln, wurden
folgende Ziele definiert, die durch konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen:

e Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche im Ortskern durch Neuordnung des Marktplatzareals, Erthohung Griinanteil im 6ffentlichen Raum
* Optimierung der Einkaufslage durch Unterstiitzung Umbau leerstehender Ladenlokale zu Wohnraum / Dienstleistungszwecken in den Randlagen

e Starkung des nicht motorisierten Verkehrs durch Ausbau von FuB- und Radwegeverbindungen, Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum, Optimierung ruhender Verkehr

e Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie ortshildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen

* Beseitigung von Leerstanden, insbesondere im Bereich BergstraBe, durch Behebung von Funktionsmangeln sowie RiickbaumaBnahmen mit
ortshildgerechter Neuordnung/ Neubebauung bzw. durch MaBnahmen zur stadtebaulichen Optimierung des Bestandes

e Erhalt von Baudenkmalern und ortsbildprdgenden Gebduden, Wiederherstellung potenziell ortsbildpragender Gebaude
e Verwertung und Umnutzung nicht mehr benétigter 6ffentlicher Gebaude

ISEK Gemeinde Heusweiler 35 www.kernplan.de



} Rahmenplan

.

M1: Neuordnung [ |

Marktplatzareal

X

..-'~;'l M2a: Starkung =
r"'{f;':._‘ Wohnnutzung \

G T

“' &

\ A,

!\ o et
%

|

\\ &5 e
oA

ISEK Gemeinde Heusweiler

www.kernplan.de




o %. '} Legende

‘ ‘ & —— ISEK Gebietskulisse, Vorschlag Fordergebiet
. ] MaBnahmenbereiche

(im Zuge der Detailplanungen sind
Anpassungen der Flachenkulisse moglich)

Modernisierung und Instandsetzung dringend;
auf ortsbildgerechte Sanierung achten

) ¢ Denkmaler (Beachtung denkmalschutz-
rechtlicher Anforderungen; hierzu gehort
auch Umgebungsschutz), ortshildpragend

A Wohngebaudeleerstand, Revitalisierung

m  Gewerbeleerstand, Revitalisierung/
Umnutzung Wohnen

«ee fuBlaufige Wegeverbindungen
ooo fuBlaufige Wegeverbindungen ausbauen
=5
.y
ML/ H B Hinweis:
Sy ) ‘,‘e‘ Jo Nicht alle vorgesehenen MaBnahmen kénnen zum aktu-
il

* 1L ellen Zeitpunkt verortet werden. Die Umsetzung hier
‘ , nicht dargestellter MaBnahmen ist moglich (siehe auch
; MaBnahmenbeschreibungen).

M2c: Aufwertung/
= Verlagerung Betrieb
: .
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MaBnahme 1: Neuordnung Marktplatzareal

s, o

Luftbildausschnitt Marktplatzareal; Quelle: Gemeinde Heusweiler

Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:
Stadtebaulicher Wettbewerb, GrundstUicks-
kauf, Riickbau, Bebauungsplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, Investoren

Der Marktplatz wird aktuell nur bei Veran-
staltungen als echter Treffpunkt und Kom-
munikationsplatz genutzt. In der {brigen
Zeit zeigt sich der Marktplatz oft wenig be-
lebt, stattdessen dominiert die umgebende
Parkplatznutzung das Bild.

Die eingeschrankte Aufenthaltsqualitdt ist
zum einen auf das geringe Angebot an
Sitzmdglichkeiten, fehlenden beschatteten
Aufenthaltsbereichen bzw. Begriinung so-
wie fehlender, anziehender und kommuni-
kationsfordernder  Ausstattungselemente
wie Spielgerdte, Wasserspiel etc. zurlick-
zuflihren. Zum anderen ist der Marktplatz
noch zu stark durch den Parkverkehr ge-
pragt. Dies hangt mit den der umgebenden
Bebauung vorgelagerten Parkplatzflachen
sowie der am Platz vorbeifihrenden Zu-

Finanzierung:

Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde Heusweiler, ggf. Investor

Kosten:
ca. 800.000 €

fahrt zum groBen Parkplatz hinter der Kul-
turhalle zusammen.

Positive Synergien zwischen einem beleb-
ten Platz und den am Platz angesiedelten
Nutzungen, darunter Kulturhalle, Gastrono-
mie- und Dienstleistungsbetriebe konnen
damit nicht ganz ausgeschdpft werden.

Die Verlagerung der benachbarten evan-
gelischen Kita bietet nun die Chance, das
Marktplatzareal neu zu ordnen und auf-
zuwerten. Durch Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitdt und  Schaffung neuer
Aufenthaltsbereiche sowie der Umstruk-
turierung des ruhenden Verkehrs und der
Wegeverbindungen, kann der Marktplatz
eine neue Qualitat gewinnen, von der auch
die angrenzenden Nutzungen stérker pro-

fitieren kénnen. Auch ist eine bauliche Er-
ganzung mit Ansiedlung weiterer Nut-
zungsangebote/ eines Frequenzbringers
mdglich.

Zur Konkretisierung der bestehenden Ideen
bietet sich die Durchflihrung eines Stadte-
baulichen Wettbewerbs an.

M1a: Grunderwerb sowie
Rickbau alte Kita

Potenzielle Entwicklungsflachen fiir die
Neuordnung des Marktplatzareals stellen
die nordlich unmittelbar an den Marktplatz
angrenzenden Teilgrundstlicke der evange-
lischen und katholischen Kirche dar.
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Die evangelische Kita weist hohen
Sanierungsstau auf und st wirtschaftlich
nicht mehr sanierbar, weshalb aktuell ein
Neubau in der SchillerstralBe realisiert wird,
der 2024 fertig gestellt werden soll. Nach
Umzug der Kita muss das belastete und in
die Jahre gekommene Gebdude abgerissen
werden. Die freigewordene Flache kann
dann zur Erweiterung des Marktplatzes ge-
nutzt werden.

Weiterhin bietet es sich an, die Griinfla-
che der kath. Kirche, welche zwischen Kul-
turhalle, Parkplatz und kath. Kirche liegt,
in die Uberlegungen zur Neuordnung des
Marktplatzes einzubeziehen und ggf. zu
erwerben.

M1b: Gestaltung neuer
Aufenthaltsbereiche

Bei der Umgestaltung des Marktplatzes
sind im Sinne der Aufenthaltsqualitat und
vor dem Hintergrund des Klimawandels die
BegriinungsmaBnahmen (Baume, Pflanz-
troge, Rasenflachen) deutlich auszuweiten.
Dabei soll die Mehrfachnutzung des Platzes
fir Markte und Veranstaltungen aber wei-
ter gewdhrleistet werden. Zudem gilt es,
mehr Verweilméglichkeiten und neue An-
ziehungspunkte zu schaffen. So kdnnten
auf den zusétzlichen Flachen ein 6ffentli-
cher Spielplatz, der sich zum Markt 6ffnet,
angelegt werden.

M1c: Ordnung (ruhender)

Mit den zusétzlichen Flachen kann zu-
dem der ruhende Verkehr des Marktplatz-
areals neu geordnet werden. So koénnte
der Parkplatz hinter der Kulturhalle vergro-
Bert werden, wahrend die unmittelbar am
Platz befindlichen Parkplatze auf ein Mi-
nimum reduziert werden. Die Herstellung
der Parkplatzflache soll in klimaangepass-
ter Bauweise stattfinden, so sind z.B. ver-
sickerungsfahige Bodenbeldge zu verwen-
den. Im Sinne der Verkehrsberuhigung des
Marktplatzes konnte weiterhin auch die
ErschlieBung des rlckwartigen Parkplat-
zes angepasst werden. Damit wiirde auch
die Verknlpfungsfunktion des Marktplat-
zes als FuBwegeverbindung zwischen Saar-
bahnhaltepunkt und Trierer StraBe gestarkt
werden.

An Marktplatz angrenzendes Grundstiick des ev. Kindergarten

=

Beispiel Spielplatz

Beispiel versickerungsfahiger Bodenbelag Parkplatz
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M2: Aufwertung Ortsbild private Bausubstanz, Behebung Leerstiande

Beispiel laufende SanierungsmaBnahme

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

Starkung Wohnnutzung: Eigentiimeran-
sprache und Schaffung von Anreizen; ein-
facher Bebauungsplan (Sortimentsliste);
Denkmal KirchstralBe 2: Gutachten
Denkmalschutz

Gewerbebetrieb: Anreize, Alternativflache

Entlang der Hauptortsdurchfahrt B268 Trie-
rer StraBe/ Saarbriicker StraBe haben sich
insbesondere an den Randlagen des zen-
tralen  Versorgungsbereichs  stadtebau-
liche Problemlagen entwickelt, in denen
Sanierungsstau und Leerstande gehauft
auftreten. Hier gilt es kinftig, die Eigen-
tlimer bei der Sanierung und Modernisie-
rung ihrer Immobilien mittels Beratung und
Forderung zu unterstiitzen sowie die Nut-
zungsstruktur zukunftsfahig zu machen.

M2a: Stirkung Wohnnutzung
Trierer StraBe/ Saarlouiser
StraBe/ obere Saarbriicker Str.

Aufgrund des weitlaufigen Einzelhandels-
bereichs in Verbindung mit gedndertem
Verbraucherverhalten, teils zu kleinen Ge-
werbeeinheiten und Sanierungsstau fallen
im Randbereich der Einzelhandelslage, im
Umfeld des Kreuzungsbereichs Trierer Stra-
Be/ Saarlouiser StraBe/ obere Saarbriicker
StraBe zunehmend leer stehende Ladenlo-
kale im Ortshild auf.

Da sich der Schwerpunkt der Einzelhan-
delslage mit den groBflachigen Anbietern
im Bereich des Bahnhofs etabliert hat, gilt

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, private Eigentlimer,
Investoren

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde
Heusweiler, private Mittel

Kosten:
Anreize: siehe ortsteillibergreifende
MaBnahmen

es in den Randbereichen die Umnutzung
nicht mehr vermarktbarer Ladenlokale in
Wohnnutzung auszubauen.

Zur Unterstiitzung der Eigentlimer betrof-
fener Immobilien kdnnten Gutscheine fiir
die Umbauberatung bei Architekten ver-
geben werden. Zudem konnten im Rahmen
einer Modernisierungsrichtlinie der Umbau
und die Modernisierung solcher besonders
betroffener Bereiche zusatzlich mit Stadte-
bauférdermitteln untersttitzt werden.

Gleichzeitig sollte die noch bestehende
Sortimentsbeschrankung am Bahnhof lang-
fristig aufgehoben werden.

M2b: Sanierung/ Riickbau
Denkmal KirchstraBe 2/
Saarbriicker StraBe 14

Das seit Jahren leer stehende und zuneh-
mend verfallene Wohngebaude KirchstraBe
2/ Saarbriicker StraBe 14 liegt in Nachbar-
schaft zur evangelischen Kirche an einem
neuralgischen Punkt der Ortsdurchfahrt.
Durch den erheblichen Sanierungsstau
und die fehlende Nutzung wird das an-
gespannte stadtebauliche Umfeld, in dem

sich weitere gewerbliche Leerstande be-
finden, beeintrachtigt. Eine Sanierung und
Wiedernutzung des Gebdudes erscheint
schwierig. Gleichzeitig ist aufgrund des
Denkmalschutzstatus ein Rickbau nicht
ohne weiteres moglich. Hier konnte in
einem Gutachten untersucht werden, in-
wiefern der Denkmalschutzstatus noch ge-
rechtfertigt ist.

M2c: Aufwertung/
Verlagerung Gewerbebetrieb
Saarbriicker StraBe 60

In der Saarbriicker StraBe stidlich des Rat-
hauses zeigen sich dhnliche Entwicklungen
wie im Bereich Trierer StraBe/ Saarlouiser
StraBe. Auch hier sind vermehrt leer ste-
hende Ladenlokale zu finden.

Daneben wirkt sich der ungeordnete KFZ-
Betrieb Saarbrlicker Strae 60 negativ auf
das Umfeld aus. Die sanierungsbediirftigen
baulichen Anlagen mit dem als Lagerfla-
che umgenutzten und mit einem Bauzaun
abgesperrten ehemaligen Wohngebdude
sowie den ungepflegten Freiflachen ver-
mitteln ein negatives Bild und bergen die
Gefahr eines Trading-down-Effektes flr das
weitere Umfeld.

Aufgrund des Privateigentums muss eine
Ldsung gemeinsam mit dem Eigentimer
gefunden werden. Neben maéglichen For-
derleistungen zur Sanierung und Aufwer-
tung des Areals ware auch die Verlagerung
des Gewerbebetriebes denkbar. Auf der bis-
herigen Flache konnte in Zusammenarbeit
mit einem Investor neue \Wohnraum entste-
hen bzw. vertraglicheres Gewerbe angesie-
delt werden.
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M3: Nachnutzung ehemalige Feuerwehrgeratehauser

Die Loschbezirke Heusweiler, Hirtel und
Eiweiler wurden im Jahr 2020 zentral zu-
sammen in einem neuen Gebdudekomplex
an der B 268 auf dem Geldnde der ehema-
ligen Grube Schafer in Hirtel untergebracht.

Demnach werden die stark sanierungs-
bediirftigen  bisherigen  Feuerwachen
Heusweiler (an der Trierer StraBe) und Dils-
burg (an der Saarbriicker StraBe) langfristig
nicht mehr bendtigt. In der alten Feuerwa-
che Heusweiler besteht aktuell noch eine
Zwischennutzung als Lager von Bauhof-
material, was aber perspektivisch wieder im
Bauhof untergebracht werden soll. Die alte
Feuerwache in Dilsburg ist noch an einen
Verein verpachtet.

M3a: Umnutzung ehem.
Feuerwache Heusweiler

Umbau und Sanierung fiir Gewerbe oder
Wohnen erscheinen aufgrund der vorheri-
gen Nutzung und des hohen Sanierungs-
bedarfs eher unwahrscheinlich, waren aber
zunachst genauer zu Uberprifen.

Im Falle eines mdglichen Riickbaus bietet
sich die rund 2.000 gm groBe Grundstiicks-
flache z.B. fir den Bau eines modernen
Mehrfamilienhauses (kleinere, barrierefreie
und energieeffiziente Wohnungen) an, da
in diesem Bereich weiterer Bedarf erkenn-
bar ist.

M3b: Nachnutzung ehem.
Feuerwehr Dilsburg

Aufgrund der kompakten GréBe von Ge-
bdude und Grundstlick (ca. 220 gm) so-
wie der Lage am Kreuzungsbereich ist das
Verwertungspotenzial des  Grundstiicks
eingeschrankt.

Zunachst sollte geprift werden, ob eine Sa-
nierung in Zusammenarbeit mit dem Mo-
torradverein, der aktuell das Gebdude ge-
pachtet hat, méglich ist. Ansonsten kdnn-
te das Gebaude abgerissen und der Kreu-
zungsbereich  gestalterisch  aufgewertet
werden.

Ehemaliges Feuerwehrgerdtehaus Heusweiler

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

Verlagerung bestehende Zwischennutzung,
Wertgutachten; Interessenbekundung; ggf.
Bebauungsplan, Riickbau

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, Investor

Ehemaliges Feuerwehrgeratehaus Dilsburg

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Sanierung und Umbau; Riickbau (sofern
erforderlich), Freiflachengestaltung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, Verein

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Heusweiler, Investor

Kosten:
ca. 500.000 €

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde
Heusweiler

Kosten:
ca. 60.000 €

ISEK Gemeinde Heusweiler

41

www.kernplan.de



M4: Sanierung/ Riickbau Haus der Vereine

Das sogenannte Haus der Vereine befindet
sich in der SchulstraBe, Ecke Saarlouiser
StraBe. In Teilen ist das Gebaude dauerhaft
an Vereine (berlassen (u.a. AWO-Begeg-
nungsstatte und DRK) und wird derzeit von
diesen noch genutzt. Allerdings ist der bau-
liche Zustand des Gebaudes unzureichend,
wodurch Teilbereiche in Folge von Bauscha-
den gesperrt werden mussten. Ob eine Sa-
nierung in Anbetracht des Zustands noch
praktikabel und wirtschaftlich ist, muss
untersucht werden.

Die Freiflachen hinter dem Gebdude wer-
den als ergénzendes offentliches Park-
platzangebot fiir den Ortskern bzw. den
benachbarten Sportplatz genutzt, werden
aber aufgrund der gréBeren Entfernung
zur Haupteinkaufslage nicht sehr stark
nachgefragt.

Alternativ zur Sanierung konnten Gebau-
de und Grundstlick einer Neuentwicklung
zugeflihrt werden. Aufgrund des Umfeldes
bietet sich hier eine Vielzahl an Nutzungs-
mdglichkeiten an (Wohnen, Bironutzung,
soziale/  medizinische Einrichtung). Da-
bei konnten Teilbereiche kiinftig weiterhin
durch Vereine genutzt werden.

Haus der Vereine

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
Sanierungsgutachten; ggf. Interessenbe-
kundung; ggf. Bebauungsplan, Riickbau

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde
Heusweiler, Investor

Kosten:
ca. 350.000 €

M5: Aufwertung AuBenbereich Grundschule, Errichtung Multifunktionsfeld

Mit der erfolgten Erweiterung des Grund-
schulgebdudes durch einen Anbau stei-
gen auch die Anforderungen an den
AuBenbereich. Durch den Rlckbau des
an die Dilsburger Strae angrenzenden,
ehemaligen  Blichereigebdudes (Bliche-
rei wird kiinftig im Anbau untergebracht)
wurde die Freifliche an der Grundschu-
le zwar zundchst vergroBert, aber noch
nicht hergerichtet und als attraktiver
Aufenthaltsbereich fir Schilerinnen und
Schiiler gestaltet.

Fir die gestiegenen Schiilerzahlen sind so-
wohl neue Ruhe- und Kommunikationsfla-
chen als auch Spielméglichkeiten zu schaf-
fen. So ist die Errichtung eines neuen Mul-
tifunktionsfeldes entlang der Dilsburger
StraBe, hinter dem Parkplatzbereich, vor-
gesehen. Eine Offnung fiir die Offentlich-
keit auBerhalb der Schulzeiten wdre wiin-
schenswert, da das Angebot offentlicher
Spielflachen eingeschrankt ist. Aufgrund
des Schallschutzes der umliegenden Be-
bauung ist eine dffentliche Nutzung jedoch
voraussichtlich nicht realisierbar. Der be-
stehende Spielplatz ist jedoch auBerhalb
der Schulzeiten 6ffentlich zugénglich.

Beispiel Multifunktionsfeld
Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:
Freianlagenplanung, Larmgutachten

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Heusweiler

Kosten:

e Multifunktionsfeld: ca. 200.000 €

e Aufwertung dbrige Freiflachen: ca.
300.000 €
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MaBnahmen TEKO ,Zukunftsfahiges Heusweiler”

MaBnahmen Umsetzung

Zentrums- und Citymanagement

Verfiigungsfonds

Fassadensanierungsprogramm

Geschaftsflachenrevitalisierungsprogramm

Umwandlung Bushaltestellen im Bereich Trierer Strae in Kurzzeitparkplatze

- nicht umgesetzt teilweise umgesetzt - umgesetzt

Die Tabelle gibt einen Uberblick zum
Umsetzungsstand der im TEKO 2011 ent-
haltenen MaBnahmen.

Die noch nicht umgesetzten MaBnahmen
wurden in den zuvor beschriebenen MaB3-
nahmen bzw. den ortsteilibergreifenden
MaBnahmen beriicksichtigt.
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MaBnahmen und Schlisselprojekte Ortskern Holz
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Ziele des Entwicklungskonzeptes

Folgende Ziele werden fiir die ISEK-Gebietskulisse definiert

Um Holz als attraktiven Wohnstandort, Bildungs- und Nahversorgungszentrum im dstlichen Gemeindegebiet zu starken und weiterzuentwickeln,
wurden folgende Ziele definiert, die durch konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen:

e Gestalterische und funktionale Aufwertung des Marktplatzes als Zentrum und Aushéngeschild des Ortsteils sowie Anker fiir Gewerbe und
offentlichen Einrichtungen

e Erhalt und Ausbau der Nutzungsvielfalt im Ortskern, Stabilisierung der Versorgungsfunktion

e Starkung des nicht motorisierten Verkehrs durch Ausbau von FuB- und Radwegeverbindungen, Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum, Aufwertung von Haltestellen

e Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie ortshildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen

* Beseitigung von Leerstanden durch Behebung von Funktionsméngeln sowie RiickbaumaBnahmen mit ortshildgerechter Neuordnung/ Neube-
bauung bzw. durch MaBnahmen zur stadtebaulichen Optimierung des Bestandes

e Erhalt von Baudenkmalern und ortsbildprdgenden Gebduden, Wiederherstellung potenziell ortsbildpragender Gebaude
e Verwertung und Umnutzung nicht mehr benétigter 6ffentlicher Gebaude
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} Legende

2 —— ISEK Gebietskulisse, Vorschlag Fordergebiet

s/ %2 [1 MaBnahmenbereiche
3 (im Zuge der Detailplanungen sind
Anpassungen der Flachenkulisse moglich)

Modernisierung und Instandsetzung dringend;
¢ auf ortsbildgerechte Sanierung achten

o A }._ T ¢ Denkmaler (Beachtung denkmalschutz-
ﬁf’ b & M4: Funktionale, rechtlicher Anforderungen; hierzu gehort

Bither-. IO : gestalterislfhe AJUf'd R S auch Umgebungsschutz), ortsbildpragend
‘ i) wertung ehem. Jagd- » &
ere"h # N8 schlossensemble s~ N , A Wohngebaudeleerstand, Revitalisierung

e R T e W NS N\ w Gewerbeleerstand, Revitalisierung/
£ ; " Umnutzung Wohnen

eeo fuBlaufige Wegeverbindungen

ooo fuBlaufige Wegeverbindungen ausbauen

Hinweis:

Nicht alle vorgesehenen MaBnahmen konnen zum aktu-
ellen Zeitpunkt verortet werden. Die Umsetzung hier
nicht dargestellter MaBnahmen ist moglich (siehe auch
MaBnahmenbeschreibungen).

. M6: Erganzung Mehr-
generationenspielplatz g
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MaBnahme 1: Aufwertung Markt-/Brunnenplatz

Luftbildausschnitt Markt- und Brunnenplatz; Quelle: Gemeinde Heusweiler

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
Freianlagenplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Markt- und Brunnenplatz bilden durch ihre
zentrale Lage und die umliegenden Ver-
sorgungs- und sozialen Einrichtungen den
Ortsmittelpunkt, weisen aber in Teilberei-
chen funktionale und gestalterische Defizi-
te auf, welche die Aufenthaltsqualitat und
Nutzung einschranken.

Der Brunnenplatz ist gestalterisch in die
Jahre gekommen und wird seinem Namen
nicht mehr gerecht, da der Brunnen nicht
mehr funktionsfahig ist. Hier soll ein Kon-
zept entwickelt werden, wie dieser Bereich
seiner pragenden Lage mit kleineren MaB-
nahmen (Erneuerung und Erganzung Mo-
blierung, Kunst, Grinelemente) gerecht
werden kann. Dadurch soll er eine neue
Aufenthaltsqualitdt und Anziehungskraft
entfalten.

Finanzierung:

Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde Heusweiler

Kosten:
ca. 400.000 €

Erganzend dazu soll auch der direkt an-
grenzende Marktplatz eine Aufwertung er-
fahren. Die multifunktionale Nutzung der
Flache als Standort von Mérkten, Veranstal-
tungen, Aufenthaltsraum und Parkplatz ist
dabei zwingend zu erhalten. Zur Starkung
der Attraktivitat sind hier punktuelle MaB-
nahmen zielflihrend.

Wie am Brunnenplatz sollte die veraltete
Moblierung ausgetauscht werden. Durch
die Parkpldtze und die Bushaltestelle ist
der Marktplatz auch zentraler Verkehrs-
knotenpunkt, weshalb sich hier besonders
die Errichtung von Fahrradboxen bzw. La-
destationen fiir E-Bikes und E-Autos an-
bietet, um eine zukunftsgerechte Mobilitat
zu gewahrleisten. Der Versiegelungsgrad
des Platzes kénnte durch Entsiegelung

des Randstreifens an der Heusweiler Stra-
Be (hinter Bushaltestelle) reduziert werden,
wodurch sich auch die Aufenthaltsqualitat
der Bushaltestelle verbessern wiirde.

Der verkehrsberuhigte Bereich westlich des
Platzes kann durch Pflasterung starker mit
dem Marktplatz verkn(pft werden.
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MaBnahme 2: Sanierung Dorfgemeinschaftshaus
—_

Dorfgemeinschaftshaus am Marktplatz

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Detailplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Das Dorfgemeinschaftshaus ist neben der
Gliick-Auf-Halle die wichtigste kommunale
Versammlungsstatte im Ortsteil Holz. Aus-
gestattet mit einem rund 65 gm groBen
Gastraum (60 Sitzplatze) sowie verschie-
denen Nebenraumen, finden hier sowohl
Veranstaltungen als auch Vereinsnutzung
statt. Zudem tagt der Ortsrat in den Raum-
lichkeiten.  Zukunftsfahigkeit und Nut-
zungsmaglichkeiten werden jedoch durch
den unzureichenden baulichen Zustand so-
wie Ausstattungsmangel eingeschrankt.

Zwar wurden in den vergangenen Jahren
bereits Teilsanierungen durchgefiihrt, dar-
unter auch die Erneuerung der Fassade so-
wie Trennung der technischen Anlagen des
Anbaus Feuerwehrgeratehaus, doch be-
stehen weiterhin Mangel im Inneren.

Finanzierung:

Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde Heusweiler

Kosten:
ca. 250.000 €

Auf Grundlage eines Nutzungs- und Sa-
nierungskonzeptes soll das Gebdude nach-
haltig ertiichtig und belebt werden. Die
mangelnde Barrierefreiheit schrankt die
Nutzung durch &ltere und mobilitatseinge-
schrénkte Personen erheblich ein. Daher ist
der barrierefreie Umbau mit Einbau eines
Aufzugs sowie eines behindertengerechten
W(Cs erforderlich. Damit wird das Gebaude
fiir weitere Bevolkerungsgruppen zugang-
lich und das Potenzial fur Feste und Veran-
staltungen erhoht. Neben dem Ausbau der
Barrierefreiheit muss die Modemisierung
der Innenrdume sowie die Verbesserung
der energetischen Beschaffenheit des Ge-
baudes angestrebt werden.
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M3: Nachverdichtung/ Freiraumentwicklung alter

Friedhof

Alter Friedhof Holz vor zwischenzeitlich ausgelaufenen Ruhezeiten

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:

Grunderwerb durch Investor und Anderung
Bebauungsplan/ stadtebauliche Gestaltung
durch kath. Kirche

Beteiligte:
kath. Kirche, Investor, Gemeinde Heusweiler

Die Flachen um das katholische Gemein-
dezentrum mit dem alten Friedhof liegen
zwischen Holzer Platz, Gllick-Auf-Weg
und Fliederweg in der Ortsmitte. Da das
Areal kiinftig nicht mehr als Friedhof be-
nétigt wird - die letzten Ruhezeiten sind
2019 ausgelaufen - kann eine Umnutzung
erfolgen.

Als eine Option kann die ehemalige Fried-
hofsflache mit geringem Aufwand (z.B. Ins-
tallation von Sitzmobeln / Tischen) zu einem
vollwertigen innerdrtlichen Park umgenutzt
werden. Denn im Rahmen der bisherigen
Friedhofsnutzung wurde die Griinanlage
bereits regelmaBig gepflegt. Gerade fir
die umliegende Wohnbevélkerung sowie
die benachbarten Bildungs- und Betreu-

Finanzierung:

Investor, kath. Kirche, Gemeinde Heusweiler, Stadtebauférdermittel

Kosten:
ca. 80.000 € (stadtebaulicher Mehraufwand)

ungseinrichtungen konnte der Park dann
zu einer beliebten Aufenthalts- und Begeg-
nungsstdtte werden. Allerdings besteht mit
dem Mehrgenerationenspielplatz stdlich
der Gliick-Auf-Halle grundsatzlich bereits
ein Freiraumangebot in der Umgebung.

Als weitere Option bietet sich hier ein in-
nerortliches Nachverdichtungspoten-
zial in attraktiver, infrastrukturnaher La-
ge dar. Demnach kénnten auf der Fla-
che auch moderne Wohnraumangebote
wie Mehrgenerationenwohnen oder Tiny
Hauser durch einen Investor geschaffen
werden.
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MaBnahme 4: Funktionale, gestalterische Aufwer-

Historisches Jagdschloss

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
Abstimmung mit Denkmalamt,
Bebauungsplan

Beteiligte:
Diakonisches Werk, Investor, Gemeinde
Heusweiler

Zwischen MatzenbergstraBe (L 263) und
AlleestraBe (L 136) gegentiber des Senio-
renheims ,Haus Frohnwald” liegt das Ge-
lande des ehemaligen Jagdschlosses. Das
denkmalgeschitzte Jagdschloss und die
umliegende Griinflache gehéren dem Dia-
konischen Werk, welches im ehemaligen
Jagdschlossgebaude eine soziale Einrich-
tung betreibt (u.a. Wohngruppe fiir Jugend-
liche). Die groBe Griinflache wird jedoch
nur eingeschrankt gepflegt und genutzt. Sie
ist 6ffentlich nicht zuganglich und von Mat-
zenberg- und AlleestraBe durch eine Mauer
sowie einen Zaun abgetrennt.

Durch die zentrale Lage, die Nachbarschaft
zum Seniorenheim und das Ambiente des
denkmalgeschiitzten alten Jagdschlosses

tung ehem. Jagdschlossensemble

Finanzierung:

Investor, Diakonisches Werk, Gemeinde Heusweiler, Stadtebaufordermittel

Kosten:

ca. 50.000 € (stadtebaulicher Mehraufwand)

bietet die Grinflache ein hohes Potenzial
flr eine attraktive innerortliche Park- und
Begegnungsflache.

Durch Offnung der Griinflache zur Allee-
straBe, gartnerische Gestaltung und Pfle-
ge der Flache, Méblierung, Entstehung von
Aufenthaltsbereichen, Errichtung von Be-
wegungs- und Spielangeboten (z.B. Boule-
flache) konnte hier ein Generationengarten
nicht nur fiir das Seniorenheim und die Ju-
gendwohngruppe, sondern flr die gesamte
Bevdlkerung entstehen.

Neben der konkreten Landschaftsplanung
des Parks mussen im Vorfeld die Rahmen-
bedingungen zwischen Gemeinde und Dia-
konischem Werk gekldrt werden. Zudem

sind die Vorgaben des Landesdenkmalam-
tes zu beriicksichtigen.

Im Bereich der MatzenbergstraBe konn-
te durch Erganzung der Bebauung (privat)
eine Raumkante herausgebildet werden.

ISEK Gemeinde Heusweiler

51

www.kernplan.de



M5: Stidtebaulich-gestalterische Aufwertung zentraler Kreuzungsbereich Heusweiler- /

Matzenberg- | AlleestraBe

Beispiel StraBenraumgestaltung

Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:

Eigentiimeransprache und Schaffung von
Anreizen, Abstimmung LfS, Verkehrs-/
Freianlagenplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, private Eigentiimer,
LfS

Im  zentralen  Kreuzungsbereich  der
Heusweiler StraBe, Matzenberg- und Allee-
straBe fallen gestalterische und bauliche
Mangel bei der privaten Bausubstanz sowie
den privaten Vorflachen mit unzureichen-
der StraBenraumgestaltung (Begrlinung,
Pflasterstreifen, eingeschrankte Ausstat-
tung und Gestaltung Bushaltestelle , Schu-
le” am Seniorenheim) zusammen.

Deshalb  missen an  dieser  Stel-
le  sowohl die Forderung privater
ModernisierungsmaBnahmen  (ber die
Stadtebauférderung (siehe ortsteillibergrei-
fende MaBnahmen) als auch die Sanierung
und Gestaltung des StraBenraums (Abstim-
mung LfS) gemeinsam greifen, um den Be-
reich nachhaltig aufzuwerten.

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde Heusweiler, LfS

Kosten:
Anreize private SanierungsmaBnahmen: siehe ortsteiliibergreifende Manahmen.
StraBenraumgestaltung: ca. 80.000 €

Eine Planung flr den StraBenraum ist in
Abstimmung mit dem LfS zu erarbeiten und
die Eigentiimer sind aktiv anzusprechen.
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Beispiel Beachvolleyballplatz

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Freianlagenplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Finanzierung:

©JaKob - stock-adobe.com

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde

Heusweiler

Kosten:
ca. 50.000 €

Mé6: Erganzung
Mehrgenerationen-
spielplatz

Stdlich von Gliick-Auf-Halle und Grund-
schule befindet sich der Mehrgenerationen-
spielplatz mit vielféltigen Geraten fiir alle
Altersgruppen. Neben Erneuerungs- und
Instandsetzungsbedarf einzelner Gerdte,
sollten das (iberschaubare Angebot an Sitz-
gelegenheiten ausgebaut werden.

Das Angebot des Spielplatzes kann auBer-
dem durch die Errichtung eines Beachvol-
leyballplatzes erweitert werden. Damit wa-
re das Areal auch flir Sportgruppen und
Jugendliche attraktiver. Aufgrund der direk-
ten Nahe zur Gluck-Auf-Halle kénnten hier
Synergieeffekte mit dem ortsansassigen
Volleyballverein entstehen.
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MaBnahmen und Schlisselprojekte Ortskern
Kutzhot




Ziele des Entwicklungskonzeptes

Folgende Ziele werden fiir die ISEK-Gebietskulisse definiert

Um Kutzhof als attraktiven Wohnstandort und soziales Infrastrukturzentrum der drei Ortsteile Kutzhof, Numborn und Lummerschied zu starken und
weiterzuentwickeln, wurden folgende Ziele definiert, die durch konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen:

e Infrastrukturoptimierung durch Blndelung, Konzentration und Modernisierung von Einrichtungen, an einem fir die drei Ortsteile zentralen
Standort

e Heraushildung einer attraktiven Ortsmitte fir den Ortsteil Kutzhof durch Neugestaltung des Umfelds im zentralen Kreuzungsbreich und
Nachnutzung alte Feuerwehr

e Starkung des nicht motorisierten Verkehrs durch Ausbau von FuB- und Radwegeverbindungen, Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum, Aufwertung von Haltestellen

* Ausgleich des eingeschrankten Nahversorgungsangebotes durch alternative Versorgungskonzepte

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie ortshildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen

e Beseitigung von Leerstanden durch Behebung von Funktionsméngeln sowie RiickbaumaBnahmen mit ortsbildgerechter Neuordnung/ Neube-
bauung bzw. durch MaBnahmen zur stadtebaulichen Optimierung des Bestandes

e Erhalt von Baudenkmalern und ortsbildpragenden Gebauden, Wiederherstellung potenziell ortsbildpragender Gebaude
e Verwertung und Umnutzung nicht mehr benétigter 6ffentlicher Gebdude
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Rahmenplan

ISEK Gemeinde Heusweiler
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M2c: Sanierung

und dorftypische .,

Gestaltung
StraBenraum

M2a: Verwertung
alte Feuerwehr

Legende

ISEK Gebietskulisse, Vorschlag Fordergebiet

MaBnahmenbereiche
(im Zuge der Detailplanungen sind
Anpassungen der Flachenkulisse moglich)

Modernisierung und Instandsetzung dringend;
auf ortsbildgerechte Sanierung achten

Denkmaler (Beachtung denkmalschutz-
rechtlicher Anforderungen; hierzu gehort
auch Umgebungsschutz), ortshildpragend

A Wohngebaudeleerstand, Revitalisierung

m  Gewerbeleerstand, Revitalisierung/
Umnutzung Wohnen

«ee fuBlaufige Wegeverbindungen

ooo fuBlaufige Wegeverbindungen ausbauen

Hinweis:

Nicht alle vorgesehenen MaBnahmen konnen zum aktu-
ellen Zeitpunkt verortet werden. Die Umsetzung hier
nicht dargestellter MaBnahmen ist moglich (siehe auch
MaBnahmenbeschreibungen).
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MaBnahme 1: Modernisierung St. Barbara Ensem-
ble als neues Gemeinschaftsinfrastruktur-Zentrum

Modernisierte Barbarahalle

Der St. Barbara-Komplex als  wich-
tiger  Mittelpunkt ~ des  dorflichen
Gemeinschaftslebens der Ortsteile Kutz-
hof und Numborn wird modernisiert und
ausgebaut.

MTia: Sanierung und
Erweiterung Kita

Als erster Baustein wurde die Kita in den
Jahren 2017/2018 umfassend saniert (u.a.
Fenster, Dach, Heizung, Fassade, Brand-
schutz) und die Betreuungsplatze von 4
auf 6 Gruppen (4 Kindergartengruppen, 2
Krippengruppen) ausgebaut. Die Gesamt-
kosten von rund 1.267.000 Euro wur-
den Uber das Programm ZEP-Kommunal
(Forderprogramm - fir mehr Klimaschutz) Lageplan; Quelle: Gemeinde Heusweiler, Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Klein, Architekt AKS
sowie das Programm fir die Schaffung von

neuen Kita-Platzen geférdert.

Ostansicht Anbau Feuerwehr, Barbarahalle und Vereinsraum; Quelle: Gemeinde Heusweiler, Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Klein, Architekt AKS
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M1b: Neubau Feuerwehr
Kutzhof/ Numborn

Fiir die beiden Loschbezirke Kutzhof und
Numborn wurde 2019/2020 ein neues
gemeinsames  Feuerwehrgeratehaus als
Anbau an die Barbarahalle realisiert. Zur
Ausstattung gehéren u.a. die Halle fiir drei
Einsatzfahrzeuge, eine Werkstatt, Technik,
Lager- und Sanitarrdume sowie ein Schu-
lungsraum  mit  Kommunikationstechnik.
Die Kosten betrugen rund 1,2 Mio. €.

M1ic: Umbau und
Modernisierung Barbarahalle

Als zentrale Turnhalle des Gemeindebezirks
Kutzhof war die Barbarahalle deutlich in die
Jahre gekommen. Um fiir den Sportbetrieb
sowie Feste und Veranstaltungen langfristig
nutzbar zu bleiben, war die Modernisierung
der Halle zwingend erforderlich. Durch die
demografiegerechte Verkleinerung des Ge-
bdudes, den Einbau eines neuen Schwing-
bodens sowie die Erneuerung von Dach,
Fenstern, Fassade, Heizung und Lichttech-
nik wurde die Halle zukunftsféhig gemacht.
Die Arbeiten haben 2020 begonnen und
sind 2023 fertig gestellt worden.

M1d: Umbau Vereinsraum

Nordlich angrenzend an die Turnhalle / Bar-
barahalle befindet sich der Vereinsraum.
Auch dieser ist in die Jahre gekommen
und bedarf im Rahmen des Modernisie-
rung des gesamten St. Barbara-Komple-
xes der energetischen Sanierung sowie des
barrierefreien Umbaus.

M1e: Umfeldgestaltung
St. Barbara-Komplex

Die Freiflachen des St. Barbara-Komplexes
sind insgesamt in keinem guten Zustand
und bieten kaum Gestalt- und Aufenthalts-
qualitat. Die Vorflache der Kita ist groBten-
teils geteert, wobei die alte Teerdecke viel-
fach aufgerissen ist. Zusammen mit fehlen-
den Gestaltelementen und Sitzmdglichkei-
ten sowie eingeschrankter Pflege der Griin-
flachen bietet sich hier ein trostloses Bild.

Vor dem Hintergrund des kiinftig noch wei-
ter an Bedeutung gewinnenden Infrastruk-
turkomplexes sollte hier eine hochwertige
und modeme Freiflachen- und Umfeld-
gestaltung angestrebt werden. Dabei soll

Bestehender AuBenbereich mit Gestaltungsbedarf

Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:
Detailplanung Gebaude,
Freianlagenplanung

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

sowohl die Funktion des Areals als Park-
und Festplatz erhalten bleiben, zusatz-
lich aber auch die Funktion als attraktiver
Aufenthaltsbereich fiir die umgebenden so-
zialen Einrichtungen und als Treffpunkt der
Dorfbevélkerung hergerichtet werden.

Finanzierung:
ZEP-Kommunal, Stadtebaubaufordermittel,
Bedarfszuweisung, Gemeinde Heusweiler

Kosten:

Sanierung Kita: 1.267.000 €

Neubau Feuerwehr: 1.200.000 €
Modernisierung Barbarahalle: 600.000 €
Umbau Vereinsraum:

Umfeldgestaltung: ca. 500.000 €
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M2: Aufwertung zentraler Kreuzungsbereich

M2a: Verwertung altes

Feuerwehrgerdtehaus Kutzhof

Durch die Zentralisierung der beiden Ldsch-
bezirke Kutzhof und Numborn am St. Bar-
bara-Komplex wird das marode bisherige
Feuerwehrgebaude am zentralen Kreu-
zungsbereich Lummerschieder StraBe (L
265) / JakobusstraBe in Kutzhof kiinftig
nicht mehr benétigt. Gebdude und Grund-
stick konnten daher verduBert werden,
und einer Neuentwicklung (z.B. Errichtung
modernes Mehrfamilienhaus) zugefiihrt
werden.

Hierbei ist die private Entwicklung sowohl
des gesamten Grundstlickes als auch nur
des heute bebauten Teils grundsatzlich
mdglich. Zusatzlich sollte auch die siid-
westlich unmittelbar anschlieBende private
Baullicke in die Neuentwicklung einbezo-
gen werden.

M2b: Gestaltung Freifliche
an der alten Feuerwehr

Sollte die Vorflache des alten Feuerwehr-
gebdudes eine Freiflache bleiben, so ist
hier eine gestalterische Aufwertung an-
zustreben. Die teils beschadigte, geteer-
te Flache weist keinerlei Gestaltelemente
oder Moblierung auf und wird nur noch
als Parkplatzflache genutzt. Lediglich am
Platzrand steht eine Linde. Auch der zur
Lummerschieder StraBe hin gewandte Be-
reich mit Uberdachter Bushaltestelle macht
bezlglich Gestaltung und M®oblierung
Erneuerungsbedarf deutlich.

Die gesamte Flache sollte daher im Hin-
blick auf Oberflachenbelag, Begriinung,
Sitzgelegenheiten und Bushaltestelle frei-
raumplanerisch neu gestaltet werden, um
hier einerseits zentral gelegene offentliche
Parkplatze zu bieten, aber auch eine Begeg-
nungs- und Aufenthaltsstatte zu schaffen.

Bei der JakobusstraBe, die als zentrale Ver-
bindung zwischen den Ortsteilen Kutzhof
und Numborn fungiert, besteht im unteren
Bereich, im Umfeld von Kirche sowie dem
Kreuzungsbereich am bisherigen Feuer-

Altes Feuerwehrgerétehaus Kutzhof

Beispiel Platzgestaltung

Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:

Wertgutachten, Interessenbekundungsver-
fahren Feuerwehrgebdude; ggf. Bebau-
ungsplan; Freiraumplanung

Beteiligte:

Gemeinde Heusweiler, Investor, kath.
Kirche

wehrgerdtehaus, ~ Sanierungsbedarf  der
Gehsteige.

Zusammen mit den Gehsteigen sollte
der StraBenraum in diesem Bereich mit-
tels Pflasterstreifen (vor Kreuzung), Griin-
flachen und Baumpflanzungen dorfty-
pisch gestaltet werden, um verbunden
mit den (brigen MaBnahmen im Umfeld
des Kreuzungsbereichs, die Ausgestaltung

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde
Heusweiler, Investor

Kosten:

Verwertung Geratehaus: ca. 200.000 €
Gestaltung Freiflache: ca. 100.000 €
Sanierung JakobusstraBe: ca. 80.000 €

einer echten Ortsmitte zu vollziehen. Da-
bei sollte auch die iiberanspruchte Asphalt-
flache von Zuwegung (siidlicher Pastor-
Kettel-Weg) und Vorflache der Kirche mit
einbezogen werden. SchlieBlich wird mit
diesen MaBnahmen auch die Infrastruk-
turachse vom neuen Platz der ehemali-
gen Feuerwehr Kutzhof Uber die Kirche bis
zum modernisierten St. Barbara-Komplex
hervorgehoben.
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M3: Riickbau Friedhofshalle

Die Gemeinde Heusweiler strebt langfristig
die Optimierung der Friedhofsstruktur im
Gemeindegebiet an, da sich in den vergan-
genen Jahren ein grundlegender Wandel in
der Bestattungskultur abgezeichnet hat,
welcher u.a. in einem Anstieg der Urnen-
bestattungen resultierte.

Es werden daher kinftig weniger Kihlzel-
len in den Leichenhallen bendtigt. In Ver-
bindung mit Unterhaltungsaufwand und
Sanierungsbedarf der Leichenhallen, konn-
ten einzelne Hallen, unter Erhalt der 6ffent-
lichen Toilettenanlage, rickgebaut werden.
So kénnte Kutzhof langfristig die Friedhofs-
halle in Holz mitnutzen.

Beispiel Griinflachengestaltung

Zeitrahmen:
langfristig

Umsetzung:
Detailplanung Riickbau

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler

Finanzierung:
Gemeinde Heusweiler

Kosten:
ca. 80.000 €
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Ortsteiltibergreifende MaBnahmen
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M1: Sanierung / Modernisierung Bausubstanz

Beispiel Sanierung

Zeitrahmen:
kurzfristig

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, private Eigentimer

Finanzierung:
Gemeinde Heusweiler, Privatinvesti-
tionen, Stadtebaubaufordermittel

Neben der Sanierung / Modernisierung und
gestalterischen Aufwertung der in 6ffentli-
cher Hand befindlichen Gebdude und so-
Zialen Einrichtungen, stellt, angesichts der
im privaten Bestand festgestellten stadte-
baulichen Missstande und baulichen Man-
gel innerhalb des gesamten Fordergebietes,
die Aktivierung privater Sanierungs- sowie
gestalterischer und o6kologischer Aufwer-
tungsmaBnahmen einen wesentlichen Bau-
stein zur Vitalisierung der Fordergebiete
dar.

Hierflr kénnen insbesondere folgende Inst-
rumente zum Einsatz kommen:

e Ausweisung Sanierungsgebiet

e Entwicklung Modernisierungsrichtlinie;
in dieser wird u.a. geregelt, was konkret
gefordert werden kann; hierbei sollte
auf hohe energetische Standards, einen

Kosten:
- Ausweisung Sanierungsgebiet: ca. 10.000 €
Entwicklung Modernisierungsrichtlinie ca. 15.000 €

kommunale Férderprogramme (Fassadensanierung, Gebaudevorflachen, sonstige
ModernisierungsmaBnahmen (Instandsetzungen), Férderung Umnutzung in Wohn-

raum): ca. 60.000 €/ Jahr

Sanierungsberatung: ca. 600 €/ Gebdude, bei 1/3 der Gebdude ca. 132.000 €/ 13.200

€/ Jahr
Entwicklung Gestaltfibel: ca. 15.000 €

guten baulichen sommerlichen Warme-
schutz sowie die Verwendung erneuer-
barer Energien und nachhaltiger Bau-
stoffe hingewirkt werden

Auflegung  kommunaler  Forderpro-
gramme (z.B. Vitalisierungsprogramm,
Programm  zum  Umbau  von

Geschéftsflachen, Programm zur Fas-
saden- und Freifldchengestaltung, Ent-
siegelungsprogramm); hierbei ist eine
Beschrankung auf besondere stadte-
bauliche Problembereiche innerhalb der
Fordergebiete sinnvoll

Sanierungsberatung fiir private Eigen-
timer; das Beratungsangebot soll-
te auch die Themenbereiche Umbau
von Ladenlokalen in Wohnraum sowie
Barrierefreiheit umfassen

e Entwicklung einer Gestaltfibel / eines
Gestaltungshandbuches

e Aufbau einer Immobilien-
borse; Einrichtung eines
Leerstands/-Vitalisierungsmanagers

e Kommunaler Erwerb/ Zwischenerwerb
und Riickbau bei nicht mehr sanierba-
ren Schrottimmobilien an neuralgischen
Punkten
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M2: Klimaschutz [-anpassung und Begriinung

Beispiel Balkonkraftwerk

Zeitrahmen:
langfristig

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, private Eigentimer

Finanzierung:
Gemeinde Heusweiler, Privatinvesti-
tionen, Stadtebaubaufordermittel

Eine Gkologisch orientierte Stadtentwick-
lung, welche die ,griine” statt ,graue”
Stadtentwicklung forciert, muss in Zei-
ten des Klimawandels eine zentrale Quer-
schnittsaufgabe darstellen,

Einen Beitrag zu einer griinen und klima-
angepassten Stadtentwicklung kénnen u.a.
folgende MaBnahmen leisten:

e BegriinungsmaBnahmen (Dach-/ Fassa-
denbegriinungen, vertikale Garten, An-
pflanzung von schattenspendenden, kli-
maresistenten Baumen, etc.)

¢ EntsiegelungsmaBnahmen sowie z.B.
Verwendung  sog. luftreinigender
Verbundsteine

e nachhaltiger Umgang mit Ressourcen,
umweltfreundliche Materialien

e Ausbau eines nachhaltigen Mobilitdts-
angebotes (E-Mobilitdt, FuB- und Rad-
wegeverkehrsnetz, OPNV, etc.) sowie

Kosten:

©Robert Poorten - stock.adobe.com

Die Kosten konnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht beziffert werden.

Zuordnung von Nutzungen nach dem
Leithild ,Stadt der kurzen Wege"

e 72.B. Freihaltung von Abflussbahnen
zur Reduzierung von Schaden durch
Starkregen

e Sicherung bedeutsamer Luftleitbahnen

e Beriicksichtigung  der festgesetzten
Uberschwemmungs- und Risikogebie-
te bei der Planung und im Rahmen von
BaumaBnahmen; Konzept flr Hochwas-
ser- und Starkregenereignisse mit nach-
folgender Umsetzung der vorgeschlage-
nen MaBnahmen

Hierbei sollte die Gemeinde Heusweiler
u.a. in Bezug auf die Gestaltung offentli-
cher Raume und Bauten eine Vorreiterrolle
einnehmen und Private/ Gewerbetreibende
- durch die Schaffung von Anreizen - akti-
vieren. Hierbei bietet sich z.B. kommunaler

Forderprogramme (u.a. Entsiegelungspra-
mie) an.

Langfristig kann hierdurch die Lebens- und
Wohnqualitat in der Gemeinde Heusweiler
sowie das Ortshild signifikant verbessert
und auBerdem ein Beitrag zur 6kologischen
Vielfalt geleistet werden.

ISEK Gemeinde Heusweiler

64

www.kernplan.de



M3: Ausbau FuB- und Radwegeverbindungen

FuBweg in Heusweiler

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, LfS, pri-
vate Eigentlimer

Finanzierung:
Gemeinde Heusweiler,
Stadtebaubaufordermittel

Als weiterer Baustein zur Entwicklung
von vitalen Ortskernen gilt es, den inner-
ortlichen motorisierten Individualverkehr
zu reduzieren, indem die Attraktivitat des
FuB- und Radverkehrs erhoht wird. Hier-
bei sollten die zentralen offentlichen Ein-
richtungen, Einzelhandelslagen, Freiflachen
sowie OPNV-Angebote und Parkplétze mit-
einander verknlpft werden. Bei der Ausge-
staltung der Wege ist u.a. auf barrierefreie
Ausfiihrung (soweit maoglich), eindeutige
Beschilderung und gute Ausleuchtung zu
achten.

Im Bereich der FuBwege sollten u.a. folgen-
de Wege ausgebaut/ optimiert werden:

e Wegeverbindung Jungs Wies-Bahnhof,
Heusweiler (bestehender Trampelpfad
iiber Privatgelande)

¢ FuBwegeanbindung Parkplatz Am Wit-
tum - Trierer Stral3e, Heusweiler

Kosten:
Radverkehrskonzept: ca. 60.000 €

Die Kosten fir die Rad- und FuBwegeinfrastruktur kdnnen noch nicht beziffert werden.

Da der Alltagsradverkehr in der Gemeinde
Heusweiler bislang kaum ausgepragt ist
und auf den HauptverkehrsstraBen teilwei-
se eine hohe Verkehrsbelastung besteht,
sollte zundchst ein Radverkehrskonzept als
planerische Grundlage fir den Ausbau der
Radwegeinfrastruktur erarbeitet werden.
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M4: Bedarfsorientierte Entwicklung alternativer / flexibler Versorgungsangebote

Beispiel Warenautomat

Zeitrahmen:
mittelfristig

Beteiligte:
Gemeinde Heusweiler, Private

Finanzierung:
Gemeinde Heusweiler, Privatinvestitionen

In den dorflichen Ortsteilen und insheson-
dere in Kutzhof ist das Nahversorgungsan-
gebot mittlerweile stark eingeschrankt (in
Kutzhof gibt es nur noch die Béckerei). Da-
mit sind die Bewohner zur Erreichung der
Einkaufs- und Dienstleistungsangebote im
Grundzentrum Heusweiler auf Mobilitat,
das heit den PKW oder Bus, angewiesen.

Vor dem Hintergrund der immer é&lter wer-
denden Bevélkerung gewinnen daher alter-
native / flexible Versorgungsangebote an
Bedeutung. Neben der verstarkten ehren-
amtlich-nachbarschaftlichen  Organisation
von Einkaufsfahrten kénnte hier bedarfs-
orientiert die Einrichtung eines Bestell- und
Bringservice in Kooperation mit umliegen-
den Handlern oder Landwirten geprift
werden.

Dariiber hinaus haben sich auch Verkaufs-
automaten fir Lebensmittel, ausgestattet

Kosten:
ca.20.000 €

mit regionalen Frischeprodukten und auf-
gestellt z.B. im Umfeld eines zentralen Plat-
zes, zur punktuellen Verbesserung der Ver-
sorgungslage bewahrt.
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Mogliche MaBnahmen auB3erhalb der
Stadtebaufordergebiete
(nachrichtlich ibernommen)
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MaBnahmen auBerhalb der abgegrenzten
Stadtebauférdergebiete kénnen nicht Uber
Stadtebauférdermittel unterstlitzt werden.
Hier sind andere Fordermdglichkeiten her-
anzuziehen, z.B. Dorferneuerung oder LEA-
DER-Region , SaarMitte8". Folgende MaB-
nahmen werden vorgeschlagen:

Gemeindebezirk Heusweiler

Neubau Spielplatz Jungs Wies

e Festsetzung Spielplatz im rechtskraftigen BP

e Bedarf zu priifen, groBer Spielplatz in zentraler Lage als Alternative
Nachnutzung SR-Gelande

 Umnutzung Gebdude fiir Gewerbe u. Dienstleistungen

e Freiflachen PV-Anlage

Neubau Friedhofshalle

e Abriss marode Halle

e Neubau 2024/205

Neubau Gemeindewerke Heusweiler (GWH)
* neben zentraler Feuerwache
Aufwertung ehem. Feuerwehr mit Milchhauschen

¢ Nachnutzung als Gemeinschaftshaus durch Verein , Dorfgemeinschaft Hirtel”
e Aufwertung Umfeld zum Aufenthaltsbereich und Treffpunkt fir Dorfgemeinschaft

Gemeindebezirk Holz

Touristische Wiederbelebung Wasserturm
e 2.B. Gastronomie
e Herausforderung Brandschutz

Gemeindebezirk Kutzhof

Sanierung und Anbau ehemaliges Feuerwehrgeratehaus Numborn
 Nutzung als Dorftreffpunkt

Lummerschied

Gestaltung Umfeld Dorftreffpunkt am Sportplatz
* Freiflachengestaltung: z.B. Anlegen eines Outdoorgerateparks (Calisthenics)

Anlegen einer Blithwiese
o Aufstellen einer historischen Tafel und eines Insektenhotels

Gemeindebezirk Eiweiler

Erweiterung / Umbau Grundschule (Férderung iiber ZEP kommunal, Bildungsministerium)

Umbau Schulturnhalle zu Nachmittagsbetreuung

Reaktivierung Lehrschwimmbecken - Bundesprogramm Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend u.
Kultur

Neubau Multifunktionsfeld an Grundschule

* auch fiir Offentlichkeit am Nachmittag zuganglich

Neubau KiTa

e unterhalb der Grundschule

Sanierung / Umbau GroBwaldhalle

e Umbau Untergeschoss als Treffpunkt fiir Einwohner und Vereine
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitét rund um die Halle

Abriss Friedhofshalle
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bedarfsgerechte Entwicklung Grundstiick kath. Kirche

e kath. Kirche stark sanierungsbediirftig, ggf. anderweitige Nutzung
e Aufstellung eines Nutzungskonzeptes durch die kath. Kirche
e gestalterisch-funktionale Aufwertung des Kirchenumfeldes und des Kreuzungsbereiches zum Ortsmittelpunkt

vertragliche Nachnutzung Gewerbegeldnde Lebacher StraBe

e Bebauungsplan zur stadtebaulichen Ordnung (konfliktloses Nebeneinander von Gewerbe / Dienstleistungen und Wohnen)
 u.a. Flache ehem. Eiweiler Speditionsgesellschaft - gegeniiber zu SVOLT

Gestaltung und Aufwertung Ortseingang Kreuzung Lebacher StraBe / B 268

Vitalisierung oder Umbau Laden- und Geschaftsladen

Aufwertung Treffpunkt Dorfgemeinschaft Kirschhof
e Pavillon, behindertengerechte Rampe, Mdblierung

Gemeindebezirk Niedersalbach

Umgestaltung Umfeld Biirgerhaus mit Spielplatz

e Renaturierung des Salbachs
e evtl. Neubau der FuBgangerbrticke

Aufwertung Bolzplatz
e als dorflicher Treffpunkt fiir Freizeitaktivitaten
Gemeindebezirk Wahlschied

Aufwertung zentraler Bereich im Dorf

¢ Ankauf / Neuordnung Grundstiickszuschnitte
e Erwerb Grundstlck Im Dorf 28, Abriss Wohnhaus

Neugestaltung Brunnenplatz Ortsmitte

Aufwertung Umfeld Dorfgemeinschaftshaus / Feuerwehr
¢ Anlage eines Grillplatzes

Anlage eines Erdpumptrack (Bike)

Abriss Friedhofshalle

Gemeindebezirk Obersalbach-Kurhof
Priifung Bedarf Sportplatz mit Clubheim

Starkung Naturpark Kallenborn

e Verbesserung der Zuwegung
e Gestaltung des Weihers
e Aufwertung der Wassertretanlage und des Spielplatzes

Ubergeordnete MaBnahmen

Verbesserung Ortsbild, WohnumfeldmaBnahmen

Forderung private Wohnraum-/ Fassadensanierung

Gezielter kommunaler Erwerb und Entwicklung/ Abriss Einzelobjekte
Entwicklung alternativer/ flexibler Versorgungsangebote

Anlage eines Erdpumptrack (Bike)

Ausbau / Gestaltung von Wegeverbindungen zwischen den Ortsteilen, z.B.

e Verbindung Eiweiler-Obersalbach-Heusweiler

* Saarbahn-Weg

e Verbindung Kutzhof-Berschweiler

 Bergmannspfad sowie Rundwanderweg Berschweiler — Wahlschied — Holz — Kutzhof — Mangelhausen (Sieben-Dérfer-Weg)

Starkung Naherholung und Sportfreizeit
Marketingkonzept
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Fazit und Umsetzungsmodalititen

Folgende Umsetzungsmodalitaten sollen im
weiteren Prozess der Ortskernentwicklung
beachtet werden.

Biirgerbeteiligung

Mittels Akteurs- und Birgerbeteiligung
wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Akzeptanz der Projekte geleistet. Auch bei
der Projektumsetzung bedarf es regelmaBi-
ger Updates und einer kontinuierlichen Ein-
bindung sowohl von Biirgern als auch von
Gewerbetreibenden.

Hierbei sollten verschiedene Mdglich-
keiten der Einbindung genutzt werden,
um eine breite Wirkung zu erzielen. Da-
zu zéhlen Informationsveranstaltungen,
Mitteilungen (ber Presse, Heusweiler Wo-
chenpost, Gemeindewebseite und sozia-
le Medien, oder die Grindung einer Len-
kungsgruppe mit Vertretern von Birgern,
Gewerbetreibenden und Politik.

Prioritatenbildung,

Da nicht alle empfohlenen Projekte und
MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
zeitgleich zur Umsetzung gelangen kon-
nen, nimmt die Prioritatenbildung einen
zentralen Stellenwert im weiteren Prozess
der Ortskernentwicklung ein. Mit der MaB-
nahmenliste wird den Entscheidungstra-
gern der Gemeinde Heusweiler eine Uber-
sicht zur Prioritdtensetzung an die Hand
gegeben. Dabei ist zu differenzieren in
Projekte mit kurz-, mittel- und langfristiger
Entwicklungsprioritét.

Die Forderung zielt auf einen Horizont von
15 Jahren.

Mit , kurzfristig” werden dabei Projekte,
Ideen und MaBnahmen bewertet, die inner-
halb eines Zeithorizontes von bis zu 3 Jah-
ren angegangen werden sollen. Als , mit-
telfristig” erfolgt eine Einstufung der Pro-
jekte und MaBnahmen, die in den nachsten
4 bis 8 Jahren zu entwickeln sind. ,Lang-
fristig” umfasst einen Zeithorizont von
mehr als 8 Jahren. Zugleich bildet diese Auf-
listung ein Abbild der wichtigsten fir die
Gemeinde Heusweiler infrage kommender
Teilprojekte.

Darliber hinaus sollte bei der Definition der
Prioritdten der Einklang mit den finanziel-
len Handlungsmaglichkeiten der Gemeinde
beachtet werden (konnen die MaBnahmen
in der jeweiligen Prioritdt finanziert wer-
den?). Die Finanzierung steht dabei unter
dem Vorbehalt der Unterstlitzung durch
Bundes- und Landesprogramme und der
Entwicklung des kommunalen Haushaltes.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht
enthalt dabei eine Vielzahl von MaBnah-
men, die aufgrund des kommunalen Haus-
halts nicht zeitgleich zur Umsetzung gelan-
gen kénnen. Insofern darf nicht davon aus-
gegangen werden, dass alle MaBnahmen
des Ideenpools gleichzeitig kofinanziert
werden kénnen. Der Ideenpool ist weitrei-
chend gefasst, sodass auch in Abhangigkeit
von politischen und sonstigen unvorherge-
sehenen Entwicklungen ausreichend Pro-
jekte zur Umsetzung zur Verfligung stehen.

Zum jetzigen Stand der Ortskernentwicklung
kénnen noch nicht alle Kosten bezif-
fert werden. Insofern ist die Kosten- und
Finanzierungsibersicht kontinuierlich
fortzuschreiben.

Detailplanungen,
Planungsrecht

Es ist zu empfehlen, weitere Detailplanun-
gen und Genehmigungsprozesse zeitnah in
Auftrag zu geben bzw. anzustoBen. Dabei
ist besonders darauf zu achten, Fachleu-
te und Experten zurate zu ziehen, um eine
fachlich fundierte, hochwertige Entwick-
lung vorbereiten und anstoBen zu kénnen.
Dabei handelt es sich beispielsweise um ein
Radverkehrskonzept fiir die Gemeinde oder
ein Wertgutachten sowie Interessenbekun-
dungsverfahren fiir die alte Feuerwehr in
Heusweiler.

Die Kosten, sofern bereits bezifferbar, kon-
nen der Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht entnommen werden.

Externes Management,
Projektsteuerung, Kiimmerer

Empfohlen wird zudem ein externes Ma-
nagement, in Form einer Projektsteuerung
und -beratung fiir die weitere Entwicklung
der Fordergebietskulisse einzusetzen, das

sich durch querschnittsorientierte  Fach-
kompetenz auszeichnet. Von ihm sollte die
begleitende Federfiihrung (ibernommen
werden, was sich insbesondere bei groBe-
ren Stadtebauforderprojekten wie der Neu-
gestaltung des Markplatzumfeldes anbie-
tet. Das externe Management sollte Inputs
geben und intensive Unterstiitzung u.a. bei
der Akquise der Fordermittel und Koopera-
tion mit den jeweiligen Ministerien und Ak-
teuren leisten (Gewerbetreibende, Burger).
Weiterhin sollte in einem solchen Rahmen
ein Jour-Fix (Arbeitskreis) aller beteiligten
Behdrden und Stellen geschaffen werden,
um einen Austausch und Absprache von
Projektplanungen zu erméglichen. Der be-
treffende Arbeitskreis sollte von einem fe-
derfiihrenden Projektmanagement koordi-
niert werden. Diese Leistungen sind auch
forderfahig. Die Kosten fir das Unterstiit-
zungsmanagement kénnen der Kosten-
und Finanzierungsibersicht entnommen
werden.

Erfahrungsaustausch
Stadtentwicklung Saar

Zu empfehlen ist und ebenfalls bezuschusst
wird auBerdem die Teilnahme der Gemein-
de Heusweiler an dem Erfahrungsaus-
tausch Stadtentwicklung Saar. Hierbei han-
delt es sich um ein Netzwerk aus saarlandi-
schen Kommunen, dem Ministerium fir In-
neres, Bauen und Sport, Planern, Architek-
ten und anderen Experten. Der Erfahrungs-
austausch fordert den aktiven Austausch zu
aktuellen stadtebaulichen und stadtgesell-
schaftlichen Themen und Trends.

Das Netzwerk bietet regelmaBige Veranstal-
tungen in Form von Tagungen, Workshops,
Seminaren und Exkursionen an, die die teil-
nehmenden Kommunen intensiv flir Fortbil-
dungen und fir den fachlichen Austausch
nutzen konnen. Die Gemeinde Heusweiler
kann hierdurch Input zur Programmsteue-
rung, Durchfiihrung und Abwicklung fir die
[SEK-Gebiete in Heusweiler, Holz und Kutz-
hof generieren. Die Kosten fir die Teilnah-
me am Erfahrungsaustausch konnen der
Kosten- und Finanzierungsibersicht ent-
nommen werden.
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Schaffung von Anreizen

Die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes oder die Anlage eines Verfligungsfonds
stellen Anreizinstrumente zur Generierung
von privaten und unternehmerischem En-
gagement und Finanzressourcen dar.

Gerade zur Umsetzung von MaBnahmen,
welche privates Eigentum betreffen, wie
Gestaltungsrichtlinien fiir private Sanie-
rungsmaBnahmen etc. stellen sich solche
Anreizsysteme als besonders wirksam dar.

Durch Verfiigungsfonds kann ein kleine-
res jahrliches Budget zur Verfiigung ge-
stellt werden, mit dem lokale Akteure fle-
xibel MaBnahmen umsetzen konnen: ,Die
Gemeinde kann den Verfiigungsfonds ein-
richten. Uber die Verwendung der Mittel
befindet ein lokales Gremium. Der Fonds
finanziert sich bis zu 50 von Hundert aus
Mitteln der Stadtebauférderung von Bund,
Landern und Gemeinden, mindestens zu
50 von Hundert aus Mitteln von Wirtschaft,
Immobilien- und Standortgemeinschaften,
Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Ge-
meinde. Die Mittel werden fiir Investitionen
und investitionsvorbereitende beziehungs-
weise begleitende MaBnahmen verwendet.
Die Mittel, die nicht aus der Stadtebaufor-
derung stammen, kénnen auch fiir nichtin-
vestive MaBnahmen eingesetzt werden.”

Quelle: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren. Programm-
strategie zum Zentrenprogramm der Stadtebauférde-
rung

Fortschreibung und

Das ISEK ist sich zukilnftig verandernden
Rahmenbedingungen anzupassen und fort-
zuschreiben. Zudem sollte die Entwick-
lung der Ortsmitten (ber die Programm-
laufzeit beobachtet (Monitoring) und eine
Erfolgskontrolle durchgefiihrt werden, wel-
che Projekte bisher realisiert werden konn-
ten, welche Projekte noch ausstehen und
welche Auswirkungen dies auf die Entwick-
lung der Ortskerne hat.
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Beteiligung

wird erganzt

e Offentliche Sitzung Ortsrat Heusweiler:
19.04.2023

« Offentliche Sitzung Ortsrat Kutzhof:
20.04.2023

» Offentliche Sitzung Ortsrat Holz:
¢ Bau- und Verkehrsausschuss:
e Gemeinderat:
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Vorschlag fur die Ausweisung von

bieten

Einleitung

Nach Artikel 3 Abs. 1 der Verwaltungsver-
einbarung Stédtebauforderung 2022 sind
die Fordergebiete ,raumlich abzugrenzen”.

Die raumliche Festlegung kann im Pro-
gramm ,Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Stadt- und Orts-
kerne” (Heusweiler), gem. Art. 6 Abs. 2
der Verwaltungsvereinbarung, ,[...] als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhal-
tungsgebiet nach § 172 Absatz 1 Nummer
1 BauGB, MaBnahmegebiet nach § 171b, §
171 e oder § 171 f BauGB erfolgen.”

Im Programm ,Wachstum und nachhal-
tige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere
gestalten” (Holz, Kutzhof) kann die Festle-
gung gem. Art. 8 Abs. 2 der Verwaltungs-
vereinbarung, ,[...] als Stadtumbaugebiet
nach § 171 b BauGB, Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB, stadtebaulicher
Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB
oder Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB erfolgen.”

Quelle:

Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen, Verwaltungsvereinbarung iiber die Gewah-
rung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach
§ 104b des Grundgesetzes zur Forderung stadtebauli-
cher MaBnahmen (VV Stadtebauforderung 2022) vom
29.06.2022/ 11.10.2022

Angesichts der Ist-Situation und der stadte-
baulichen Zielvorstellungen zur zukunftsfa-
higen Entwicklung der Ortsteile Heusweiler,
Holz und Kutzhof bedarf es einer raum-
lichen Festlegung des Fordergebietes als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB. So-
wohl die Festlegung der Férdergebiete als
stadtebaulicher  Entwicklungsbereich als
auch als Erhaltungsgebiet scheiden aus.
In Bezug auf die Festlegung als stadte-
baulicher Entwicklungsbereich nach § 165
BauGB sind innerhalb des Gebietskulisse
(Holz, Kutzhof) die Voraussetzungen (z.B.
erhohter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstat-
ten, brachliegende Flachen, Ziele und Zwe-
cke kénnen durch stadtebauliche Vertrage
nicht erreicht werden) nicht gegegeben.
Ebenso wenig tragt die Festlegung eines
Erhaltungsgebiet den stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen in Heusweiler, Holz und Kut-
zof Rechnung, da dieses Instrumentarium
primér auf die Bewahrung des Ist-Zustan-
des durch zusatzliche Genehmigungspflich-

ten abzielt. Eine Festlegung als Stadtum-
baugebiet nach § 172 b BauGB erscheint
ebenfalls nicht als geeignetes Instrument,
um den Herausforderungen in Heusweiler,
Holz und Kutzhof begegnen zu kdnnen, da
innerhalb der Gebietskulisse in erster Linie
stadtebauliche Missstande in baulicher und
substanzieller Hinsicht vorliegen und das
Fordergebiet im geringerem MaB3 von er-
heblichen Funktionsverlusten betroffen ist.
Somit scheint die Ausweisung des Sanie-
rungsgebietes geeignet.

Sanierungsgebiete bieten folgende Vorteile:

* Sanierungsgebiete sind ein klassisches
Instrument zur Aufwertung der Ortsker-
ne.

e Gestaltungs-  und  Steuerungsop-
tionen (ber die Instrumente im
Sanierungsgebiet (z.B. § 144 BauGB)

* Sanierungsgebiete bieten optimale Rah-
menbedingungen, um in die Modernisie-
rung und Instandsetzung der Gebaude
zu investieren.

e Formlich festgelegte Sanierungsgebiete
kénnen einem &ffentlichen Investitions-
bereich mit hohen direkten und indirek-
ten AnstoBwirkungen, auch fiir die Bau-
wirtschaft, dienen.

e Blrger und Investoren als Grund-
stlickseigentiimer in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet kénnen
unter Berlicksichtigung der Voraus-
setzungen auch erhoéhte steuerliche
Abschreibungsmdglichkeiten (§§ 7h, 10f
und 11a Einkommenssteuergesetz) in
Anspruch nehmen.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK) erfiillt die
Anforderungen an Vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 Abs. 1 und 2 BauGB.
Demnach hat die Gemeinde ,vor der form-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzu-
fihren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewin-
nen iber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhdltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Zie-
le und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen. [...] Von vorbereitenden
Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende  Beurteilungsunterla-

Sanierungsge-

gen bereits vorliegen.” Mit dem ISEK liegt
grundsatzlich eine ,hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage” vor.

Wie im Rahmen der Analyse der Untersu-
chungsgebiete aufgezeigt, treten stadte-
bauliche Missstande in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeutung
und Haufung auf, dass sanierungsbedingte
EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche
Verbesserung oder Umgestaltung des Ge-
bietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei
bilden, neben den im ISEK zuvor genannten
MaBnahmen, die Beseitigung und Behe-
bung der inneren und duBeren substanziel-
len Missstande durch Modernisierung und
Instandsetzung einer Vielzahl der Gebaude
und baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung ent-
sprechen den Entwicklungszielen des ISEKs.

Um der grundlegenden Zielsetzung der Be-
seitigung stadtebaulicher Missstande nach-
zukommen, sind Sanierungsziele fir die
Dauer des Sanierungsverfahrens abzuleiten.

Sanierungsziele haben nicht nur eine poli-
tische und inhaltliche Steuerungsfunktion,
sondern haben im Zusammenhang mit
einem konkretisierenden stadtebaulichen
Planungskonzept insbesondere rechtliche
Auswirkungen. Sie dienen u.a.

e der Prifung genehmigungspflichtiger
Vorhaben und

e 7.B. im Rahmen der Modermisierung
/ Instandsetzung, der Prifung, ob ein
konkretes Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Sanierung entspricht oder
zuwiderlauft.

ISEK Gemeinde Heusweiler

75

www.kernplan.de



Empfehlung zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Ver-
fahren fir die Durchfihrung der Sanierung:

* das umfangreiche (klassische) und
e das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Sie unterscheiden sich v.a. in der Intensitat,
mit der die Kommune auf die Entwicklung
der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr
und auf tatsachliche Verdnderungen im
Sanierungsgebiet Einfluss nimmt.

Die Rechtsvorschriften des BauGB sind
so ausgelegt, dass das umfassende Sa-
nierungsverfahren angenommen werden
muss. Dabei finden nicht nur die Vorschrif-
ten des allgemeinen Stadtebaurechts An-
wendung, sondern auch die Vorschriften
des besonderen Sanierungsrechts (§§ 152-
156a BauGB, insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen). Da im umfassenden
Sanierungsverfahren die Anwendung sanie-
rungsrechtlicher ~ Genehmigungsvorbehal-
te des § 144 BauGB nicht ausgeschlossen
werden konnen, erfolgt wegen der Anwen-
dungsverpflichtung des § 144 Abs. 2 BauGB
eine Eintragung des Sanierungsvermerks im
Grundbuch.

Die Gemeinde Heusweiler ist bei der Wahl
des vereinfachten Verfahrens verpflich-
tet, die Vorschriften Uber die Behandlung
der sanierungsbedingten Werterhdhungen
und somit auch die Preispriifung (§ 152 ff.
BauGB) auszuschlieBen, wenn die Anwen-
dung dieser Vorschriften fir die Durchfiih-
rung der Sanierung nicht erforderlich ist und
die Durchflihrung der Sanierung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird (§ 142
Abs. 4 HS 1 BauGB).

Grundlagen zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Die Entscheidung der Gemeinde Heusweiler
fur die Verfahrensart erfolgt insbesondere
auf Grundlage

e der anzustrebenden allgemeinen Ziele
der Sanierung im Vergleich zu der vor-
handenen Situation im Sanierungsgebiet;

e der Durchfiihrung der Sanierung im All-
gemeinen und unter Berlicksichtigung
der aufgrund der anzustrebenden Sanie-
rungsmaBnahmen zu erwartenden Ent-
wicklung der Bodenpreise;

e Moglichkeiten der Kommune, Grund-
stlicke fur Ziele und Zwecke der Sanie-
rung zum sanierungsunbeeinflussten

Empfehlung zur Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird empfohlen
e Sanierungsgebiet mit gestreuten funktionalen stadtebaulichen Misssténden
e Erhaltung und Fortentwicklung der Wohn- und Gewerbenutzungen im Gebiet

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden steht im Vordergrund; Mitwirkungsbe-
reitschaft ist zu erwarten; v.a. Anreizforderung

* Punktuelle Ordnungs- und BaumaBnahmen, die zu keinen wesentlichen Bodenwertsteige-
rungen fiihren. Die geplanten MaBnahmen der Kommune liegen vorwiegend im Gffentlichen
Bereich (u.a. Gestaltung von Platz-/ Freifléachen).

* Keine gemeindliche Bodenordnung (keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichen
Grunderwerb, kein umfangreicher Riickbau oder keine Grundstticksfreilegungen)

* Insofern ist das vereinfachte Verfahren zu wahlen, da die Gesamtumstande die Annahme
rechtfertigen, dass die Sanierung bei Durchfiihrung in diesem Verfahren nicht erschwert wird.

* Die Rolle der Gemeinde Heusweiler bezieht sich mit Schwerpunkt auf eine qualifizierte Vor-
bereitung der Sanierung und punktuelle OrdnungsmaBnahmen im bestehenden dffentlichen

Raum.

* Die BaumaBnahmen sind primar Aufgabe der Eigenttimer. Die Gemeinde Heusweiler initiiert
und motiviert die Grundstlickseigentiimer insbesondere zur Durchfiihrung von Modernisie-

rungs-/ InstandsetzungsmaBnahmen.

Grundstlickswert zu erwerben oder die
Vermeidung von Erschwernissen bei pri-
vaten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwerterhdhungen, die sich in der
Preisgestaltung ohne Preispriifung nie-
derschlagen.

Bodenwerterh6hung, Anwendung
der §§ 152 - 156a BauGB

Stadtebauliche Kriterien fiir eine wesent-
liche Erhdhung der Bodenwerte sind zum
Beispiel:

 die Aufwertung eines innerstadtischen
Einzelhandelsbereichs durch attraktive
FuBgangerzone, Tiefgarage / Parkhaus,

e das Entstehen erstmalig zweckmaBig
bebaubarer Grundstlicke durch Boden-
ordnung, Beseitigung von Altlasten,
Wiedernutzung einer vor Sanierung im
Privateigentum stehenden Gewerbebra-
che fir neue gewerbliche Nutzungen,

* hoherwertige und / oder intensivere
Grundstticksnutzungen durch Anderung
der Art und / oder des MaBes der bau-
lichen Nutzung.

Geringere Bodenwerterhéhungen sind da-
gegen in der Regel zu erwarten, wenn die
Kommune v.a. Bestandspflege betreiben
will, z.B. die Erhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung von Gebauden.

Aufgrund der festgestellten stadtebauli-
chen Missstande, der Ziele und Zwecke des
ISEKs und der Sanierung in Verbindung mit
dem stadtebaulichen Planungskonzept und
der in der Kosten- und Finanzierungstber-

sicht daraus resultierend aufgefihrten Ein-
zelmaBnahmen ist nicht mit wesentlichen
Bodenwerterhohungen zu rechnen. Wie aus
der aufgeflihrten Aufstellung ersichtlich ist,
kann davon ausgegangen werden, dass die
Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a
BauGB, die insbesondere durch die Anwen-
dung der sogenannten Preispriifung durch
die Kommune bei bestimmten Grundstiicks-
geschaften Dritter (bei VerduBerung von
Grundstlicken sowie Bestellung oder Verau-
Berung von Erbbaurechten) bestehen, nicht
erforderlich ist.

Anwendung der §§ 144, 145
BauGB

Die §§ 144, 145 BauGB Uber die Genehmi-
gung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange missen grundsatzlich bei beiden
Verfahren angewandt werden (Genehmi-
gungsvorbehalte, Veranderungs-, Verfi-
gungssperre). Diese ermdglichen im umfas-
senden Sanierungsverfahren zum Beispiel
die Stabilisierung der Grundstiickspreise,
-sicherungen und Preiskontrollen sowie in
beiden Verfahren gestalterische Qualitéts-
sicherung. Letzten Endes hat die Gemeinde
ein umfassendes Kontrollinstrument.

Es liegt im Interesse der Kommune, die
Sanierung planmaBig, mit entsprechen-
der Qualitat und in einer absehbaren Zeit
durchzufihren. Bei MaBnahmen, die die
Durchfihrung der Sanierung unméglich
machen, erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung widersprechen,
muss die Kommune eingreifen kdnnen. Sie
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kann deshalb im vereinfachten Sanierungs-
verfahren entscheiden, ob die Vorschriften
iber die genehmigungspflichtigen Vor-
haben und Rechtsvorgange nach § 144
BauGB im spateren Sanierungsgebiet im
Ganzen (d.h. sowohl § 144 Abs. 1 und 2
BauGB) Anwendung finden oder zum Teil
(d.h. entweder § 144 Abs. 1 BauGB oder

Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

 Wie anhand der Analyse- und stadtebaulichen Rahmenplane (ISEK) zu erkennen ist, be-
stehen die stadtebaulichen Missstande nicht nur auf einzelnen Grundstticken, sondern sind
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, die
Untersuchungsgebiete vollstandig als Sanierungsgebiete auszuweisen.

* Die rdumliche Festlegung der Sanierungsgebiete erfolgt nach § 142 BauGB.

§ 144 Abs. 2 BauGB) oder vollstandig aus-
geschlossen werden sollen. Der Genehmi-
gungsvorbehalt wird erst mit Inkrafttreten
der Sanierungssatzung wirksam.

Einer schriftlichen Genehmigung durch die
Kommune bedirfen

e § 144 Abs. 1 BauGB: Vorhaben, die die
Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben (Nr. 1), erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderun-
gen von Grundstiicken (Nr. 1), schuld-
rechtliche  Vertragsverhaltnisse  (iber
den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks (Nr. 2)

* § 144 Abs. 2 BauGB: die rechtsgeschéft-
liche VerduBerung eines Grundstiicks
und die Bestellung und VerduBerung
eines Erbbaurechts, die Bestellung eines
das Grundstlick belastenden Rechts,
schuldrechtliche Vertrdge, durch die
Verpflichtungen zur VerduBerung oder
Grundstiickshelastung ~ eingegangen
werden, die Begrindung, Anderung
oder Aufhebung einer Baulast, die Tei-
lung eines Grundstticks.

Ein Sanierungsvermerk gem. § 143 Abs. 2
Satz 4 BauGB wird vom Grundbuchamt
nur dann eingetragen, wenn die Genehmi-
gungspflichten nach § 144 Abs. 2 BauGB
Anwendung finden, was vorliegend nicht
fur erforderlich gehalten wird. Die Ge-
meinde Heusweiler benétigt zur Durch-
fuhrung der stadtebaulichen MaBnahmen
im Sanierungsgebiet keine Eingriffsmdg-
lichkeiten z.B. bei Grundstiicksgeschaften
Dritter (bei VerduBerung von Grundstlicken
sowie Bestellung oder VerduBerung von
Erbbaurechten). Aufgrund der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Sanierung in Ver-
bindung mit dem vorliegenden stadtebau-
lichen Planungskonzept sind von der Ge-
meinde Heusweiler keine OrdnungsmaB-
nahmen oder BaumaBnahmen vorgesehen,
die einen solchen Eingriff in das gemaB
Art. 14 GG geschitzte Eigentum rechtfer-
tigen wiirde.

Empfehlung zur Abgrenzung
des Sanierungsgebietes

Die rdumliche Abgrenzung des Férderge-
bietes als Sanierungsgebiet gemal der Ver-
waltungsvereinbarung Stadtebauférderung
setzt noch

e die Mitwirkung und Beteiligung der Sa-
nierungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und

e der offentlichen Aufgabentrager (§ 139
BauGB) als auch

* die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme

voraus.

Unter anderem ist die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Sanierungsbetrof-
fenen (v.a. der Grundstlickseigenttimer) als
auch der offentlichen Aufgabentrager von
wesentlicher Bedeutung. Auch fiir die Ab-
wadgung der privaten und offentlichen Be-
lange .5.d. § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB so-
wie fiir das Fundamentieren des offentli-
chen Interesses nach MaBgabe des § 136
Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Beteiligungs-
pflichten grundlegende Voraussetzungen.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren-
zen, dass sich die stadtebauliche Sanie-
rung zweckmaBig durchfiihren lasst (§ 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB). Einzelne Grundstii-
cke, die von der Sanierung nicht betroffen
sind, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder
teilweise ausgenommen werden (§ 142
Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Frage, ob stadtebauliche Missstande
auf den einzelnen Grundstlicken wirklich
vorliegen, spielt eine untergeordnete Rol-
le, wenn die Einbeziehung zur Durchfiih-
rung der Sanierung zweckmaBig ist. Sind
die stadtebaulichen Probleme, die sich aus
der Sanierung ergeben, nur einheitlich zu
|6sen, rechtfertigen diese stadtebaulichen
Zusammenhange immer die Einbeziehung.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Stadtebauliche Missstande
i.5.d. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB - Voraussetzung
erfiillt

Wesentliche Verbesserung
oder Umgestaltung i.S.d.

§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erflllt

Einheitliche Vorbereitung
i.5.d. § 136 Abs. 1 Satz 1
BauGB - Voraussetzung
erfilllt

Ziigige Durchfihrung i.S.v.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erfillt

Beschreibung

In den Untersuchungsgebieten treten stadtebauliche Missstande in funktionaler, jedoch iiberwiegend in substanziel-
ler Hinsicht in einer solchen Bedeutung und Haufung auf, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine
wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung der Gebiete abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung
und Behebung der inneren und duBeren substanziellen Misssténde durch Modernisierung und Instandsetzung einer
Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande in den Untersuchungsgebieten wurden, erganzend zu den
Zielen des ISEKs, allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung fiir die ISEK-Gebiete entwickelt und ein stadtebaulicher
Rahmenplan (ISEK) sowie die damit verbundene Kosten- und Finanzierungsibersicht i.S.d. § 149 BauGB, die die sa-
nierungsbedingten EinzelmaBnahmen fiir das Gebiet beinhaltet, aufgestellt.

Eine wesentliche Umgestaltung der Sanierungsgebiete erfolgt nicht, da in den Gebieten insbesondere die Art der
baulichen oder sonstigen Nutzung, das MaB der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstiicksflachen oder die
ErschlieBung allenfalls geringfiigig verandert werden sollen.

Durch die beabsichtigten BaumaBnahmen sollen jedoch die stadtebaulichen Missstande auch in substanzieller Hin-
sicht wesentlich, d.h. deutlich, verbessert werden.

Insbesondere die Modernisierung/ Instandsetzung von baulichen Anlagen werden sich deutlich positiv auf die stadte-
bauliche Situation auswirken.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Mangel wurden die zum Teil verschiedenartigen Einzel-
maBnahmen in den formlich festzulegenden Sanierungsgebieten mithilfe der stddtebaulichen Rahmenplanung (ISEK)
auf ein einheitliches Ziel ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander verflochten. Das schlieBt nicht aus,
dass sich die Zielvorstellungen im Verlauf einer SanierungsmaBnahme andern, v.a. aber konkretisieren kénnen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen insbesondere unter Ein-
schluss der Abgrenzung férmlich festgelegter Sanierungsgebiete und der Sanierungsverfahren hat der Gemeinderat
in seiner offentlichen Sitzungam __.__.__ die Stadtebaulichen Rahmenplane beschlossen sowie die Kosten- und
Finanzierungsibersicht billigend zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen
(§ 137 BauGB)und der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) folgt.

Die Dauer der SanierungsmaBnahmen ist zeitlich durch die Anwendung des Sanierungsrechts auf den Zeitpunkt von
der Bekanntmachung des Beschlusses iiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 BauGB) bis
zur Aufhebung der férmlichen Gebietsfestlegung (§ 162 BauGB) begrenzt.

GemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB ist bei dem Beschluss tber die Sanierungssatzung zugleich per Beschluss
die Frist festzulegen, in der die Sanierungen im ISEK-Gebiet durchgefiihrt werden sollen; die Frist soll 15 Jahre nicht
liberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb dieser Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist per Beschluss ver-
langert werden.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht dient als Nachweis der Finanzierbarkeit innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums. Sie belegt die zligige Durchfiihrung der Sanierung (mit Unterstiitzung durch die Stadtebauforderung).

Sie hat dabei die wichtige Aufgabe, das Gebot der ziigigen Durchfiihrung (§ 136 Abs. 1 BauGB) und seine Umsetzung
kontinuierlich zu tberpriifen.

Insbesondere die Grundstiickseigentlimer, die die Modernisierung/ Instandsetzungen der baulichen Anlagen durch-
fhren, haben einen erheblichen Einfluss auf die zligige Durchfiihrung der Sanierung. Die Beteiligung der Sanierungs-
betroffenen folgt noch.

Ein wichtiger Punkt der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet
soll die Durchfihrung von Modernisierung/ Instandsetzungen von baulichen Anlagen, deren Kosten die Eigentiimer
tragen, sein. Auf § 177 BauGB wird verwiesen.

Fiir die Beurteilung der Durchfiihrbarkeit im Allgemeinen zahlt auch administrativ die Verwaltungskraft der Gemeinde
bzw. die Einschaltung eines Sanierungsbeauftragten.

Auf der Grundlage des ISEKs mit den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen insbesondere unter Einschluss
der Abgrenzung formlich festgelegter Sanierungsgebiete, der Sanierungsverfahren, der Stadtebaulichen Rahmenplane
(ISEK), des MaBnahmenplans und der Kosten- und Finanzierungstibersicht kann davon ausgegangen werden, dass die
ziigige Durchfiihrung der Sanierungsverfahren gewahrleistet ist.

Aufgrund der Bestétigung der Finanzierbarkeit der Sanierung, der administrativen Maglichkeiten sowie mit einer auf
Dauer angelegten aktiven Offentlichkeitsarbeit und Beratung/ Betreuung u.a. der Grundstiickseigentiimer und poten-
ziellen Investoren sowie der Fahigkeit der aktiven Steuerung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen kann nach
derzeitigem Stand von einer zligigen Durchfiihrung der Sanierung im ISEK-Gebiet innerhalb einer Durchfiihrungsfrist
von 10 Jahren, d.h. bis zum 31.12.2033, ausgegangen werden.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage Beschreibung

Offentliches Interesse i.S.v. Das offentliche Interesse ist nicht bereits mit dem Nachweis der stadtebaulichen Misssténde gegeben, sondern muss
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB - als weiteres Merkmal hinzutreten, damit das Sanierungsrecht angewendet werden kann. Im 6ffentlichen Interesse
Voraussetzung erfillt miissen sowohl die einheitliche Vorbereitung als auch die zligige Durchfiihrung liegen.

Als 6ffentliches Interesse kommen alle im Katalog des § 1 Abs. 5 BauGB genannten stadtebaulichen Belange in Frage.
Es reicht ein qualifiziertes, d.h. hier ein 6rtliches Gffentliches Interesse aus. Die Durchfiihrung der betreffenden MaB-
nahme muss fiir die Gemeinde eine besondere Bedeutung haben.

Insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,
die Beachtung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
teile und Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sollen Ziele und Zwecke der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen sein.

Es hat sich als notwendig erwiesen, dass zum einen eine einheitliche Planungskonzeption fiir die Sanierungsgebiete
aufzustellen ist, zum anderen auch, dass die MaBnahmen mit Nachdruck in einem Uberschaubaren Zeitraum abzu-
wickeln sind.

Die Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen des Besonderen Stddtebaurechts hat fiir die Gemeinde eine besondere
Bedeutung im Hinblick auf die Beseitigung oder Behebung der stadtebaulichen Missstande, die in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeutung und Haufung auftreten, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die
auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung der Gebiete abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden, neben
den im ISEK zuvor genannten MaBnahmen, die Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren substanziellen
Missstande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen
den maBgeblichen Schwerpunkt.

Es liegt hiermit fir die Gemeinde ein qualifiziertes, d.h. ein ortliches 6ffentliches Interesse, vor. Die einheitliche Vor-
bereitung und zligige Durchfiihrung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Sozialplan § 140 Nr. 6 Der Sozialplan nach § 180 BauGB dient dazu, sozial nachteilige Folgen bei der Durchfiihrung stadtebaulicher MaB-
BauGB - Voraussetzung nahmen méglichst zu vermeiden oder zu mildern. Die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans ist eine Aufgabe
erfiillt der Kommune im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung (§ 140 Nr. 6 BauGB).

Aus den Ergebnissen des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen, insbesondere unter Einschluss der
beabsichtigten Abgrenzung der formlich festzulegenden Sanierungsgebiete, des stadtebaulichen Rahmenplanes
(ISEK) und den hieraus resultierenden Ordnungs- und BaumaBnahmen sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen erkennbar.

Insofern entfallt die Verpflichtung der Gemeinde zur Aufstellung eines Sozialplans.

Abwdgung der 6ffentlichen  Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
und privaten Belange § 136 Die Abwagungsklausel findet vorwiegend im Rahmen von Planungen Anwendung. Da das Abwagungsgebot fiir die
Abs. 4 Satz 3 BauGB - Vor- Bauleitplanung unbertihrt bleibt (§ 1 Abs. 7 BauGB), wirkt sich das sanierungsrechtliche Abwagungsgebot v.a. auf
aussetzung erfullt stadtebauliche Planungen anderer Art (z.B. stadtebaulicher Rahmenplan) aus. Der Sammlung des Abwéagungsmate-
rials dienen insoweit Beteiligungen (§§ 137—139 BauGB) und die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB).
Auch der Erlass einer Sanierungssatzung setzt eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange voraus.
Die Abwagung muss sich jedoch nur auf die allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemei-
nen beziehen, wozu auch die Finanzierbarkeit des Sanierungskonzepts gehért (vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom
24.04.1991 - 10 C 11555/90 —, juris).
Die Entscheidung, ob saniert werden soll, und die férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes stehen am Anfang
einer SanierungsmaBnahme; von daher kénnen bei der nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB vorzunehmenden Abwagung
in diesem Verfahrensstadium nur geringe Anforderungen an die Konkretisierung der Sanierungsziele und die Bewalti-
gung von durch das Sanierungsvorhaben ausgeldsten Konflikten gestellt werden.
Private und offentliche Belange sind grundsatzlich gleichgewichtig. Die im Rahmen der Abwagung mégliche Zurlick-
stellung privater Belange zugunsten 6ffentlicher muss verhaltnismaBig sein.
Grundlegende Voraussetzung einer ordnungsgemaBen Abwdgung ist die ausreichende Ermittlung und Kldrung der
von den vorgesehenen SanierungsmaBnahmen betroffenen Rechtspositionen, die bei der (weiteren) Umsetzung der
Sanierung zu beachten sind. Danach ist absehbar, ob und inwieweit die Sanierungsziele iberhaupt erreichbar sein
werden. Unterbleibt diese Kldrung, erfolgt die Abwagung nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB schon im Ansatz auf einer
unvollstandigen Grundlage, weil die zligige Realisierbarkeit der mit der Satzung verfolgten Sanierungsziele offen-
bleibt.
Eine Abwagung gemaB § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB setzt u.a. die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) voraus.
Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Ausweisung des Sanierungsgebietes und die Realisierung der Rah-
menplanung (ISEK) sprechen.
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Voraussetzungen zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage Beschreibung

Bericht Uber die Grinde, die  Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen flieBen als Bestandteil in diesen Bericht mit ein. In dieser
die formliche Festlegung Unterlage sollen insbesondere auf der Grundlage der ggf. aktualisierten Ergebnisse, insbesondere nach Vorliegen
der Sanierungsgebiete recht-  der Stellungnahme der héheren Verwaltungsbehdrde, der Billigung der vorldufigen Ergebnisse der vorbereitenden
fertigen Untersuchungen durch den Gemeinderat, der Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Auf-

gabentrager (§ 139 BauGB) die sanierungsrechtliche Abwagung erfolgen.

Laufende Erfolgskontrolle Es wird nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes empfohlen, im Laufe der Umsetzung der SanierungsmaB-
nahmen Erfolgskontrollen durchzufiihren (z.B. durch Auswertung der Modernisierungs- und Instandsetzungsverein-
barungen). Es ist ratsam, Starken und Schwachen der Entwicklungen zu ermitteln und die MaBnahmen des stadtebau-
lichen Rahmenplans (ISEK) nach Beteiligung der Betroffenen und der offentlichen Aufgabentrager fortzuschreiben.
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