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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Der Vorhabentrdger, die Jeras GmbH, beab-
sichtigt sein im Suiden des Gewerbegebietes
Dilsburg gelegenes Betriebsgeldnde nach
Stidosten, Osten und Nordwesten hin zu er-
weitern.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt im Norden Gber die StraBe , Schacht
Dilsburg” und ist gesichert. Die interne Er-
schlieBung erfolgt {iber das bestehende Be-
triebsgelande der Fa. Jeras GmbH.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) kénnen vollstandig auf dem Grund-
stiick untergebracht werden.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit im  nordlichen  Teil des
Plangebietes nach dem Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung
(2005) sowie nach dem Bebauungsplan
JErweiterung  Gewerbegebiet  Dilsburg”
(2013). Im Ubrigen beurteilt sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 35
BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
die geplante Erweiterung des Betriebsge-
ldndes nicht realisiert werden. Zur Schaf-
fung der planungsrecht-lichen Vorausset-
zungen flr die Zuldssigkeit der Planung be-
darf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Heusweiler hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
und § 12 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zurAufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung Betriebs-
gelande, Fa. Jeras” im Ortsteil Heusweiler
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfah-
ren” aufgestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 3,6 ha.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Erweiterung Betriebsgeldnde,
Fa. Jeras” ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Dilsburg”, 1. Teildnderung (2005) sowie
den Bebauungsplan ,Erweiterung Gewer-
begebiet Dilsburg” (2013).

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung

des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt, mit der Erstellung des Umweltberich-
tes Matthias Habermeier Umwelt- und Re-
gionalentwicklung, JahnstraBe 21, 66440
Blieskastel.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken stellt fiir das Plangebiet
im nordlichen Bereich gewerbliche Baufla-
chen und daran anschlieBend weiter stidlich
eine geplante gewerbliche Bauflache dar.
Im stdlichen und 6stlichen Bereich des
Plangebietes werden Flachen fir die Land-
wirtschaft und im nordwestlichen Bereich
wird eine Griinflache dargestellt. Darlber
hinaus werden die Darstellungen des Land-
schaftsplanes in den FNP integriert, wonach
innerhalb der Grinflache Flachen fir MaB-
nahmen zur Biotopentwicklung dargestellt
werden. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nur in Teilbereichen
erfillt. Daher ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB
eine parallele Teildanderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrdger zu erarbeiten, der
Gemeinde Heusweiler vorzulegen und
abzustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde Heusweiler ab-
gestimmten Planes zur Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten ganz
oder teilweise verpflichtet, ist vor dem
Satzungsbeschluss des vorhabenbezo-
genen  Bebauungsplanes  zwischen

Vorhabentréger und der Gemeinde ab-
zuschlieBen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs
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Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelan-
de der Firma Jeras GmbH, bestehend aus
zwei Gebduden (Pkw-Werkstatt, Lagerrau-
men, Biiros), einem Fuhr- und Maschinen-
park und Schiittgutboxen. Bei den sid-
westllichen und 6stlichen Erweiterungsfla-
chen handelt es sich um unbebaute, land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
im nordlichen Bereich durch gewerbliche
Nutzungen des Gewerbegebietes Dilsburg
gepragt (u.a. Loés Holzbau- und Beda-
chungs-GmbH, Bauer & Bauer GbR, expert
Elektro R. Meyer). Im &stlichen und stidli-
chen Bereich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflichen mit vereinzelten linien-
formigen  Gehdlzstrukturen und kleinen
FlieBgewas-sern  (Rodelbach, Hilschbach,
Horhomesbach) an das Plangebiet an. Im
westlichen Bereich grenzt das Plangebiet
an einen schmalen Streifen landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit daran anschlieBen-
den Waldflachen und im nordwestlichen
Bereich unmittelbar an Waldflachen an.
Weiter westlich schlieBen mischgenutzte
Flachen (Wohnbebauung, Autohaus, Kauf-
land) der Saarbriicker StraBe (B 268) an.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im
Eigentum des Vorhabentragers.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Bereich des bestehen-
den Betriebsgelandes der Fa. Jeras GmbH
weitgehend eben. Ausgehend vom Be-
triebsgelande steigt das Plangebiet Rich-
tung Osten, Stiden und Westen an und fallt
im Stiden und Westen dann wieder ab. Der
gegeniiber dem Betriebsgeldnde deutlich
hoher gelegene 6stliche Teil des Plangebie-
tes fallt Richtung Nordwesten und Stidosten
ab.

Es ist davon auszugehen, dass sich die To-
pografie auf die Festsetzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus-
wirken wird.

Fiir eine gewerbliche Nutzung sind gréBere
Gelandemodellierungen erforderlich.

:‘M;'““IIIIIIIIIIII""”

Blick Richtung Nordwesten auf die zwei Bestandsgebaude innerhalb des Plangebietes

Blick Richtung Nordwesten auf das Plangebiet

Blick Richtung Westen auf das Plangebiet und daran anschlieBenden Waldfléchen
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits ber die nérdlich
angrenzende StraBe , Schacht Dilsburg” er-
schlossen und an das iberértliche Verkehrs-
netz angebunden (lber die B 268 ca. 3,5
km zurA 8, iber die L 136 ca. 6 kmzurA 1).

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich in der Holzer StraBe in ca. 500 m Ent-
fernung zum Plangebiet.

Weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen
bedarf es zur Realisierung der Planung
nicht. Die Ubrige ErschlieBeung ist intern zu
organisieren.

Ver- und Entsorgung

Die fir die geplante gewerbliche Nutzung
erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der Bestandsbebau-
ung im Plangebiet selbst grundsatzlich vor-
handen.

Das Plangebiet muss im Trennsystem ent-
wassert werden.

Das Schmutzwasser ist im Bereich der Stra-
Be ,Schacht Dilsburg” in die vorhandene
offentliche Kanalisation einzuleiten.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll [...] vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewadsser eingeleitet werden |[...]."

Da das Plangebiet gem. Geoportal fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser un-
geeignet ist, bietet sich die Einleitung des
unbelasteten Niederschlagswassers in den
nachstgelegenen Vorfluter (Rédelbach) an.
Dieser befindet sich ca. 60 m nordwestlich
des Plangebietes. Alternativ besteht die
Méglichkeit, das unbelastete  Nieder-
schlagswasser in den stdlich des Plange-
bietes gelegenen Weiher einzuleiten. Die-
ser befindet sich im Eigentum des
Vorhabentragers.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
Geoportal Saarland, Stand der Abfrage: 25.05.2020
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Ortsteil Heusweiler: Grundzentrum Heusweiler; Siedlungsachse 2. Ordnung; Randzone des Ver-
dichtungsraumes; gehdrt zum mittelzentralen Verflechtungsbereich Saarbriicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

Das Vorranggebiet Freiraumschutz grenzt im siidlichen Bereich an das Plangebiet an. Auswir-
kungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes auBerhalb des Vorranggebietes nicht zu er-
warten.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(2 2) ,[...] die Bereitstellung von Flachen fiir [...] Gewerbe [...] ist am zentralértlichen System
auszurichten und auf die zentralen Orte unterschiedlicher Stufe zu konzentrieren.”

e Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht diesem Ziel.
(2 12) ,Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer flachenhaften-

Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhaltnisse ist die Siedlungsent-
wicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu konzentrieren.”

e Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt diesem Ziel Rechnung.

(G 27) ,Die [...] Grundzentren mit ihren aus der geblndelten Infrastrukturausstattung resultie-
renden Fiihlungs-, Standort- und Wegevorteilen sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Ver-
sorgungsschwerpunkte gestarkt und weiterentwickelt werden.”

e Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan stérkt und entwickelt das Grundzen-
trum Heusweiler als Wirtschaftsschwerpunkt weiter und trdgt somit diesem Grundsatz
Rechnung.

Landschaftsprogramm

Das Plangebiet liegt im Regionalpark Saar. Hiermit sind jedoch keine restriktiven Wirkungen
verbunden.

Im nordwestlichen und siidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Flachen mit mittlerer
Bedeutung fir den Naturschutz. Diese Bereiche werden als private Griinflachen festgesetzt.
Zudem sind die Bdume im nordwestlichen Teil des Plangebietes zu erhalten. Auswirkungen
sind demnach nicht zu erwarten.

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes werden im Landschaftsprogramm Flachen fir die Er-
haltung und Entwicklung extensiver Grinlandnutzung dargestellt. Zudem wird in diesem Be-
reich der Erhalt und die Entwicklung extensiver landwirtschaftlicher Nutzung festgelegt. Dieser
Bereich wird als private Griinflache festgesetzt; Auswirkungen sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Der stidéstliche Teil des Plangebietes wird im Landschaftsprogramm als Flache fiir die Festle-
gung von Grlinziigen dargestellt. Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine betriebsbe-
dingte Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes. Eine Zersiedelung, eine Unterbre-
chung oder Aufldsung des im Landschaftsprogramm dargestellten regionalen Griinzuges wird
nicht vorbereitet.

Der sdliche Teil des Plangebietes - beginnend am stidlichen Bestandsgebdude - wird im
Landschaftsprogramm als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der seit 2013 rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Dilsburg” setzt bereits fiir groBe Teile des
hier in Rede stehenden Geltungsbereiches ein Gewerbegebiet fest. Lediglich im Siiden und
Osten werden durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen Uberplant. Aufgrund der verhaltnismaBig geringfiigigen Inan-
spruchnahme, sind keine signifikanten Auswirkungen zu erwarten.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich ABSP-Zielflachen (Sekundarbiotope).

Dariiber hinaus liegen keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
fur das Plangebiet vor.
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Kriterium Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nicht betroffen

e Das ndchstgelegene Vogelschutz- und FFH-Gebiet mit der Bezeichnung ,Naturschutzgebiet
,Saarkohlenwald" " (VSG-N-6707-301; FFH-N-6707-301) liegt in etwa 2,5 km Entfernung
stidostlich des Plangebietes.

Schutzgebiete nicht betroffen (siehe hierzu auch Umweltbericht)

e Das Landschaftsschutzgebiet ,Kollertaler Wald mit Bietschieder- und Rédelbachtal sowie
Frohnwald” (LSG-L_5_01_10) grenzt im nordwestlichen und siidwestlichen Bereich an das
Plangebiet.

e An den nérdlichsten Bereich des Plangebietes grenzt ein Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 S. 1 WHG. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in
dem i.S.d. § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG ein Extremereignis im statistischen Mittel sehr viel seltener
als einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ, . ). Auswirkungen sind aufgrund der Lage des
Plangebietes auBerhalb des Risikogebietes nicht zu erwarten.

e Westlich des Plangebietes, in ca. 30 m Entfernung, befindet sich ein geschiitztes Biotop mit der
Kennung GB-6607-10-0061.

Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archdologisch be- | nicht betroffen
deutende Landschaften nach § 6 SDSchG oder
in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

Geschitzter unzerschnittener Raum nach § 6 | nicht betroffen

Abs. 1 SNG

Informelle Fachplanungen e Basierend auf der Auswertung der vorliegenden Geofachdaten des Geoportals des Saarlandes
_ . (Auswertung Mai 2020) ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen 6kologisch hoch-

(Qu_elle: l\/latthlas Habermeier, Umwelt- und wertiger Lebensraumtypen oder Arten im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020) sowie dessen unmittelbaren Umfelds.

e Der rdumliche Geltungsbereich sowie dessen Umfeld wurde im Rahmen der amtlichen Biotop-
kartierung des Landes nicht erfasst (Geoportal des Saarlandes Mai 2020).

e Esergeben sich keine Hinweise darauf, dass besonders seltene oder schiitzenswerte Arten oder
naturschutzfachlich hochwertige Lebensraume vom Vorhaben betroffen sein kdnnten; dies gilt
insbesondere fiir gesetzlich geschiitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Heusweiler | e Hinsichtlich des Baumbestandes sowie bei zukiinftigen Baumpflanzungen ist die Satzung zum
Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweiler (Baumschutzsatzung) vom 6. Januar 2009 zu
beachten.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe Umweltbericht

Fazit e Das Plangebiet grenzt nach Norden unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Es
umfasst neben Ackerland vor allem bereits als Gewerbefldche genutzte versiegelte und teilver-

(Quelle: Matthias Habermeier, Umwelt- und siegelte Bereiche. Im Geltungsbereich und damit im Eingriffsraum befinden sich daher vor al-

Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020) lem versiegelte und teilversiegelte Fldchen, Ackerflachen, Ruderalfluren und Baumreihen.

e Aufgrund der (berschaubaren betroffenen FlachengroBe, des mittleren natiirlichen Ertrags-
potenzials sowie insbesondere der Tatsache, dass die von der Planung betroffene Ackerflache
nicht in einem Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft liegt, d.h. dem Gebiet aus landesplaneri-
scher Sicht keine besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft zugewiesen wird, ist eine Inan-
spruchnahme der betroffenen Ackerflache vertretbar.

¢ Die vorgesehene Planung steht im Einklang mit den raumordnerisch und landesplanerisch vor-
gegebenen Entwicklungszielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes -Teilabschnitt
Umwelt und des Landschaftsprogrammes. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan nicht als
Gewerbegebiet dargestellt ist, wird eine Teildnderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren erforderlich.
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Kriterium

Beschreibung

Die Bestandserfassung der Schutzglter ergab, dass der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist, so dass fur die
Naturgiiter Relief, Geologie, Boden, Wasser, Gelandeklima/ Luft, Erholung, Landschafts-/
Ortsbild, Kulturglter sowie Mensch infolge der geplanten MaBnahmen keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten sind. Aufgrund der naturschutzfachlich geringen bis mittle-
ren Bedeutung der von der Planung betroffenen Lebensrdume, der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung sowie der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung, auch im Umfeld der
Planung, sind die Habitatbedingungen des Plangebietes und der ndheren Umgebung einge-
schrankt, so dass dem Plangebiet aktuell nur eine geringe bis mittlere 6kologische und natur-
schutzfachliche Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen zukommt. Bei den durchgefihrten faunisti-
schen Untersuchungen konnten die Feldlerche sowie der Neuntdter als planungs- und arten-
schutzrelevante Arten nachgewiesen werden. Von dem Planvorhaben sind inshesondere keine
gesetzlich geschitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefahrdeten Biotoptypen
betroffen. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfiihrung nachfolgend genannter
MaBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen, die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwar im ,Regionalpark Saar”, da
dem Gebiet jedoch keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Erholung und die
Freiraumqualitdt zukommt, steht dies nicht im Widerspruch zum Planvorhaben. Regionalparks
sind informelle Instrumente, die keine einschrankenden Wirkungen entfalten.

Die Umsetzung der Planung hat insgesamt gesehen keine erheblichen negativen, nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes oder des Wohn-
umfeldes zur Folge. Vor allem durch die Standortwahl auf einer deutlich vorbelasteten und
6kologisch gering- bis mittelwertigen Flache im direkten Siedlungsanschluss, durch die Ein-
haltung von SchutzmaBnahmen wahrend der Bauarbeiten sowie MaBnahmen zum Boden- und
Grundwasserschutz werden die planbedingten Beeintrdchtigungen fir Mensch und Umwelt
minimiert.

Die geplanten internen AusgleichsmaBnahmen zielen darauf ab, neben der Neuschaffung éko-
logisch hochwertiger Lebensrdume eine strukturreiche und visuell ansprechende Durch- und
Eingrlinung des Plangebietes und dadurch eine harmonische Einbindung in das umgebende
Siedlungs- und Landschaftsbild zu erreichen.

Das nicht durch AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichene
okologische Defizit wird - dem saarlandischen Leitfaden Eingriffsbewertung entsprechend -
durch eine externe ErsatzmaBnahme kompensiert: Hier wird durch die Umwandlung einer
Ackerflédche in eine extensiv genutzte Wiese eine ¢kologische Aufwertung erfolgen.

Kompensation des verbleibenden dkologischen
Defizits

(Quelle: Matthias Habermeier, Umwelt- und
Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020)

Zur Kompensation des nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ausgleichbaren éko-
logischen Defizits von 22.647 6kologischen Werteinheiten erfolgt auf einer Flache von ca. 0,5
ha die Umwandlung von Acker in Griinland.

Die Lage der ErsatzmaBnahmenflache steht derzeit noch nicht fest.
Die extensive Griinlandnutzung ist fir mindestens 20 Jahre zu gewahrleisten.

VermeidungsmaBnahmen

(Quelle: Matthias Habermeier, Umwelt- und
Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstatte des Neuntéters
durch Stérungen wie Larm und visuelle Unruhe erfolgt der Bau im 50 m Umfeld der Feldhecke
auBerhalb der Balz-, Brut- und Jungenaufzuchtzeit des Neuntéters. Diese reicht von Mitte Mai
bis Anfang August (V1).

Im Bereich der Ackerflache werden diejenigen Bereiche (einschlieBlich einer Pufferzone von
5 m), in denen Arbeiten zwischen dem 01.03. und 31.07. geplant sind, ab Mitte Marz bis zum
tatsachlichen Baubeginn in regelmaBigen Abstéanden von max. 3 Wochen gegrubbert, um die
Ansiedlung von Brutvdgeln im Baufeld zu verhindern (V2).

CEF-MaBnahmen

(Quelle: Matthias Habermeier, Umwelt- und
Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020)

Um die Lokalpopulation der Feldlerche zu erhalten, werden im Bereich der groBen unmittelbar
an das Plangebiet angrenzenden Ackerflache vier Lerchenfenster a 25 m? angelegt.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes

(Quelle: Umweltbericht, Matthias Habermeier,
Umwelt- und Regionalentwicklung, Stand:
13.08.2020)

Im Geltungsbereich kommen keine geschiitzten Lebensrdume nach § 30 BNatSchG sowie kei-
ne FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Bei Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen ist davon auszugehen, dass im Zuge der Um-
setzung der Planung keine erheblichen Schaden an besonders und streng geschiitzten Arten
oder Lebensrdumen zu erwarten sind.

Vorhabenbezogener B-Plan , Erweiterung Betriebsgelande,
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir das Plangebiet im nordli-
chen Bereich gewerbliche Bauflachen und daran anschlieBend weiter sidlich eine geplante ge-
werbliche Bauflache dar. Im stdlichen und dstlichen Bereich des Plangebietes werden Flachen fiir
die Landwirtschaft und im nordwestlichen Bereich wird eine Griinflache dargestellt. Dariiber hinaus
werden die Darstellungen des Landschaftsplanes in den FNP integriert, wonach innerhalb der
Griinflache Flachen fiir MaBnahmen zur Biotopentwicklung dargestellt werden. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nur in Teilbereichen erfillt. Daher ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB
eine parallele Teildnderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Vorhabenbezogener B-Plan , Erweiterung Betriebsgelande, Fa. Jeras” 11 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung aus dem Jahre 2005 und im stdlichen Bereich inner-
halb des Bebauungsplanes , Erweiterung Gewerbegebiet Dilsburg” aus dem Jahre 2013. Beide
Bebauungspldne setzen ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, einer Traufhdhe von 7,0 m,
einer Firsthdhe von 13,5 m und eine abweichende Bauweise fest. Im Ubrigen beurteilt sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich).
Auf dieser Grundlage kann die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes nicht realisiert werden.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit der Planung bedarf es
daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Erweiterung Betriebsgeldnde, Fa. Jeras” ersetzt in seinem
Geltungsbereich die rechtskraftigen Bebauungspléne , Gewerbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung
(2005) und , Erweiterung Gewerbegebiet Dilsburg” (2013).

tagsiiber nachts

R W)

i

Bebauungsplan , Gewerbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung (2005)

Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet Dilsburg” (2013)
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Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrager, die Jeras GmbH, ist mit
konkreten Planungsabsichten an die Ge-
meinde Heusweiler herangetreten. Der
Vorhabentrdger beabsichtigt sein im Stiden
des Gewerbegebietes Dilsburg gelegenes
Betriebsgeldnde nach Siidosten, Osten und
Nordwesten hin zu erweitern.
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Eine Betrachung von Standortalternativen
kann aus folgenden Griinden auBen vor
bleiben:

e Eshandelt sich um eine standortgebun-
dene Erweiterung eines bestehenden
Betriebsgeldndes; die Fa. Jeras GmbH
ist bereits seit 2005 im Gewerbegebiet
Dilsburg - im nordlichen Bereich des
Plangebietes - ansassig. Eine Standort-
trennung ist aufgrund der Betriebsab-
ldufe nicht méglich.

N\

AN

«‘ \'ﬁ"‘
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X
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Die Erweiterungsflachen befinden sich
im Eigentum des Vorhabentragers. Da-
her ist von einer z{igigen Realisierung
des Vorhabens auszugehen.

Das Plangebiet ist Uber die nordlich an-
grenzende StraBe ,Schacht Dilsburg”
verkehrlich ~erschlossen und verfiigt
{iber eine gute Anbindung an das ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz (tiber
die B 268 ca. 3,5 km zur A 8, Uber die
L 136 ca.6 kmzurA1).

Stadtebauliches Konzept, Vorentwurf, ohne MaBstab; Quelle: I.P.R. GmbH, Stand: 14.02.2019; Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 08.05.2020; Bearbeitung:

Kernplan
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e Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist aufgrund der Bestandsbebauung im
nordlichen Bereich des Plangebietes be-
reits grundsatzlich vorhanden.

Stadtebauliche Konzeption

Das bisherige Betriebsgelande der Fa. Jeras
GmbH, welches im Wesentlichen zwei Ge-
bdude (Pkw-Werkstatt, Lagerraume, Biiros),
einen Fuhr- und Maschinenpark und Schiitt-
gutboxen umfasst, soll erweitert werden.

Geplant ist Errichtung einer Lkw- und La-
gerhalle, einer betriebseigenen Tankstelle,
von vier Schittgut-Hallen, eines topo-
grafisch erhéht liegenden Blirogebaudes im
siidostlichen Bereich des Plangebietes und
die Einrichtung eines Lkw-Waschplatzes.
Zudem sollen die im Westen des
Plangebietes bestehenden Schiittgut-Boxen
nach Osten in den Bereich der Lagerhalle
verlagert und in ihrer Anzahl erhéht wer-
den.

Um den ruhenden Verkehr innerhalb des er-
weiterten Betriebsgeldndes zu organisieren,
sollen sowoh! im nordwestlichen als auch
im stidostlichen Teil des Plangebietes Stell-
platze errichtet werden.

Angesichts der Topografie sind insbesonde-
re im &stlichen und stdlichen Bereich des
Plangebietes Geldndemodellierungen erfor-
derlich.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt, wie
bisher, von Norden iber die bestehende
StraBe ,Schacht Dilsburg”. Die interne Er-
schlieBung des Plangebietes ist (iber das
Betriebsgelande geplant. Um das im Stidos-
ten topografisch héherliegende Biirogebau-
de zu erschlieBen, soll eine Rampe errichtet
werden.

Zur Eingrinung sind das Betriebsgelénde
umgebende Griinflachen - gréBtenteils in
Form von Bdschungen - geplant. Hierdurch
wird ein harmonischer Ubergang zur freien

Landschaft sichergestellt und eine anspre-
chende Eingriinung und Gliederung im
Ubergang zu angrenzenden gewerblich ge-
nutzten Flachen gewahrleistet.

Hergestellt wird darlber hinaus ein FuBweg
(Bergmannspfad).

Gelandeschnitt B-B, Vorentwurf, ohne MaBstab; Quelle: I.P.R. GmbH, Stand: 16.07.2020
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter An-
wendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentra-
gerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

? GOK
e GE1 max,
T 261,50 m (1. NN

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVvO

Gewerbegebiet GE
(GE 1 und GE 2)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird - in Be-
zugnahme auf die Bebauungspléne ,Ge-
werbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung
(2005) und ,Erweiterung Gewerbegebiet
Dilsburg” (2013) - ein Gewerbegebiet ana-
log § 8 BauNVO festgesetzt. Hierdurch soll
eine Erweiterung eines bereits im Plangebiet
bestehenden Gewerbebetriebes ermdglicht
werden.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden, entsprechend der Fest-

setzungen der 0.g. Bebauungspldne, Anla-
gen fiir sportliche Zwecke gestrichen. Hier-
fir besteht weder ein Erfordernis, noch ist
eine derartige Nutzung an diesem Standort
stadtebaulich gewdinscht. Zudem sind im
Gemeindegebiet bereits an anderen Stellen
Anlagen fiir sportliche Anlagen vorhanden.
Entsprechendes gilt fir Tankstellen, sofern
es sich nicht um Betriebstankstellen han-
delt. Dies liegt auch in der fir eine derartige
Nutzung dezentralen Lage begriindet.

Die analog § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich, entspre-
chend der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Erweiterung Gewerbegebiet Dils-
burg” (2013), auf Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb  zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

GOKmax.
269,50 m t. NN

Bauweise

Hinterm Fﬁnbel

1

Ausschnitt der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 08.05.2020; Bearbeitung: Kernplan
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Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche Zwecke sind ausgeschlossen, da
hierflr kein stadtebauliches Erfordernis be-
steht. Derartige Anlagen sind zentral im Be-
reich des Heusweiler Ortskerns zu konzent-
rieren.

Mit dem Ausschluss von Vergnligungsstat-
ten sowie Laden mit Geschafts- und Ver-
kaufsflachen fur Sexartikel und sonstige Ge-
werbebetriebe, in denen sexuelle Tdtigkei-
ten gewerblich ausgelibt oder angeboten
werden, werden Flachen fir gewerbege-
bietstypische Nutzungen freigehalten. Ver-
drangungsprozesse und eine Zweckent-
fremdung des Gewerbegebietes werden so
vermieden.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hoéhenentwicklung (ber das unbedingt né-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hoéhe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne erheblichen Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes vorbereitet
werden.

Um einerseits eine Weiterentwicklung der
bereits innerhalb des Plangebietes ansassi-
gen Firma Jeras GmbH am Standort Heus-
weiler zu ermdglichen und andererseits eine
Uberdimensionierung der Baukérper im
Vergleich zu der umliegenden Bebauung zu
vermeiden, ist - in Bezugnahme auf die
Festsetzungen der Bebauungsplane ,Ge-
werbegebiet Dilsburg”, 1. Teildnderung
(2005) und ,Erweiterung Gewerbegebiet
Dilsburg” (2013) - eine maximale Gebaude-
oberkante im GE 1von 261,50 m (.NN und
im GE 2 von 269,50 m (i.NN zulassig; dies
entspricht, in Bezug auf das geplante Ge-
landeniveau, jeweils einer maximalen Héhe
von 13,50 m.

Die festgesetzte Hohe orientiert sich an der
stadtebaulichen Konzeption - eine iber das
hierfiir notwendige MaB hinausgehende Di-
mensionierung baulicher Anlagen wird mit
der vorliegenden Planung demnach nicht
verfolgt.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die zuldssige maximale Gebaudeoberkante
kann durch Photovoltaikmodule/ Solarmo-
dule inklusive der zum Betrieb erforderli-
chen Anlagen und Bauteile iberschritten
werden. Hierdurch soll ein Anreiz zur Instal-
lation von Photovoltaik-Anlagen auf den
Dachfldchen geschaffen werden.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,9 liegt
oberhalb der Bemessungsobergrenze flr
die bauliche Nutzung in Gewerbegebieten
gemal § 17 BauNVO und ist erforderlich,
um eine zweckmaBige Bebauung und Nut-
zung der Flache entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption zu erméglichen. Bei
der Ermittlung der GRZ sind die festgesetz-
ten privaten Griinflachen nicht als Teil des
Baugrundstiickes/ der Grundstlicksflache
mitzurechnen. Demnach ware eine auf das
Gesamtgrundstiick bezogene GRZ wesentli-
cher niedriger als die Obergrenze von 0,8.

Ausgeglichen wird die zuldssige GRZ von
0,9 durch die getroffenen Festsetzungen
zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie
zur Begrlinung von Stellpldtze und nicht
Uberbauter  Grundstlicksflachen. Zudem
wird der Grlnanteil im Plangebiet, der bei
der Ermittlung der GRZ unberlicksichtigt
bleibt, planungsrechtlich durch die Festset-
zung privater Griinflachen gesichert.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundsticks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssigen Gebaudelangen Gber
50 m orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept, eréffnet ein hohes MaB an Flexibi-
litdt bei der Bemessung von Baukorpern (in
Gewerbegebieten sind  Hallenbauweisen
iiblich) und erméglicht eine zweckmaBige
Nutzung des Baugebietes.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstticksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebdude nicht Gberschritten wer-
den diirfen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich an groBzligig bemessenen Baufenstern
der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Dils-
burg”, 1. Teildnderung (2005) und , Erwei-
terung Gewerbegebiet Dilsburg” (2013)
und ermdglichen fiir die spatere Realisie-
rung ausreichend Spielraum hinsichtlich der
Stellung von Baukérpern.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flachen sind Stellplatze, Zufahrten, Zugange
und Wege zuldssig, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebietes selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Gem. § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB
FuBweg (Bergmannspfad)

Der festgesetzte FuBweg (Bergmannspfad)
orientiert sich am seit 2013 rechtskraftigen
Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbege-
biet Dilsburg”.
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Private Griinflichen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zur Eingrlinung des Gewerbegebietes wer-
den private Grinflachen festgesetzt. Diese
umgeben - mit Ausnahme des nérdlichen
Bereiches - das gesamte Plangebiet und
stellen einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft sicher.

Innerhalb der privaten Griinflachen ist die
Anlage von Boschungen, Stlitzmauern, Auf-
schiittungen und Abgrabungen zuldssig, da
die Topografie Gelandemodellierungen (z.B.
Anlegen einer Boschung) erforderlich ma-
chen kann.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Neuntéter, Feld-
lerche) innerhalb des Plangebietes sowie
zur Sicherstellung der biotischen Durch-
gangigkeit werden vorsorglich entsprechen-
de, artenschutzrechtlich begriindete, MaB-
nahmen festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen garantieren eine strukturreiche und
optisch ansprechende Eingriinung des Ge-
werbegebietes.

Zur Gewahrleistung eines harmonischen
Einfligens von Neupflanzungen in die Um-
gebung sind standortgerechte Arten zu
wahlen.

Durch die festgesetzten Begriinungs- und
AnpflanzungsmaBnahmen wird zudem der
Eingriff in die Natur und Landschaft ausge-
glichen.

Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der Bestand an Baumen und Strauchern in-
nerhalb der im Nordwesten und -osten des

Plangebietes festgesetzten privaten Griin-
flachen ist zu erhalten. Ausfallende Baume
sind durch gleichartige Badume zu ersetzen.

Dies dient im Nordwesten des Plangebietes
der Sicherung eines ausreichend breiten
grinen Saumes zwischen dem Gewerbege-
biet Dilsburg und der Ortsdurchfahrt , Saar-
briicker StraBe” (Bundesstral3e B 268).

Im Nordosten des Plangebietes hingegen
wird durch die getroffene Festsetzung eine
ansprechende Eingriinung und Gliederung
im Ubergang zu angrenzenden gewerblich
genutzten Flachen gewahrleistet.

Zudem tragen die Festsetzungen dazu bei,
Eingriffe auf das unbedingt notwendige
MaB zu beschranken.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Das durch die Planung entstehende 6kolo-
gische Defizit kann nicht vollstandig durch
KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches (vgl. Festsetzungen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen  Bepflanzungen) ausgeglichen
werden. Fir das nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs  kompensierte  6kologische
Defizit wird eine ErsatzmaBnahme auBer-
halb des Geltungsbereiches durchgefiihrt
und dem Bebauungsplan zugeordnet. (Wird
im weiteren Verfahren konkretisiert.)

Zudem werden als CEF-MaBnahmen Ler-
chenfenster im Bereich der unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Ackerflache
angelegt, um den Verlust von Fortpflan-
zungsstatten innerhalb des Plangebietes
eingriffsnah auszugleichen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(analog § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG und LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 SWQ)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wadssern. Die hierfiir erforderliche Entsor-
gungsinfrastruktur ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung im Plangebiet und der
angrenzenden StraBe ,Schacht Dilsburg”
bereits grundsatzlich vorhanden. Das anfal-
lende Schmutzwasser ist demnach Uber die
offentliche Kanalisation zu entsorgen. Un-
belastetes Niederschlagswasser kann ge-

drosselt in den westlich verlaufenden Vor-
fluter (Rodelbach) oder alternativ in den
sudlich des Plangebietes gelegenen Weiher
eingeleitet werden.

Diese festgesetzten MaBnahmen zur Ab-
wasserbeseitigung dienen der ordnungsge-
maBen Entwasserung aller Flachen inner-
halb des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen. Die-
se Festsetzungen vermeiden gestalterische
Negativwirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild.

e Die getroffenen Einschrankungen zur
Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung (z.B. glanzende/ reflektierende
Materialien) sollen Auswiichse verhin-
dern und ein harmonisches Einfiigen
des Plangebietes in die Umgebung ge-
wahrleisten.

e 7wecks Klimaschutz und Klimaanpas-
sung ist die die Installation von Anlagen
zur Nutzung solarer Energie auf den
Dachflachen zuldssig.

e Um, in Anlehnung an das stadtebauli-
che Konzept, die Voraussetzungen fiir
eine zweckméaBige Bebauung und ge-
werbliche Nutzung des Plangebietes zu
schaffen, sind Bdschungen, Stiitzmau-
ern, Abgrabungen und Aufschiittungen
zuldssig.

e Die Zuldssigkeit von Einfriedungen
dient insbesondere dem Schutz des Be-
triebsgelandes vor Vandalismus und
Diebstahl.

Das Vorhaben figt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Nachrichtliche Ubernahme
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen, gemeindliche Rege-
lungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
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libernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Be-
urteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind.

Schutzabstand Wald (§8 14 Abs. 3
LWaldQ)

Aufgrund der Lage des Plangebietes am
Waldrand wird auf den 30 m Schutzabstand
gem. § 14 Abs. 3 LWaldG verwiesen.

Vorhabenbezogener B-Plan , Erweiterung Betriebsgelande, Fa. Jeras” 18 www.kernplan.de



Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art
und des MaBes der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der (berbaubaren Grund-
stlicksflachen in die Umgebung und in die
direkte Nachbarschaft einfligt. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatz-
lich schlieBen die im Bebauungsplan getrof-
fenen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
fihren kénnte.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden eingehalten, sodass eine
ausreichende Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

. Vorhabenbedingt kommt es wahrend der
Bauphase zu Larmimmissionen, die jedoch
aufgrund der engen zeitlichen Begrenzung
und der Einhaltung der Vorschriften zu Bau-
larm zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gung der Wohn- und Wohnumfeldfunktio-
nen in den [...] Wohngebieten Heusweilers
[...] sowie im Bereich der Griinflachen fiih-
ren. Die Larmemissionen im Zuge der Be-
triebsphase erreichen keine umweltrelevan-
ten GroBenordnungen, da nur geringfiigig
larmintensive Betriebstatigkeiten im AuBen-
bereich erfolgen werden (u.a. geringer
LKW-Verkehr, etc.). Zudem wird der Aufen-
bereich zukiinftig so gestaltet, dass er von
begriinten Wallen und einer Felswand um-
geben sein wird, die jeweils Larmschutz-
funktion haben.” (Quelle: Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Erweiterung Be-
triebsgeldnde, Fa. Jeras”; Matthias Habermeier, Um-
welt- und Regionalentwicklung, Stand: 12.08.2020)

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftshildes

Das Plangebiet umfasst ein bestehendes
Betriebsgeldnde innerhalb des Gewerbege-
bietes Dilsburg, das erweitert werden soll,
und ist dariiber hinaus durch angrenzend
bestehende gewerbliche Nutzungen ge-
pragt. Insofern ist davon auszugehen, dass
der Standort keine besondere Bedeutung
fir das Orts- und Landschaftsbild hat - zu-
mal die Sichtbarkeit des Plangebietes ,be-
reits aufgrund dessen topographischer Lage
sowie der angrenzenden Strukturen [...]
stark eingeschrankt” ist. (Quelle: Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Erweite-
rung Betriebsgeldnde, Fa. Jeras”; Matthias Habermeier,
Umwelt-  und Stand:
12.08.2020)

Regionalentwicklung,

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe sowie
zur Ein- und Begriinung des Plangebietes
gewdhrleisten, dass keine signifikant nach-
teiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbildes vorbereitet werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Die vorgesehene Planung steht im Ein-
klang mit den raumordnerisch und landes-
planerisch vorgegebenen Entwicklungszie-
len und Grundsdtzen des Landesentwick-
lungsplanes -Teilabschnitt Umwelt und des
Landschaftsprogrammes.

Die Bestandserfassung der Schutzglter er-
gab, dass der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nur eine geringe bis
mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist, so
dass fiir die Naturgiter Relief, Geologie, Bo-
den, Wasser, Gelandeklima/ Luft, Erholung,
Landschafts-/ Ortshild, Kulturglter sowie
Mensch infolge der geplanten MaBnahmen
keine erheblichen negativen Auswirkungen
zu erwarten sind. Aufgrund der naturschutz-
fachlich geringen bis mittleren Bedeutung
der von der Planung betroffenen Lebens-
raume, der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzung, auch im Umfeld der
Planung, sind die Habitatbedingungen des
Plangebietes und der ndheren Umgebung
eingeschrankt, so dass dem Plangebiet ak-
tuell nur eine geringe bis mittlere 6kologi-
sche und naturschutzfachliche Bedeutung
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fr Tiere und Pflanzen zukommt. Bei den
durchgefiihrten faunistischen Untersuchun-
gen konnten die Feldlerche sowie der Neun-
toter als planungs- und artenschutzrelevan-
te Arten nachgewiesen werden.” (Quelle:
Matthias Habermeier, Umwelt- und Regionalentwick-
lung, Stand: 13.08.2020) Bei Durchfiihrung der
festgesetzten MaBnahmen sind ,keine er-
heblichen negativen Auswirkungen zu er-
warten.” (Quelle: Matthias Habermeier, Umwelt-
und Regionalentwicklung, Stand: 13.08.2020)

.Von dem Planvorhaben sind insbesondere
keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
deten Biotoptypen betroffen.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te betroffen, die dem Planvorhaben ent-
gegenstehen konnten. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt zwar im ,Re-
gionalpark Saar”, da dem Gebiet jedoch
keine besondere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild, die Erholung und die Frei-
raumqualitdt zukommt, steht dies nicht im
Widerspruch zum Planvorhaben. Regional-
parks sind informelle Instrumente, die keine
einschrankenden Wirkungen entfalten.

Die Umsetzung der Planung hat insgesamt
gesehen keine erheblichen negativen, nicht
ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes, des Landschaftsbildes oder
des Wohnumfeldes zur Folge. Vor allem
durch die Standortwahl auf einer deutlich
vorbelasteten und Gkologisch gering- bis
mittelwertigen Flache im direkten Sied-
lungsanschluss, durch die Einhaltung von
SchutzmaBnahmen wéhrend der Bauarbei-
ten sowie MaBnahmen zum Boden- und
Grundwasserschutz werden die planbe-
dingten Beeintrachtigungen fiir Mensch
und Umwelt minimiert.” (Quelle: Matthias Ha-
bermeier, Umwelt- und Regionalentwicklung, Stand:
13.08.2020)

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den. Das entstehende okologische Defizit
kann vollstandig ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedrfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen zur Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbebetriebes in der Gemeinde Heuswei-
ler Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von (wohnortnahen) Arbeitsplat-
zen eine wichtige Rolle. Diesen Interessen
trdgt der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan ebenfalls Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Gemeinde Heusweiler nach-
haltig gestarkt.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes
muss eine bisher landwirtschaftlich genutz-
te Flache in Anspruch genommen werden.
Aufgrund der verhdltnismaBig geringfligi-
gen Inanspruchnahme sind keine negativen
Auswirkungen auf die Belange der Land-
wirtschaft zu erwarten - zumal sich diese
Fldchen bereits im Eigentum des Vorhaben-
trdgers befinden.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes
befinden sich - im Bereich der geplanten
Stellplatzflache - Waldflachen. Diese wer-
den als zu erhaltende private Griinflachen
gesichert. Demzufolge sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die Belange der
Forstwirtschaft zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden Bebauung innerhalb des festge-
setzten Gewerbegebietes vorhanden bzw.
werden im Rahmen der Realisierung ausge-
baut.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Mit der Realisierung der geplanten Erweite-
rung des Betriebsgelandes kann es langfris-
tig - bedingt durch eine VergroBerung des
Fuhrparks und einen mdglichen Anstieg der
Mitarbeiterzahl - zu einem unwesentlichen
Anstieg des Verkehrsaufkommens kommen.
Die Kapazitaten des ortlichen Verkehrsnet-
zes sind ausreichend und der Stellplatzbe-

darf kann auf dem Baugrundstiick organi-
siert werden.

Die Belange des motorisierten Verkehrs
werden durch die vorliegende Planung nach
jetzigem Kenntnisstand nicht im erhebli-
chen MaB3e negativ und die Belange des ru-
henden Verkehrs werden nicht beeintrach-
tigt.

Auswirkungen auf Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden  einschlieBlich
Schaden durch Starkregen

An  den nordlichsten  Bereich  des
Plangebietes grenzt ein Risikogebiet auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten gem.
§ 78b Abs. 1 S. 1 WHG. Hierbei handelt es
sich um ein Gebiet, in dem i.S.d. § 74 Abs. 2
Nr. 1 WHG ein Extremereignis im statisti-
schen Mittel sehr viel seltener als einmal in
100 Jahren zu erwarten ist (HQ, ). Aus-
wirkungen sind aufgrund der Lage des
Plangebietes auBerhalb des Risikogebietes
nicht zu erwarten.

Um einen Beitrag zur Riickhaltung von Nie-
derschlagswassers zu leisten und somit den
Belangen der Hochwasservorsorge - wenn
auch nur in sehr begrenztem MaBe - Rech-
nung tragen zu kénnen, wird die gedrossel-
te  Einleitung von  unverschmutztem
Niederschlagswasser in den Vorfluter (R6-
delbach) sowie die Begriinung von Dachfla-
chen und Fassaden festgesetzt.

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird dar(iber hinaus vorsorglich darauf
hingewiesen, dass  Oberflachenabflisse
(aufgrund  von  Starkregenereignissen)
einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den missen. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkont-
rollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir
sind bei der Oberflachenplanung vorsorg-
lich entsprechende MaBnahmen vorzuse-
hen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wéhrend
der Baudurchfihrung und bis hin zur end-
giltigen Begriindung und Grundstiicksge-
staltung durch die Grundstiickseigentimer
zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
(inkl. Starkregen) durch die Planung in an-
gemessener Weise berticksichtigt werden.
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Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas flihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verande-
rungen in erheblichem MaB auf das lokale
Klima auswirken kénnten.

Zudem kann die Uber den Offenlandflachen
entstehende Kaltluft weiterhin in Richtung
Rodelbachtal abflieBen, da vorhabenbe-
dingt keine Barrieren entstehen. (Quelle:
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan , Erweiterung Betriebsgeldnde, Fa. Jeras”; Matthi-
as Habermeier, Umwelt- und Regionalentwicklung,
Stand: 12.08.2020)

Aufgrund des iberschaubaren Flachenum-
fangs der geplanten Neuversiegelungen
und der getroffenen Festsetzungen zur Be-
griinung des Plangebietes kénnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstiickseigentiimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Dies liegt insbesondere darin
begriindet, dass es sich bei der vorliegen-
den Planung um eine Erweiterung eines be-
reits innerhalb des Plangebietes bestehen-
des Betriebsgeldnde handelt. Zum einen
wird der festgesetzten Nutzungsart der Um-
gebung entsprochen. Zum anderen wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen, um
das harmonische Einfligen in die Umge-
bung zu sichern.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, werden demzufolge die Nutzbar-
keit und der Wert der Grundstiicke nicht in
einer Art und Weise eingeschrankt, die den
Eigentlimern unzumutbar sind.

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Weiterentwicklung
eines bereits innerhalb des Plangebietes
bestehenden Gewerbebetriebes; Stand-
ortgebundenheit

e Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeitspldtze

e Starkung der Wirtschaftsstruktur in der
Gemeinde Heusweiler durch Erweite-
rung des Gewerbegebietes Dilsburg

e geringer ErschlieBungsaufwand; Plan-
gebiet ist bereits verkehrlich erschlos-
sen, interne ErschlieBung erfolgt iber
bestehendes Betriebsgeldnde

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschafts-
bild

¢ aufgrund Vorbelastungen keine erhebli-
chen, nicht ausgleichbaren Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschut-
zes

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick

o keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurden die zu beachtenden Belange in
ihrer Gesamtheit untereinander und gegen-
einander abgewagt. Aufgrund der genann-
ten Argumente, die fiir die Planung spre-
chen, kommt die Gemeinde Heusweiler zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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