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GEMEINDE HEUSWEILER
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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat Heusweiler hat am 28.05.2020 auf Antrag von Herrn Christoph Gleser,
66701 Beckingen den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nest ,,Wohnpark GroBwaldstraBe” gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft flir Lebensraument-
wicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnpark GroRwald-
stralle” verfolgt die Gemeinde Heusweiler folgende Zielvorstellungen:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Schaffung von Wohnraum

In der Gemeinde Heusweiler besteht eine hohe Wohnungsnachfrage. Besonders der Ge-
meindebezirk Eiweiler mit dem Stadtbahnanschluss in Richtung Saarbriicken und der na-
hen Autobahn BAB A 8 weist hierbei eine starke Nachfrage zur Schaffung neuer Wohnein-
heiten auf. Mit der Entwicklung eines kleinen Wohngebietes, in dem ca. 24 Wohneinhei-
ten in insgesamt 4 Mehrfamilienhdusern entstehen sollen, soll ein Teil dieses Bedarfs ge-
deckt werden (zur Bedarfsberechnung siehe Kapitel 4.1.1.). Ein schon vom Vorhabentra-
ger gebautes Mehrfamilienhaus ,,GroBwaldstralle 11“ mit 10 Wohneinheiten wurde der
Vollstéandigkeit halber mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Gemeinde Heusweiler unterstiitzt daher das Ansinnen des Vorhabentragers zur Er-
schlieBung eines kleinen Wohngebietes im Bereich ,, GroRwaldstrale” durch die Aufstel-
lung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Sinnvolle Bebauung innerortlicher Freiflichen

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, innerortliche Freiflachen zu bebauen.

1 Die Gemeinde hat die Moglichkeit, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erlassen. Dieser ist von
einem normalen Bebauungsplan zu unterscheiden. Im Gegensatz zu einem normalen Bebauungsplan bezieht
er sich gerade nicht auf eine ungewisse Bebauung, sondern kniipft vielmehr an ein bestimmtes Bauvorhaben
an. Es handelt sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht um eine eigene Satzung neben dem
Bebauungsplan, sondern um eine besondere Form eines Bebauungsplans. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kann die Gemeinde grundsatzlich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager zur Durchfiihrung bestimmter Bauvorhaben und der dafiir erforderlichen ErschlieBungsmal-
nahmen bereit und in der Lage ist. Die Durchfiihrung erfolgt auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans. Dieser wird Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannt. Ferner wird ein Durchfiihrungsver-
trag zwischen beiden Parteien geschlossen. In diesem verpflichtet sich der Bauvorhabentrager, die Durchfiih-
rung innerhalb einer bestimmten Frist zu veranlassen und die Kosten der Planung und Erschliefung zu tragen.
Die ErschlieBung der Grundstiicke muss also gesichert sein. Dies ist dann der Fall, wenn der Anschluss des
Grundstlicks an das 6ffentliche StraRennetz, die Abwasserbeseitigung sowie die Energie- und Wasserversor-
gung gewabhrleistet ist. Der Anschluss muss spatestens bei Fertigstellung des Bauvorhabens erfolgen. Liegen
die Voraussetzungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans sowie des Durchfiihrungsvertrags vor, kann die
Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschliefen. Dieser ergeht in Form einer gemeindlichen
Satzung. Der zuvor aufgestellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dann ein Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans. Alle drei Elemente, also der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Durchfiihrungs-
vertrag sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan, miissen aufeinander abgestimmt sein. Zwischen ihnen
dirfen also keine Widerspriiche bestehen.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN , WOHNPARK GROSSWALDSTRASSE”

Damit wird dem im BauGB verankerten Ziel der Starkung der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine Nutzung innerortlicher Freiflachen ist sowohl
aus Griinden des Freiraumschutzes als auch in stadtgestalterischer und stadtokonomi-
scher Hinsicht dringend erforderlich.

1.2.2 Giinstige Eigentumsverhiltnisse

Die Grundsticke des Planungsgebietes wurden durch den Vorhabentrager kauflich erwor-
ben. Damit ist eine schnelle Planrealisierung ohne bodenordnerische MalRnahmen mog-
lich.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Wohnpark GrofRwaldstrafie”
erfolgt im ,,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rah-
men einer Novelle des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war
es unter anderem, die Verfahren fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der In-
nenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte , be-
schleunigte Verfahren“ geregelt. Danach konnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
,wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um eine innerértliche Wiesenflache mit
randlichen Geholzstrukturen mit einer GréRe von 0,57 ha.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan dient, wie beschrieben, der Innenentwicklung
durch Errichtung eines neuen Wohngebietes. Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird eine Grundfldchenzahl von deutlich weniger als 20.000 m? festgelegt. Eine Zu-
|assigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, wird mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfillt, um den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Gemeinderat
Heusweiler hat daher beschlossen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Wohnpark
GroRwaldstraRe” im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wohnpark GroBwaldstraRe” wurde unter Be-
riicksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die ver-
wendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnungen
zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 0,57 ha grolRe Plangebiet liegt nahezu im Zentrum des Ortsteils Eiweiler im Dreieck
zwischen GroRwaldstraRRe im Sitiden, Lebacher StraRe im Nordwesten und der Saarbahn-
strecke Saarbriicken — Lebach im Osten. Es umfasst das Geldnde des abgerissenen und

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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mittlerweile neu bebauten Anwesens GroBwaldstralRe 11 sowie dessen riickwartigen Fla-
chen.

Das Plangebiet steigt mit ca. 8% von der GroRRwaldstrafe in Richtung Norden an. Es liegt
hierbei auf einer Hohe zwischen 245 m und 253 m {iber NN.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)
3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen 84/8 in Flur 5 der Ge-
markung Eiweiler.

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes lasst sich in etwa wie folgt beschreiben:

e Im Norden: durch einen hier vorhandenen Geholzbestand

e |Im Osten: durch das Geldande des Grundstiickes GroRBwaldstraRe 13 sowie einen
parallel zur Saarbahnstrecke Saarbriicken — Lebach verlaufenden Weg.

e |Im Suden: durch die GroRwaldstraRRe

[

Im Westen: durch das Geldande des Grundstiickes GroRRwaldstrafle 9
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Das gesamte Plangebiet stellte sich urspriinglich, d.h. nach Abriss des Anwesens Grol3-
waldstraBe 11, als Bauliicke innerhalb eines meist durch eine zwei- bis dreigeschossige
Wohnbebauung gepragten Gebietes inmitten der Ortslage von Eiweiler dar.

Die Bauliicke wurde mittlerweile durch einen nach § 34 BauGB genehmigten Neubau ei-
nes Mehrfamilienhauses geschlossen, der riickwartige Bereich dieser Bauliicke soll nun
aber ebenfalls bebaut werden. Aus diesem Grund wird auch ein Bauleitplanverfahren er-
forderlich.

Der Bereich, der bebaut werden soll, wurde durch Erdarbeiten im Zuge des Neubaus des
Mehrfamilienhauses bereits stark Gberformt und stellt sich derzeit in groRen Teilen als
lickige Ruderalflur dar, die mit zunehmender Entfernung dichter wird und in eine ru-
derale Wiese lbergeht.

Die Umgebung des Plangebietes wird, wie erwahnt, Gberwiegend durch Wohnbebauung
bestimmt. In Richtung Ortsmitte (Lebacher StraRe) treten aber andere Nutzungen hinzu,
wie z.B. eine Kirche, der Kindergarten sowie ein Kebab-Haus. Ostlich des Plangebiet ver-
lauft die genannte Saarbahnstrecke Saarblicken — Eiweiler auf einem Briickenbauwerk
Uber die GroBwaldstraRe. Nordlich des Plangebietes, allerdings schon in einiger Entfer-
nung des Plangebietes befinden sich zudem gewerbliche Nutzung im Umfeld des Laminate
Parks.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 3 — Blicke in die StralRe ,,GroRBwaldstralle”
3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt zentral im Naturraum ,Heusweiler-Reisbacher Mulde” (190.20), der
als Teil des ,,Kéllertals“ (190.2) der Naturrdumlichen Haupteinheit des ,,Prims-Blies-Hiigel-
landes” (190) angehdrt. Es handelt sich bei der Naturrdumlichen Einheit der ,Heusweiler-
Reisbacher Mulde” nach H. Schneider (1972) um zur Saar gerichtete Talsysteme, die von
bewaldeten Hohen umgeben sind.

3.4.2 Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) befindet sich das Plange-
biet im Bereich von Ablagerungen des Oberkarbons und hier innerhalb der ,,Oberen Heus-
weiler Schichten” (cst5) des Stefan. Konkret handelt es sich hier um Gesteinsschichten in
typischer Heusweiler Fazies, die liber einem Grobhorizont liegen.

Laut Bodenliibersichtskarte des Saarlandes sind die Béden und Bodeneigenschaften im
Plangebiet den Siedlungsbereichen zugeordnet und nicht naher definiert. Aufgrund des
geologischen Untergrundes sind hier aber Braunerden zu erwarten.

Durch die Bauarbeiten im Plangebiet wurde der natiirliche Boden allerdings durch Boden-
auf- und -abtrage deutlich tiberformt.

3.4.3 Oberflachengewadsser und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das nachstgele-
gene Oberflachengewasser ist der Kollerbach, der in einer Entfernung von etwa 90 m stid-
Ostlich der Flache verlauft.

Gemal der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt der Geltungs-
bereich innerhalb von Festgesteinen von geringem Wasserleitvermdgen ohne Haupt-
grundwasserleiter. Damit befindet sich das Plangebiet nicht in einem Raum, der hinsicht-
lich der Grundwassererneuerung eine besondere Bedeutung hat. Aufgrund der geringen
FlachengrolRe sowie der Vorbelastungen innerhalb der Siedlungslage durch Bebauung und
mogliche Veranderungen des Untergrundes kann das Plangebiet selbst zudem keine be-
sondere Bedeutung hinsichtlich der Grundwassererneuerung bzw. fiir den Grundwasser-
haushalt in diesem Raum (ibernehmen.

3.4.4 Klima und Lufthygiene

Das Planungsgebiet ist als nur gering belastetes Siedlungsklimatop einzustufen. Aufgrund
der lockeren, oft dorflichen Bebauung findet hier noch ein guter Luftaustausch mit dem
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Umland statt. Das Klima unterscheidet sich nur geringfligig vom Klima in der unbebauten
Landschaft. Schwiile und Hitzestress treten selten auf.

Das Plangebiet selbst ist, wie beschrieben eine nicht bebaute Wiesenflache, so dass hier
in Strahlungsnachten Kaltluft entstehen kann. Aufgrund der geringen FlachengroRe ist die
Bedeutung des Gebietes fiir den klimadkologischen Ausgleich aber sehr gering.

Eine lufthygienische Vorbelastung besteht im Plangebiet nicht.

3.4.5 Arten und Biotope

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Heusweiler Gemeindeteils Eiwei-
ler und hier an der Stralle ,,GroRwaldstraRe” und den Gleisen der Saarbahn. Derzeit stellt
sich das Plangebiet als grofStenteils unbebauten Bereich dar. Bisher findet man lediglich
im stdlichen Bereich Wohnbebauung mit Stellplatzen und Zufahrtswegen vor. Die unver-
siegelten Flachen im nordlichen Teil bestehen aus Ruderalfluren, die in ndrdliche Richtung
zunehmend in eine ruderale Wiese libergehen, an die sich ein Vegetationssaum, beste-
hend aus Eichen und Brombeeren, angliedert. Der Bewuchs ist an den meisten Stellen
nicht sehr dicht ausgebildet und besteht aus Arten, wie Wiesenklee (Trifolium pratense),
Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Sauer-
ampfer (Rumex acetosa), Wilde Mohre (Daucus carota), Wiesen-Lowenzahn (Taraxicum
ruderalia), Kamille (Matricaria spec.), Winde (Convolvulus spec.). Der vordere Teil der Ru-
deralflur ist beeintrachtigt durch die Ablage von Baumaterial und kinstlichen Erdhiigeln
gepragt.

Im Plangebiet sind nur ruderal gepragte Biotoptypen vorhanden, die eine geringe 6kolo-
gische Wertigkeit aufweisen. Besondere Habitatausstattungen sind innerhalb des Gebie-
tes nicht vorhanden. Insgesamt besitzen die Biotoptypen des Geltungsbereiches aufgrund
der nur suboptimalen Auspragung, der Kleinflachigkeit sowie der isolierten Lage innerhalb
der Ortslage keine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Sie bieten le-
diglich in begrenztem MaRe Lebensraum fiir sehr stérungstolerante und wenig anspruchs-
volle Arten. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes.

Abbildung 4 — Plangebiet ruderale Wiese

3.4.6 Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet ist gepragt durch die Lage innerhalb der
Ortslage von Eiweiler. Bebaute Flachen, die abschnittsweise durch Griinflachen (Rasen,
Garten mit Lauben) unterbrochen sind, charakterisieren diesen Raum. Eine Erholungsnut-
zung, abgesehen von der Nutzung der angrenzenden Garten, findet im Plangebiet nicht
statt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3.4.7 Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird weder landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich genutzt.

3.4.8 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Das
nachstgelegene Schutzgebiet , Quellgebiet des Kollerbaches zwischen Grosswald und
Kirschhofer Tal“ (LSG-L_5_01_04) ist mehr als 300 Meter vom Vorhaben entfernt und wird
durch Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt. Des Weiteren liegt das Plangebiet
nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kom-
munen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen Orte“.

Entsprechend der Einordnung des derzeit wirksamen LEP Siedlung vom 04.07.2006 liegt
der Ortsteil Eiweiler innerhalb der Randzone des Verdichtungsraums. Diese Zone ist wie
die Kernzone gekennzeichnet durch eine erheblich Giber dem Landesdurchschnitt liegende
Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten sowie eine hochwertige Infrastruktur.

Der Ortsteil Eiweiler gehort zum Nahbereich des Grundzentrums Heusweiler, welches die
Grundversorgung der gesamten Gemeinde zu gewahrleisten hat. Die Gemeinde liegt wie-
derum im Verflechtungsbereich des Mittel- und Oberzentrums Saarbriicken. Dariber hin-
aus befindet sich die Gemeinde Heusweiler innerhalb der Siedlungsachse 2. Ordnung
Saarbriicken — Riegelsberg — Heusweiler - Lebach. Durch eine Konzentration der Sied-
lungsentwicklung innerhalb dieser Achsen sollen u.a. die Erreichbarkeitsverhaltnisse ver-
bessert werden und ein Anreiz zur verstarkten Inanspruchnahme des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs geschaffen werden.

GemaR den Bestimmungen des LEP Siedlung soll der Schwerpunkt der Wohnsiedlungsta-
tigkeit in den jeweiligen zentralen Orten einer Gemeinde liegen. Fiir nicht zentrale Ge-
meindeteile ist die Wohnsiedlungstatigkeit am Eigenentwicklungsbedarf auszurichten.
Weiterhin soll die Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen Vorrang vor der Auswei-
sung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen haben.

GemaR Ziffer 33 des LEP ,Siedlung” ist bei Wohnsiedlungsentwicklung seitens der Ge-
meinden flr die Ermittlung des 6rtlichen Bauflachenbedarfs der Nachweis liber die in den

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 7



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN , WOHNPARK GROSSWALDSTRASSE”

Gemeinden und Gemeindeteilen vorhandenen, ortlichen Baulicken im Sinne des LEP
,Siedlung” sowie Uber die Siedlungsdichte zu fliihren und im Rahmen der Bauleitplanung
der Landesplanungsbehoérde vorzulegen.

Die aktuelle Baullickenbilanz fir Heusweiler — Gemeindebezirk Eiweiler sieht derzeit wie
folgt aus:

Tabelle 1: Berechnung der zukiinftig notwendigen Wohneinheiten (ARGUS CONCEPT GmbH)

Ortsteil

Einwohnerzahl
Stand: 30.06.2019

Faktor

WE pro Jahr/
1.000 Einwohner

Bendtigte WE
fir 15 Jahre

Bendtigte WE
fir 10 Jahre

Eiweiler

2.248

15

3,37

51

34

Tabelle 2: Berechnung der zukiinftig notwendigen Wohneinheiten (ARGUS CONCEPT GmbH)

Bendtigte Baullicken Reservefla- Anzurechnende .
. . . Anzunehmende L Gesamtbilanz
Ortsteil WE fiir 15 Stand: chenim der- Siedlunesdichte Wohneinheiten 15 Jahre
Jahre 30.06.20192 zeitigen FNP & aus FNP
. 14 (=18,2
Eiweiler 51 WE) 0 20 WE/ha 0 33

Selbst wenn man mit einem Faktor von 1,3 WE je Bauliicke rechnet (18 WE) und davon
ausgeht, dass im Plangebiet bei 4 neuen Mehrfamilienhdusern bis zu 24 Wohneinheiten
entstehen, so entspricht der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Wohnpark
GroRRwaldstrae” noch den landesplanerischen Vorgaben (51 bendtigte WE — 18 WE in
Baullicken = 33 neu zu schaffende WE). Das ebenfalls im Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gelegene und bereits genehmigte Mehrfamilienhaus mit 10
WE flieRt hierbei nicht in die Baullickenbilanz ein.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Der Landesentwicklungsplan Umwelt hat die Aufgabe, die Flachenanspriiche an den Raum
und die rdumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter liberdértlichen Gesichtspunk-
ten im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu koordinieren und zu sichern. Der
Plan legt dabei die Ziele der Raumordnung fest, die die Naturgiiter unmittelbar oder mit-
telbar zum Planungsgegenstand haben, sie wesentlich beriihren oder sie als Grundlage
fir umweltverbessernde Planungen haben.

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fir Flachennutzung,
Umwelt-schutz und Infrastruktur” (LEP Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsflache, Gberwiegend Wohnen“ ge-
kennzeichnet ist. Weitergehende das Plangebiet betreffende Festlegungen enthalt der
LEP-Umwelt nicht.

2 Enthalten sind Bauliicken in rechtskraftigen Bebauungspldnen, in B-Pldnen, die sich in Aufstellung befinden
sowie in Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
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Abbildung 5: LEP Umwelt (Auszug)

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
bzw. missen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide Pla-
nungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fir das
Plangebiet eine Wohnbauflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dar. Somit entspricht die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) der Darstellung im Flachennutzungsplan und kann als aus diesem entwickelt be-
trachtet werden.
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4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern. Zum derzeitigen Stand sind fiir das Plangebiet keine Restriktionen bekannt.

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Planungsgebietes fir bauliche Zwecke
wird bereichsweise durch Restriktionen eingeschrankt.

Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen
sowie sonstigen Nutzungsbeschriankungen sind bei der Ausweisung des Sondergebietes
zu bericksichtigen und dementsprechend planungsrechtlich zu sichern.

Folgende Restriktionen sind im Planungsgebiet zu beachten:

4.4.1 Schutzabstand Wald

Das Gesetz Nr. 1069 - Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26.
Oktober 1977, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. I S.
868) regelt in § 14 Abs. 3, dass bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grund-
stliicken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und Auflenwand des Gebaudes ein-
zuhalten ist. Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn

e der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigen-
timers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstlicks eine
Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des
von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich samtli-
cher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatz-
anspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

Der Schutzabstand zum Wald von 30 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen.

5 PLANFESTSETZUNGEN
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Festsetzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festgesetzt. Allge-
meine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
o Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuflich
tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, Raume
zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
e Anlagen flir Verwaltungen

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Bindung an den Durchfiihrungsvertrag
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages in beiderseiti-
gem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zulassig.

Erkldrung / Begriindung:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen
werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes
ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absétze 2 regeln die zuldssigen
Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wer-
den diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht Gber die Abséatze
4 -9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes flir den Bebauungsplan bestimmt wird.

Die Gemeinde Heusweiler verfolgt mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Wohnpark GroRwaldstralle” das Ziel, den bestehenden Bedarf an Wohnbau-
land durch die Bereitstellung entsprechend geeigneter Flachen zu decken. Dieser Zielset-
zung entspricht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen, d.h. der Wohncharakter steht
im Vordergrund kann aber durch andere, das Wohnen nicht storende Nutzungen erganzt
werden. Dazu gehoéren z.B. die o.g. Nutzungen, die der Versorgung des Allgemeinen
Wohngebietes mit Glitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs dienen.

Weitere Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO ausnahmsweise zu-
lassig. Bis auf die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und
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sonstige nicht storende Gewerbebetriebe werden diese Nutzungen, d.h. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe allerdings ausgeschlossen. Aufgrund ihres Platzbedarfes und ihrer
baulichen Gestaltung sowie im Falle der Tankstellen aufgrund der damit verbundenen
Verkehrs- und Larmzunahme fiigen sie sich nicht in das Plangebiet ein.

Nahere Regelungen zu den zuldssigen Nutzungen regelt der Durchfiihrungsvertrag.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Vorhaben, die vom vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan, nicht aber vom Durchflihrungsvertrag erfasst werden, unzulassig. Sie
kénnen aber nach § 12 Abs. 3 a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungs-
vertrages zulassig werden, ohne dass es hierfiir einer Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bedarf. Sofern der Durchfiihrungsvertrag bereits erfiillt und damit ge-
genstandslos geworden ist, kann ein neuer Durchflihrungsvertrag abgeschlossen werden.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthalt die Werte tGber das Mal8 der baulichen Nutzung und gilt fur die
zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 Grundfldchenzahl

Festsetzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4 festge-
setzt.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die Grundflachen der o.g. Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulassig
ist.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter iberbaute Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen lberdeckt werden darf und dient daher der Ein-
haltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken.

Im Planungsgebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit
wird die in § 17 BauNVO festgesetzte Obergrenzen der GRZ von 0,4 eingehalten.

Wenn nichts anderes festgesetzt wird, darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) ma-
ximal bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, d.h. bis 0,6 Gberschritten werden.
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Diese Uberschreitung wird durch den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Wohnpark GroRwaldstralle” explizit zugelassen.

Hierdurch sollen die einer Innerortslage entsprechenden Dichtewerte erreicht werden.
Zudem machen der Parkdruck und die verkehrliche Situation in den angrenzenden Stra-
Ren es erforderlich, dass der Stellplatzbedarf vollstandig auf den Gberplanten Grundsti-
cken gedeckt werden muss. Dies ist nur durch den Bau einer ausreichenden Zahl an Stell-
platzen auf den Grundstiicken mdoglich.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf Il
Vollgeschosse festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als
1,40 m (iber die Geléndeoberfldche hinausragen.

e FEin Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AufSenwand des
Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese
Héhe iiber mindestens drei Viertel der Grundfléche des darunterliegenden Ge-
schosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche
hinausragen.

Durch die Festsetzungen der maximal zuldssigen Vollgeschosszahlen der Gebaude wird
gewabhrleistet, dass keine tiberdimensionierte Hohenentwicklung der Baukdrper und eine
damit verbundene Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen.
So wird innerhalb des Baugebietes ein gestalterischer Rahmen vorgegeben, innerhalb des-
sen sich ein relativ einheitliches Erscheinungsbild der neuen Wohnanlage entwickeln
kann, ohne dass die individuelle Gestaltungsfreiheit maRgeblich eingeschrankt wird. Diese
Festsetzung ist damit zur Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt notwendig.

Wie sich die Planung angesichts der Topographie des Planungsgebietes in die Umgebung
einfligen soll, zeigt die unten stehende Abbildung.
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Abbildung 7: Schnitt durch das Gelénde
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5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

e geschlossene Bauweise: Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu be-
zeichnen

Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an den in der baulichen Umgebung
des Plangebietes bereits (iberwiegend vorhandenen Strukturen, die im hier Giberplanten
Gelande fortgesetzt werden sollen. Dies tragt dazu bei, dass sich die neu ermoglichte Be-
bauung in die bauliche Umgebung einfiigt.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §
23 BAUNVO)
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entneh-
men sind.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflaiche werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”“Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht liber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Die Baugrenzen orientieren sich im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes hierbei an den
konkreten Anforderungen des Vorhabentragers. Die Baugrenzen ist aber so groRartig ge-
fasst, dass sie einen ausreichenden Spielraum fiir eventuell noch erforderliche Plandande-
rungen beim Vorhaben sowie fiir die individuellen Anspriiche der Bauherren lassen.

5.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die héchstzulassige Zahl der Woh-
nungen pro Wohngebdude wie folgt beschrankt ist:

e Max. 10 Wohnungen je Wohngebadude im Bereich Richtung der GroRwaldstraRe

e Max. 6 Wohnungen je Wohngebaude im nordlichen Grundstiicksbereich
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Erkldrung / Begriindung

Durch die Festsetzung wird lenkend in die stadtebauliche Dichte eingegriffen und ein ein-
heitliches Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in Bezug auf die angrenzende ortsty-
pische Bau- und Siedlungsstruktur sichergestellt. Im Plangebiet soll mit den Mehrfamili-
enhausern in erster Linie die Zielgruppe junger Familien oder auch der Bedarf an Woh-
nungen mit kleinen HaushaltsgréRen gedeckt werden.

5.6 VERKEHR

5.6.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird tGber die GroRwaldstralie erschlossen. Diese miindet ca. 200 m west-
lich des Plangebietes in die Lebacher StralRe, welche wiederum zur B 268 fihrt. Die B 268
als wichtige Nord-Siid-Achse der Gemeinde Heusweiler flhrt einerseits tiber Lebach ins
nordliche Saarland, andererseits nach Siden zum zentralen Ort Heusweiler sowie zur BAB
A (Luxemburg — Neunkirchen — Karlsruhe) sicherstellt. Die Entfernung zur Autobahnan-
schlussstelle betragt vom Plangebiet aus lediglich 1,3 km.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Plangebietes, d.h. die ErschlieBung der riickwartig der GroR-
waldstraRe gelegenen Mehrfamilienhduser mit ihren Stellplatzen, wird tber private Zu-
fahrten auf dem Grundstiick geregelt. Hierbei wird im Durchfiihrungsvertrag festgeschrie-
ben, dass der private Ein- und Ausfahrtsbereich zur GroBwaldstraBe in einer Breite von
mindestens 5 m auf einer Lange von 10 m herzustellen ist.

OPNV

Wichtigste OPNV-Verbindung ist die Linie 1 der Saarbahn, die zwischen Lebach-Jabach
und Saarbriicken-Brebach verkehrt. Die nachstgelegene Haltestelle dieser Saarbahnlinie,
die Haltestelle Eiweiler — Nord liegt nur rund 200 m noérdlich des Planungsgebietes und ist
fuRlaufig Gber einen 6stlich des Plangebietes verlaufenden Weg fuBllaufig erreichbar.

Zudem halt in der Lebacher StraRe, ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung vom Plangebiet,
noch die Buslinie 190 der RSW, die von Vélklingen zum Gymnasium in Lebach fahrt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll kiinftig iberwiegend auf den privaten Grundstiicken organisiert
werden. Hierbei sind im Bereich der neu zu errichtenden Mehrfamilienhduser zwei Stell-
platze je Wohneinheit nachzuweisen.

FuBlaufiger Verkehr
FuRlaufig ist das Plangebiet liber stralenbegleitende FuBwege sowie den am &stlichen

Rand des Planungsgebietes verlaufenden FulRweg erreichbar.

5.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende
Festsetzungen:
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpliatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
Garagen, liberdachte Stellplatze und Carports nur innerhalb der (iberbaubaren Flache zu-
lassig sind. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Dies gilt nur fiir die neu zu
errichtenden Gebdude.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, tiberdachten Stellplatzen und Carports sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

5.7 VER- UND ENTSORGUNG

5.7.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und um-
weltschonende Beseitigung der anfallenden Abwaésser zu gewahrleisten.

5.7.2 Stromversorgung

Die elektrische Stromversorgung fiir die Mehrfamilienwohnhé&user ist Giber das bestehen-
des Niederspannungsfreileitungsnetz der energis-Netzgesellschaft nicht moglich. Hier
muss ein Niederspannungskabel aus der Ortsnetz-Transformatorenstation verlegt wer-
den. Der im Baufeld stehende Holzmast ist der 6rtlichen Gegebenheit anzupassen bzw.
kann unter Umstanden sogar entfallen.

5.7.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt ebenfalls durch die energis-Netzgesellschaft
aus dem Ortsnetz.

5.7.4 Wasserversorgung

Die Mehrfamilienhauser im Wohnpark GroBwaldstraRe konnen lber separate Haus- an-
schliisse ausgehend von der Hauptversorgungsleitung der Gemeindewerke Heusweiler in
der GroRwaldstralRe mit Trinkwasser versorgt werden.

5.7.5 Abwasserentsorgung

Trager der Abwasserentsorgung ist der ZKE Heusweiler. Die Hauptsammler werden vom
Entsorgungsverband Saar (EVS) betrieben.

Das Schmutzwasser soll tiber die 6rtliche Kanalisation abgeleitet werden.

Flr die Oberflachenentwasserung sind die Vorgaben des saarlandischen Wassergesetzes
zu bericksichtigen. Gemall § 49a SWG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den zur Nutzung
der Grundstiicke dinglich Berechtigten vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird aus geologischen Griinden wahrschein-
lich nicht moglich sein. Des Weiteren ist kein Vorfluter in unmittelbarer Nahe des Gel-
tungsbereiches bekannt, in den das anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden
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konnte. Der Bau eines Regenwasserkanals zu einem Vorfluter steht in keinem wirtschaft-
lichen Verhaltnis zur Einleitung des Wassers in die vorhandene Mischwasserkanalisation.
Somit ist der Ausnahmetatbestand des § 49a Abs. 2 SWG erfiillt.

Die Neubauten sollen daher in einem modifizierten Mischsystem entwassern. Da eine
Versickerung technisch nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MalRnahmen im Plangebiet zurilickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen
Kanalisation zuzufihren.

Hierzu wurde ein entsprechender rechnerischer Nachweis des Riickhaltevolumens er-
bracht und mit dem ZKE Heusweiler abgestimmt. Dieser sieht wie folgt aus:

GemalR den Vorgaben der ZKE Heusweiler ist ein Drosselabfluss von 10 |/s sowie eine
Uberschreitungshaufigkeit von Tn = 20 Jahre anzusetzen.

Die Wege- und Parkflachen sollen mit einen Kiesbelag oder ggf. auch mit Rasengitterstei-
nen hergestellt werden. Die StraBenflachen werden entweder asphaltiert oder gepflas-
tert. Aus Sicherheitsgriinden wird in beiden Fallen der héhere Abflussbeiwert, also ein
fester Kiesbelag fiir die Wege- und Parkflachen sowie Asphalt fiir die Strallenflachen zum
Ansatz gebracht. Bei einer abflusswirksamen Flache von 0,175 ha ergibt sich nach dem
einfachen Verfahren nach DWA-A117 bei einer 20-jahrlichen Dauerstufe ein Volumen von
46 m3,

Es ist geplant, den Regenriickhalteraum im Siiden der neuen ZufahrtsstraRe als unterirdi-
schen Staukanal herzustellen. Die Abflussdrosselung erfolgt gemaR den Vorgaben in ei-
nem Drosselschacht Uber ein unterwassergesteuertes Drosselorgan (z. B Wirbeldrossel,
Waage- oder Strahldrossel).

5.7.6 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Allgemeinen
Wohngebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet als Ausnahme zuldssig sind. Dies
gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

5.8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die
Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausrei-
chend zu bericksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan getroffen:

5.8.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Festsetzung

Reptilienschutz

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes ist zwischen dem Bahndamm und dem Plange-
biet vor Baubeginn (Freistellung der Flache) ein Reptilienzaun von fachkundigem Personal
zu errichten und bis zur Beendigung der BaumaRnahmen in seiner Funktion zu kontrollie-
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ren und zu erhalten. Der Zaun ist alle 10 Meter mit Uberstiegshilfen aus dem Baufeld hin-
aus zu versehen. Fir eine fachgerechte Durchfiihrung der ArtenschutzmaBnahme ist eine
qualifizierte 6kologische Bauliberwachung hinzuzuziehen.

Erkldrung / Begriindung

Im Bereich der Saarbahnhaltestelle , Eiweiler Nord" ist ein Vorkommen der Mauerei-
dechse bekannt (Kartierung aus 2005, erneute Nachweise 2017). Aufgrund giinstiger Ha-
bitatbedingungen entlang der Saarbahnstrecke und des slidwestexponierten Bahndam-
mes, welcher unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzt, ist ein Vorkommen der Art
auch hier wahrscheinlich.

Im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen wird das Plangebiet zumindest zeitweise (u.a.
durch Freistellen und die Schaffung von Rohbodenbereichen) geeignete Habitatstruktu-
ren fiir Reptilien bieten. Um ein Einwandern der Tiere in das Baufeld und damit ggfs. die
Erfillung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) zu verhin-
dern, sind wahrend der kompletten Bauzeit entsprechende Artenschutzmallnahmen zu
ergreifen.

5.8.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

P 1: Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fir
Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch
anzulegen und intensiv zu begriinen. Pro Grundstiick sind mindestens 10 standortgerech-
ter Hochstamme sowie 25 standortgerechte Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfeh-
lungen fiir Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft ,, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Re-
gion 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehodlze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden.

Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte
Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Strducher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstan-
dards an die Pflanzungen gestellt:

e Hochstimme / Stammbusche: 2xv, StU 10-12 cm
e Heister: 2xv, ab 100 cm
e Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erkldrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinord-
nerischen und landschaftsokologischen MaRnahmen zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich. Vor dem Hintergrund des
Wegfalls von vorhandenen Griinstrukturen sollen die festgesetzten BepflanzungsmafR-
nahmen neue Ersatzlebensrdaume schaffen, gleichzeitig zur attraktiven und erholungs-
wirksamen Eingriinung der neuen Bebauung dienen. Ein weiterer Aspekt der festgesetz-
ten BepflanzungsmalRnahmen ist die Eingriinung und damit Abschirmung der neuen Ge-
baudestrukturen zur vorhandenen Wohnbebauung und deren Garten hin.

So tragt die Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Allgemeinen
Wohngebiet zur gestalterisch aufwertenden Begriinung der Grundstiicksflachen bei.

Grundsatzlich leisten die Gehdlzstrukturen im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zum
Funktionieren des Naturhaushaltes. Sie ibernehmen in diesem Zusammenhang wichtige
u.a. klimadkologische Funktionen wie die Ausfilterung von Luftschadstoffen und tragen
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskih-
lung bei. Weiterhin erfolgt durch die Geholzpflanzungen die Schaffung von Lebens- und
Nahrungsraum sowie Rickzugsraum fiir zahlreiche Tierarten, v.a. der Avifauna.

Grundsatzlich sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden, um die
langfristige Entwicklung der Geholze zu sichern. Heimische, standortgerechte Geholze
stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkommenden Tierar-
ten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandards fir die anzupflanzenden Ge-
holze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstméglich zu erzielen.

5.9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler nach
Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsver-
bindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie
einer Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckméRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden
daher in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen:
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5.9.1 Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&duden auf waldnahen Grundst-
cken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzu-
halten.

Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentlimer des zu
bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Abstands-
unterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt be-
stellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundsticks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und inso-
weit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der
Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie
der Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

5.10 HINWEISE

5.10.1 Bodendenkmaler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

5.10.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausflihrung der Erdarbeiten oder Baumalnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumallinahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten,
um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRen.

5.10.3 Artenschutzmafnahmen Fledermause und Vogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungstat-
bestand) sind alle Baumfallungen zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Aus Grinden des Fledermausschutzes hat das Fallen dlterer Gehdlze mit geeigneten
Strukturen wie Hohlungen oder abgeplatzter Rinde deshalb ausschliellich innerhalb der
Wintermonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) zu erfolgen. Hecken, Geblische, Baume
bis Stammdurchmesser ca. 40 cm kdnnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeit zwischen 01. Oktober und Ende Februar beseitigt werden.

Das Entfernen der Gehdlze im Plangebiet ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-

treuung zu Gberwachen.

5.10.4 Einhaltung der Grenzabstinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strdauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Heusweiler als Planungstrager bei der
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohnpark GroRwaldstralle” die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen.
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Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde Heus-
weiler ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Losung entgegenstehenden Be-
lange.

Die Durchflihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswir-
kungen beachtet und in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnpark GroBwald-
stralle” eingestellt.

6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe.
Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohn-
ruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauung vermieden wird.

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,, Wohnpark GroBwaldstraRe” ein Allgemeines
Wohngebiet festsetzt, in dem maximal 5 Mehrfamilienhauser entstehen werden, ist es
nicht zu erwarten, dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhiltnisse in der
Umgebung des Plangebietes kommen wird. Auch die Umgebung besitzt liberwiegend den
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes auch keine potenziellen
emissionstrachtigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kdonnten.

Eine mogliche Larmquelle ist zwar die Strecke der Saarbahn. Da aber in der Ortslage Ei-
weiler eine Reihe von Wohngebauden naher an der Bahnstrecke stehen als die geplanten
Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass in dem
dem Bau der Saarbahntrasse zugrundeliegenden Planfeststellungs- und Genehmigungs-
verfahren die Anspriiche aller Betroffenen vollsténdig geregelt worden sind. Deshalb sind
konkrete HandlungsmaRnahmen zur Lirmminderung durch die Gemeinde nicht erforder-
lich.

Zudem ist innerhalb des Plangebietes mit keinen Belastungen durch Durchgangsverkehr
zu rechnen. Es gibt hier nur einen geringen Quell- und Zielverkehr. Dieser wird auch nicht
zu verkehrsbedingten Larmbelastungen der angrenzenden Stral3en fiihren, da die Zahl der
geschaffenen neuen Wohneinheiten hierfiir zu gering ist.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
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Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens so-
wie die Bevélkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Gemeinde Heusweiler ist die Schaf-
fung der Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fiir den
Wohnungsbau. Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedlichen Bevol-
kerungskreisen Rechnung tragen.

Mit dem Bau von weiteren 4 Mehrfamilienhdusern wird das Ziel einer Deckung des allge-
meinen Wohnbedarfs im Rahmen der Gemeindeentwicklung von Heusweiler verfolgt und
dem Bediirfnis der Bevolkerung nach Eigentumsbildung Rechnung getragen.

Zielgruppe des Vorhabens sind dabei junge Familien oder Personengruppen, die eher klei-
nere HaushaltsgrofRen nachfragen.

Das Planungsgebiet kann relativ einfach erschlossen werden, so dass die ErschlieBungs-
malnahmen in einem ausgewogenen Kostenverhaltnis erfolgen kénnen.

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur zu erwirken.

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die Festsetzungen im Planungsgebiet hinsichtlich Art
und MaR der baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert, um die stadte-
bauliche und gestalterische Einpassung herzustellen. So wirkt zum Beispiel die Beschran-
kung der Geschosszahlen dem Entstehen lberdimensionierter, im Vergleich zur Umge-
bung unmaRstablicher Baukorper entgegen. Das Plangebiet wird sich harmonisch in die
Ortsgestalt einfligen.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen sinngemaR die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung
nach §2Abs.4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”
Darliber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren,,...
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt auch fiir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu berticksich-
tigen sind. Gleichzeitig wurden bei Untersuchung der abiotischen und biotischen Schutz-
glter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §§ 19 und 44 BNatSchG gepriift.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die eingriffmindernd wirken sollen (z.B. Be-
schrankung der GRZ) zielen in erster Linie auf die Minimierung der Versiegelung ab.

So kann der Eingriff auf die Schutzgiiter Boden und Wasser reduziert werden, denn inner-
halb des Plangebietes bleiben mindestens 40% der Flache unversiegelt, in dem die 6kolo-
gischen Bodenfunktionen zumindest in ihrer aktuellen Auspragung fortbestehen, eine
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Versickerung ist weiterhin moglich. Aufgrund der geringen absoluten FlachengréRe erfillt
das Plangebiet keine bedeutende klimadkologische Funktion flir den Frischluftaustausch,
so dass Beeintrachtigungen des Klimagefliges des betroffenen Raumes nicht zu erwarten
sind. Im Hinblick auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist durch Umsetzung der
Planung keine deutliche Erhéhung der Verkehrsstrome und damit keine erhebliche Ver-
schlechterung der Emissionssituation durch die Erschliefung und Bebauung der Flache zu
erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht
ausgleichspflichtigen Eingriff, wenn die (iberbaubare Grundflache die Flache von
20.000 m? nicht tberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorlie-
genden Fall in Anspruch genommen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
eine Grundflache von unter 20.000 m? Uberplant, so dass somit kein gesonderter Aus-
gleich erforderlich ist.

6.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensrdaume
(Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschaden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44 Abs.1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensrdaume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu priifen, ob
fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten) Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG ausgelost werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Dariliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.
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Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine (iberschlagige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Nach Priifung der Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes ergeben sich zunachst
keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten im Plangebiet selbst und
dessen naheren Umfeld.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort
vorkommenden bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der
Fauna in erster Linie der vollstandige Verlust von Biotopstrukturen durch Umwandlung
der Ruderalflur bzw. der ruderalen Wiese in Baugrundstlicke zu nennen. Somit gehen die
Lebensrdume des Plangebiets infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig
vollstandig verloren. Sie werden innerhalb des Plangebietes durch Ersatzlebensraume (ge-
stalterische Strauch- und Baumpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet) ersetzt.

Im Sinne einer Relevanzprifung werden die in den ,,Hinweisen zur Aufstellung der natur-
schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtliche Priifung (saP) genannten
Arten naher im Hinblick auf ihre saP-Relevanz beschrieben:

Saugetiere

Bei den Saugetieren werden in 0.g. Papier neben den Flederm&usen mit dem Biber (Castor
fiber), der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der Wild-
katze (Felis sylvestris) vier streng geschiitzte Arten als weitere artenschutzrechtlich rele-
vante Arten genannt.

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes kann ein Vorkommen des Biber (Castor
fiber) im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Die Art ist deshalb artenschutzrecht-
lich nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreiche Laubwalder
mit einer entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet
im Geltungsbereich ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen. Ein Vorkommen der
Art kann sicher ausgeschlossen werden, ist hier damit nicht artenschutzrechtlich relevant.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der
besiedelten Raume der Wildkatze (Felis sylvestris). Aufgrund der Lage des Plangebiet im
Siedlungsbereich sowie der Biotopaustattung des Plangebietes und seiner Umgebung
kann ein Vorkommen der Wildkatze ausgeschlossen werden. Eine vertiefende arten-
schutzrechtliche Betrachtung kann aufgrund der fehlenden vorhabenbedingten Betrof-
fenheit entfallen.

Das gleiche trifft fiir den Luchs (Lynx lynx) zu, der als Wald bewohnende Art im Plangebiet
keine geeigneten Habitate vorfindet. Deshalb kann auch fir diese streng geschitzte Art
eine vorhabenbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betrachtung entfallt daher.

Fledermausfauna

Infolge der Siedlungslage des Plangebietes befindet sich die Flache innerhalb eines anth-
ropogen gestorten Umfeldes, das hinsichtlich der Biotopausstattung fiir die meisten Arten
der Fledermausfauna keine geeigneten Habitate bietet. Insofern sind im Plangebiet und
dessen Umfeld lediglich wenig stérungsempfindliche und vor allem Siedlungsstrukturen
nutzende Arten dieser Tiergruppe zu erwarten. Quartierbdaume fiir Fledermause existie-
ren im Plangebiet nicht. In den angrenzenden Eichengehdlz kdnnen potenzielle Quartier-
bdaume nicht zu 100% ausgeschlossen werden. Hier wird aber durch den Bebauungsplan
nicht eingegriffen, so dass diese Quartierbdume auch bestehen bleiben.
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Sollten aus Verkehrssicherungsgriinden doch Fallungen erforderlich werden, sind alle
Baumfallungen zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

Aus Grinden des Fledermausschutzes hat das Féllen alterer Gehoélze mit geeigneten
Strukturen wie Hohlungen oder abgeplatzter Rinde deshalb ausschlielRlich innerhalb der
Wintermonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) zu erfolgen. Hecken, Geblische, Baume
bis Stammdurchmesser ca. 40 cm kdénnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeit zwischen 01. Oktober und Ende Februar beseitigt werden.

Das Entfernen der Geholze im Plangebiet ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
treuung zu tGberwachen.

Bei Einhaltung der obigen Ausfiihrungen sind Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG
nicht zu vermuten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fir die ASP sind grundsatzlich alle europdaischen Vogelarten, wobei
fir das Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten
sind. Von diesen teils besonders, teils streng geschiitzten Arten der Avifauna sind inner-
halb des Plangebietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundene Arten zu erwar-
ten. Vielmehr ist aufgrund der Habitatausstattung sowie des hohen Nutzungsdruckes im
Plangebiet mit einer Brutvogelzonose aus weitverbreitenden ubiquitdren ungefahrdeten
Arten der Siedlungszonose zu rechnen. Eine Eignung des Plangebietes als Rastgebiet ist
aufgrund der Siedlungslage nicht gegeben. Horste konnten nicht festgestellt werden und
sind aufgrund des hier extrem hohen Storeinflusses nicht zu erwarten. Nistmoglichkeiten
in Geholzen bestehen im Plangebiet nicht, das angrenzende Eichengehdlz als moglicher
Niststandort bleibt erhalten. Bodenbriter sind nicht zu erwarten.

Durch die getroffenen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes werden Ersatzlebens-
raume fir storungstolerante Arten der Avifauna geschaffen.

‘

Insgesamt kdnnen im Plangebiet, auch unter Beachtung der im Abschnitt ,,Fledermause”
beschriebenen MaRnahmen im Falle von Rodungen, Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Herpetofauna

Im Saarland werden in o.g. Papier des LUA drei Reptilienarten (Mauereidechse,
Schlingnatter und Zauneidechse) sowie acht Amphibienarten (Geburtshelferkrote, Gelb-
bauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch, Springfrosch und
Wechselkrote) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.

In den folgenden Tabellen sind die Habitatanspriiche der im Rahmen des & 44 BNatSchG
fiir das Saarland relevanten Arten der Herpetofauna angefiihrt.

Tabelle 3: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Amphibienarten

Geburtshelferkrote

B . . .
(Alytes obstetricans) Abgrabungen, Bergbaugebiete, Gewassernahe
Gelbbauchunke .. .
Errie v ) Abgrabungen, Gewasserndhe, Wald
Kammmolch

. . Gewdssernahe, Wald
(Triturus cristatus)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 25



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN , WOHNPARK GROSSWALDSTRASSE”

Kleiner Wasserfrosch

Gewadssernahe, Wald
(Rana lessonae)

Kreuzkrote

(Bufo calamita) Abgrabungen, Sandgebiete, vegetationsarme Bereiche

Laubfrosch fischfreie Stillgewasser, Feuchtgriinland und —brachen, Gewasser-
(Hyla arborea) nahe, Hecken und Geblsche, Waldrand

Springfrosch

(Rana dalmatina) Wald, Feuchtgriinland und -brachen

Wechselkréte

(Bufo viridis) fischfreie Stillgewasser, Abgrabungen, Sandgebiete, Bergbaugebiete

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstruk-
turen fir Amphibien, so dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind.

Tabelle 4: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Reptilienarten

T

Mauereidechse Blockhalden und Felsen aus Taunusquarzit im Nordwestsaarland, ent-

(Podarcis muralis) lang von Bahndammen, Mauern, vegetationsarmen Flachen und Abgra-
bungen

Zauneidechse Felsen und Blockhalden, Mauern, Halbtrockenrasen und Abgrabungen

(Coronella austriaca)

Schlingnatter Halbtrockenrasen, Hecken, Gebiische, Waldrand, Abgrabungen
Lacerta agilis

Im Bereich der Saarbahnhaltestelle , Eiweiler Nord" ist ein Vorkommen der Mauerei-
dechse bekannt (Kartierung aus 2005, erneute Nachweise 2017). Aufgrund giinstiger Ha-
bitatbedingungen entlang der Saarbahnstrecke und des siidwestexponierten Bahndam-
mes, welcher unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzt, ist ein Vorkommen der Art
auch im Plangebiet moglich wahrscheinlich.

Im Rahmen der geplanten BaumalRnahmen wird das Plangebiet zumindest zeitweise (u.a.
durch Freistellen und die Schaffung von Rohbodenbereichen) geeignete Habitatstruktu-
ren fiir Reptilien bieten. Um ein Einwandern der Tiere in das Baufeld und damit ggfs. die
Erfillung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) zu verhin-
dern, sind wahrend der kompletten Bauzeit entsprechende Artenschutzmallnahmen zu
ergreifen. Diese wurden durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kdnnen unter Einhaltung der Festsetzung (Rep-
tilienschutzzaun) ausgeschlossen werden.

Libellen

In 0.g. Papier des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz werden drei Libellenarten
als artenschutzrechtlich relevant eingestuft. Dabei handelt es sich mit der Zierlichen
Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis), der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
und der Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an
stehende und flieBende Gewasser wie Teiche, Weiher Quellen, Bache und Wiesengraben
gebunden sind.
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Tabelle 5: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Libellenfauna
Habitate

Zierliche Moosjungfer Teiche, Weiher

(Leucorrhinia caudalis)

Helm-Azurjungfer Béache, Graben, Flisse und Quellen
(Coenagrion mercuriale)

Ein Vorkommen wassergebundener streng geschiitzter Arten der Libellen ist aufgrund der
Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes fehlen ge-
eignete Habitate, Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten Thymian-Ameisenblauling (Maculinea arion), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea nausithos), GroRer Feuerfalter (Lycaena dis-
par), Brombeer-Perlmuttfalter (Brenthis daphne), Spatsommer-Wiirfelfalter (Pyrgus crisii)
und Zweibritiger Wiirfelfalter (Pyrgus amoricanus), werden neun Nachfalterarten wie
Augsburger Béar (Pericallia matronula), Espen-Friihlingsspanner (Epirranthis diversata),
Felshalden-Flechtenbarchen (Setina roscida), Gamander-Kleinbdrchen (Nola sub-
chlamydula), Genetzter Dostspanner (Scopula tessellaria), Mauer-Flechtbar (Paidia rica),
Schwarzer Bar (Arctia villica), Totholz-Flechtenspanner (Tephronia sepiaria) und dem
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich relevant be-
trachtet.

Tabelle 6: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Tag- und Nachtfalter

Thymian-Ameisenblduling Halbtrockenrasen, Mauern, warme Saume
(Glaucopsyche arion (Maculinea arion))

Artname Habitate

GroRer Feuerfalter Feucht- und Nassgriinland und deren Brachen, ruderale
(Lycaena dispar) Staudenfluren

Spatsommer-Wirfelfalter Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden
(Pyrgus cirsii)

Nachtkerzenschwarmer Feucht- und Nassbrachen, ruderale Stauden-fluren, Ufer-
(Proserpinus proserpina) Staudenfluren, Waldlichtungen
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Espen-Friihlingsspanner Wald
(Epirranthis diversata)

Felshalden-Flechtenbarchen Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden
(Setina roscida)

Gamander-Kleinbarchen Halbtrockenrasen, warme Sdume
(Nola subchlamydula)

Genetzter Dostspanner Halbtrockenrasen, Mauern, warme Saume
(Scopula tessellaria)

Mauer-Flechtbar Felsen, Blockhalden, Mauern
(Paidia rica)
Schwarzer Bar Halbtrockenrasen, Waldrand und —lichtungen

(Arctia villica)

Totholz-Flechtenspanner Wald
(Tephronia sepiaria)

Die genannten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Futterpflanzen sowie der Stérungsintensitat im Plangebiet nicht
zu erwarten.

Kéfer

In Tabelle C der o.g. Unterlage des LUA sind vier Kaferarten genannt, die als streng ge-
schiitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sind. Es handelt sich dabei um den GroRen
Goldkafer (Protaetia aeruginosa), den Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides), den Matt-
schwarzen Maiwurmkéafer (Meloe rugosus) sowie um den Veranderlichen Edelscharrkafer
(Gnorimus variabilis). Mit Ausnahme des in blumenreichen Magerwiesen vorkommenden
Maiwurmkafers sind die drei anderen Kéaferarten typische Vertreter alterer Laubwalder.
Da vorhabenbedingt weder in Magerwiesen noch in dltere Laubwalder eingegriffen wird,
kénnen vorhabenbedingte Auswirkungen auf die o.g. vier Kaferarten ausgeschlossen wer-
den.

Tabelle 7: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Kaferarten

e ==

GroRer Goldkafer
Kurzschréter Altere Laubwiélder
Verdnderlicher Edelscharrkafer

Mattschwarzen Maiwurmkafer Blumenreiche Magerwiesen

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
bezliglich der gemaR der Liste des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz untersuch-
ten, gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten wurden im Rahmen der Artenschutzpri-
fung ermittelt und dargestellt. Die Priifung kommt unter Beriicksichtigung der getroffe-
nen Vermeidungs— und AusgleichsmaBnahmen durch Hinweise und Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fiir alle genannten und untersuchten Arten das
Eintreten der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten ist.
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Umweltschaden gemaf} § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aulRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmaBnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdaumen durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzpriifung eine Betroffenheit von ge-
nannten Arten vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

6.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Be-
vélkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, un-
ter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssitu-
ation sind durch die geplante Bebauung nicht zu befiirchten, da kaum zusatzlicher Verkehr
entstehen wird und dieser schnell auf Gberodrtliche StraBen mit ausreichenden Kapazita-
ten abflieRen kann.

6.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann. Die Konzeption der Regenwasserzuriickhaltung wurde bereits mit der ZKE
Heusweiler abgestimmt.

6.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigen-den Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt. Fiir die Abwadgung
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

6.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan deckt einen bestehenden Bedarf an
Wohnraum.
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e Der Aufwand zur ErschlieBung des Planungsgebietes ist aufgrund der vorhande-
nen Anschlusspunkte an das ortliche Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsor-
gungsnetz gering.

6.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Argumente, die gegen die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes spre-
chen, sind derzeit nicht bekannt.
6.3 FAZIT

Die Gemeinde Heusweiler hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegenei-
nander und untereinander abgewagt.

Da die Argumente fiir die Realisierung eindeutig iberwiegen, kommt die Gemeinde Heus-
weiler zu dem Ergebnis, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wohnpark GrofRwald-
stralle” zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 24.08.2020
ARGUS CONCEPT GmbH

Thomas Eisenhut
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