Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark GroBwaldstraRe"
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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNVvO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Zahl der Wohnungen in Wohngebduden, maximal

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1  Zulassige Arten von Nutzungen:

- Wohngebaude

- Dieder Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 7.
- Anlagen fur Verwaltungen

1.1.3  Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bindung an den Durchflihrungsvertrag

(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Gemall § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages in beiderseitigen Einvernehmen der Vertragspartner
sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundfldchenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone
Die Grundflachenzahl im WA wird auf 0,4 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. 8.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zul3ssig ist.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf Ill Vollgeschosse
festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Garagen, Giberdachte
Stellplatze und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig sind. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze

herzustellen.

Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports sind auch aulRerhalb der tiberbau-
baren Flachen zuldssig.

Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen im Allgemeinen
Wohngebiet als Ausnahme zuldssig sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen
flr erneuerbare Energien soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

siehe Nutzungsschablone

Max. 10 Wohnungen je Wohngebaude im Bereich Richtung der GroRwaldstralRe
Max. 5 Wohnungen je Wohngebaude im nérdlichen Grundstiicksbereich

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten,
Stellpldtze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Insgesamt

sind im Plangebiet mindestens 10 standortgerechte Hochstimme und sowie 25 standortgerechte Straucher

gemal Pflanzliste anzupflanzen.

Fur alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanz-
ungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft , West-

deutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte

Auswahl der zu pflanzenden Geholze dar:

Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Heimische Obstbaumsorten

Pflanzqualitat

Pflanzliste Strducher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes
ins Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstamme / Stammbische: 2xv, StU 10-12 cm
Heister: 2xv, ab 100 cm
Strducher: 2Tr.; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu

entnehmen.

Hinweise

Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumalRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen

auszuschlieRen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemal}

dem Saarldandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzungam __.__ . den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnpark GroRwaldstralle” im
beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und
13 a BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,

dass der  vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Wohnpark GroRwaldstrale” im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer

Umweltprifungnach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit lber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann, erfolgte
am __.__._ im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Heusweiler.

Heusweiler, den ................

Der Burgermeister

Beteiligungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzung am den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hat mit der Begriindungin der Zeitvom __. . bis
einschlieBlich __._ . wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden am _ . durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Heusweiler ortsublich bekannt
gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wédhrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die von der Planung berlhrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom . .  von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist biszum __._ . zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
seiner Sitzung am _____ die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark
GroRwaldstrafle” wurde in der Sitzung am _
vom  Gemeiderat der Gemeinde Heusweiler als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Wohnpark GroRwaldstrale” wird
hiermit ausgefertigt.

Heusweiler, den ...............

Der Biurgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wohnpark GroRwaldstraBe” sowie
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am __. . im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Heusweiler ortsuiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark
GroRwaldstralle” ist damit in Kraft getreten.

Heusweiler, den ...............

Der Birgermeister

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.
3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI., 1 5.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt
geandert durch Artikel 1 Gesetz vom 15.September 2017
BGBI. 1 S. 3434,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), in Kraft
getreten am 01. Marz 1999 zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. 1 S. 3465).

Land:

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt des
Saarlandes Seite 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldandischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarldandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
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