Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. HINWEISE
. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Folgende MaRnahmen kénnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:
1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Rodungs-/ Freistellungsarbeiten diirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO. 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. - Gebéaude sollten unmittelbar vor Abbruch auf Fledermausvorkommen kontrolliert werden (fiir
Zulassig sind: Anderungsbereich nicht relevant)
1] - - - " 1. Wohngebaude, - Héhlenb&ume sollten vor Fallung auf méglichen Besatz kontrolliert werden.
Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad i P
g p g g y stérende Handwerksbetriebe, Das Land"esdlenkmalamt weist auf die Pflicht zur Emt]altlung des Gesetzes Nr. 1946 zur Negordnung
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. des saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
am (SDschG) hin, insbesondere die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: V'erénd.erungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG). Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird
- n e ru n 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. hingewiesen.
. . . . . Der EVS bittet darum, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzun
[ . | TR % b " Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen. des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 undg16 (AmtstF))Iatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012. bzw g
2 P y O, , . .U1. s .
Tell A: PLANZEICH N U NG | Gartenbaubetriebe und Tankstellen vom Bebauungsplan ausgeschlossen. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.
S ' ﬂ ’ﬁ &\ 2 o oq 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitss_c_:hutlz (LUA) macht auf folgendes aufmerlfsam:.sinc_i_ im
o 21 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
¥ ’ . ) ’ . ) ) . . Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 Abs. 1
Fir das Allgemelne Wohngeblet (WAZ) wird eine maximale Grundflachenzanhl (GRZ) von 0,4 feStgesetZt. Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBOdSChG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und
7 Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO b Oberb ¢ teit mit d q - biet | Einwirk bereich bisheri
L : P ; ; - as erbergamt teilt mit, dass das angebiet im Einwirkungsbereic er bisherigen
| Ei:ahZo;];nt;aullcher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Vollgeschosse festgelegt (hier: 11l VG, Abbautatigkeiten im Bereich Heisweiler der RAG Deutschiand Steinkohle AG und ihrer
® z e : i . s Rech z liegt.
’ ! Zusatzlich wird die maximale Gebaudeoberkante mit 7m festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die Oberkante ¢ tsv?rganger legt ) ) ) ) )
der néchstgelegenen fertig ausgebauten ErschlieRungsstrale in Hohe der Gebaudemitte. Nach Prifung des Vorhabens aus bergbaulicher Sicht wird mitgeteilt, dass der letzte Abbau
inzwischen 18 Jahre zuriickliegt, so dass die Einwirkungen erfahrungsgemaf abgeklungen sind.
b 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
WA2 0.4 Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
N 1
8 Wo " ) N
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
0 1l Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zuldssig.
7m GOKmax .
4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Stellplatze
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit Garagen und Carports muss zu
Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten werden.
Es wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen sind.
Hierzu zahlen auch Garagenstellplatze.
Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir
erneuerbare Energien.
5. Beschriankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Im WA 2 sind je Wohngebaude maximal 8 Wohnungen zuléssig.
Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am __._ .2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet am
ehemaligen Schwimmbad", 1. Anderung beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
6. Griinordnerische Festsetzungen Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am __.__. ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
angaanen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Die Behdrden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden mit Schreiben vom
au . an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu
gestalten sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Heusweileram __.__.___ in die Abwagung eingestellt.
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung hat in der Zeit vom
Weiterhin wird festgesetzt, dass im siidwestlichen Bereich in einer Breite von 1,50 m eine __ .. biseinschlieBlich __. . 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
H((jackﬁppflzinzung vorzunehmen ist. Hierzu eignen sich z.B. schnittvertragliche Geholze wie Hainbuche Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
oder Liguster. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __. . ortsublich bekannt gemacht.
Fiir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu Die nach § 4 Abs. 2_ Ba_uGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ . Uber die
N Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.

verwenden (vgl. Pflanzliste).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderatam __. . gepruft wurden. Das Ergebnis

:1.000 (im Original ; i i .
( g ) Pflanzliste (nicht abschliefsend): wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

40 60 80 100 m Baume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), De"r Rat der Gemeinde Heusweiler hatam __._ . den Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad",
Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus 1. Anderung als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
. o . : ot . ' dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde)
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB
Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der BaumaBnahme betroffen sind und einen Heusweiler, den __._.20__ Der Birgermeister

guten Gesundheitszustand aufweisen, nach Mdglichkeit zu erhalten sind.

RE C H TS G RU N D LAG E N LEG EN DE Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Heusweiler ist zu beachten. e BERaUInGSPIa WIS I s Setzng ausoeterat

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g:;:::fn‘igiizizcgi‘:Sdse‘:’;r::aiumng—sbl—af%%;:;sgi‘t‘g:qezignmtaﬁ';z:‘g‘érfji:nomit;sd-uz 155/‘,5‘\1[%‘23;1:\1"; gz’:tzrhend s der
S. 3634 . '

) . F.ESTETZUNG.gem. §1aAbs.3 BauGT-B. . ) ) ) L Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), WA2 Allgemeines Wohngebiet (WA2) Die Kompensation des errechneten Defizits flir das Gesamtgebiet (sieche Umweltbericht rechtskréftiger Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist. Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad") wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 11 Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des _IB_a.lljt?B n ﬁlnem Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Geplant ist die Renaturierung des Salbaches in worden.

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) elibereichen. . .

. Durch die hier vorliegende 1. Anderung ergeben sich keine zusatzlichen Eingriffe.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist 0,4 Grundflachenzahl
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | I Zahl der Vollgeschosse Heusweiler, den __._ .20 Der Birgermeister
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI I, S. 432) . ZESTSTZUNG ‘-I’!e:" §69 ﬁ‘bs' 7bBa‘,‘?]B e Plangeich

. 7m maximal 3 rkan Km renze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. aximale Gebaudeoberkante (GOKmax)
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)
geandert worden ist 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 14b 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

— B 23 Abs. 3 BauNVvVO
Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert augrenze (§ ® o ) G E M E I N D E H E U SWEI L E R

durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) 1|2 Nutzungsschablone
Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt 1 Baugebiet / Zahl der Wohnungen

4 3|4 2 Grundflachenzahl " i i i "
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) (0] nge |et am enema |gen chwimmbpa y
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 5 3 Bauweise Y
2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) 4 Zahl der Vollgeschosse 1. Anderun g
Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599), 5 maximale Gebaudeoberkante (GOKmax)
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) BEBAUUNGSPLAN gem. § 13 BauGB
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. 0 00O Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

N . (@] (e} i

S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840) 500 0 Anpflanzung einer Hecke Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2) 5. sonstige Planzeichen .
M 1:1.000

— P, OMUELTELANNG M
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bearbeitet fir die dgﬁ‘l: []]
L ] des Bebauungsplans Gemeinde Heusweiler

Vélklingen, im November 2019

Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweiler, Januar 2009




