GEMEINDE HEUSWEILER

BEGRUNDUNG VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN ,, TRIERER STRASSE 89-91“

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB
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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat den Beschluss zur Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Trierer Stralle 89-91“ im beschleunigten Verfahren
geman § 13a BauGB gefasst.

Planungsanlass

und ziel Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines gewerblichen Betriebes (Wrth Filia-
le fr Gewerbekunden) sowie einem Café / Bistro geschaffen werden.

Da es fir das Plangebiet bislang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, wird mit
nun vorliegender Planung fur die geplanten Nutzungen Baurecht geschaffen.

Verfahren Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung im Innenbereich han-
delt, auf die die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen (In-
nenbereich, zuldssige Grundflache kleiner als 20.000 gm, keine entgegenstehenden
Belange), wird der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitspriifung. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den friihzeitigen Be-
teiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht erfor-
derlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegen im Wesentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbrticker Stral’e 178, 66333
Valklingen, wurde mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beauftragt.

2 PLANGEBIET

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde Heusweiler (Orts-
teil Heusweiler) und ist Uber die Trierer Stral3e erschlossen. In der Umgebung befin-
det sich z.T. mehrgeschossige Wohnbebauung, gegenuber ein Restaurant. Ebenso in
unmittelbarer Nahe befindet sich eine KfZ-Reparaturwerkstatt bzw. der TUV.

Die Umgebung weist den Charakter eines Mischgebietes auf.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Die Flache des Geltungsbereiches umfasst rund 2.750 gm.

3 BESTANDSSITUATION

Vorhandene Nutzung
Ein grofRer Teil des Grundstlcks ist aktuell bereits versiegelt und dient als Buswen-
deanlage bzw. ehemals als Bushaltestelle. Zudem befindet sich dort aktuell ein Con-
tainer-Standort flr Glas-, Papier- und Altkleider.

Im rickwartigen Bereich handelt es sich um eine Grinflaiche mit Gehdlzbestand. Im
sudlichen Teil quert der Brichelbach von West nach Ost das Plangebiet.

Geologie/Béden/
Hydrologie Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet Siedlungsbereichen
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Klima

Biotoptypen

zugeordnet, was bedeutet, dass die Béden bereits anthropogen uberformt sind und
mit keinen naturlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen ist.

Laut Quartarkarte liegt das Plangebiet im Bereich von Periglazidren Lagen uUber
Sandstein, Siltstein, Tonstein und Konglomeraten des Rotliegenden und Karbon."

Gemal hydrogeologischer Karte des Saarlandes ist das Plangebiet Festgesteinen
von geringem Wasserleitvermdgen zuzuordnen.

Die \Z/ersickerungseignung wird gemal Bodenfunktionskarte als ungeeignet einge-
stuft.

Im stdlichen Plangebiet verlauft der Briichelbach. Im Bebauungsplan wird ein ausrei-
chender Abstand zur Bebauung beachtet.

Fur das Plangebiet liegt ein geotechnischer Bericht vor.> Im Zuge der BaumalRnahme
fallen Schwarzdecken, HO-Schotter und Aufflllungen an, welche ordnungsgeman
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen sind. Details sind dem
Gutachten zu entnehmen.

Der rickwartige (westliche) Teil des Plangebietes wird laut Geoportal als Flache zur
Berlcksichtigung von Kaltluftentstehungsgebieten mit Siedlungsbezug gefihrt. Die-
ses Gebiet wird jedoch nur in den Randbereichen geringfiigig von der Planung be-
ruhrt. Eine Beeintrachtigung dieses klimatischen Aspektes ist daher nicht zu erwar-
ten.

Das Plangebiet kann grob in drei Bereiche gegliedert werden: Versiegelte Bereiche
im Osten, daran anschlieBend Geholzstrukturen und offene Bereiche aus Feucht- und
Nasswiesen bzw. bachbegleitenden Hochstaudenfluren am westlichen Rand.

Gemeinde Heusweiler - BP Trierer Strasse 89-91
Strukturkartierung 2018

L

Legende zur Strukturkartierung

Biotoptypen /) 30er_Biotop
I 1.8.312.11, Gebusch/Gehslz
- .
2.2.14.3, Wiese feuchter bis nasser standorte B ] Geltungsbereich
- 3.1, vollversiegelte Flache
7// 4.13.2, Hochstaudenflur feuchter bis nasser Standorte

Abb: Bestandsplan zu den erfassten Biotoptypen, Juli 2018

http://geoportal.saarland.de/portal/de/
http://geoportal.saarland.de/portal/de/
Geotechnischer Bericht, WPW Geo.Ingenieure GmbH, 14.11.2017, Saarbricken
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Schutzgebiete

ABSP

FFH/EU-VSRL

saP

Der durch die Mitte des Plangebietes verlaufende Gehdlzstreifen setzt sich aus ver-
gleichsweise wenigen Arten zusammen, wobei Hasel die Geblsche dominiert. Da-
zwischen finden sich insbesondere in den Randbereichen der versiegelten Flache
Einzelbdume (u.a. Kirsche und Birke). Innerhalb des Gehdlzbereichs findet sich kaum
krautiger Unterwuchs, da der Kronenschluss meist zu dicht ist. Wo gentugend Licht in
die untere Bestandsschicht eindringen kann, finden sich wenige nitrophile Arten, wo-
bei hier Arten wie Brennnessel, Echte Nelkenwurz und Knoblauchrauke dominieren.
Zudem sind diese Bereiche oftmals von Brombeergeblischen berwachsen.

Die Offenflachen im Sidwesten des Plangebietes sind aus feuchten Hochstaudenflu-
ren und feuchten Wiesenbereichen zusammengesetzt. Diese Bereiche sind jedoch
von der Planung nur randlich betroffen.

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine geschitzten Biotope gem. § 30
BNatSchG (§ 22 SNG) anzutreffen.

In westlicher Richtung, auRerhalb des Geltungsbereiches, grenzt ein geschitztes Bio-
top an. Die angrenzende Biotopflache GB-6607-10-0031 ist etwa 0,23 ha grof3 und
wurde im Jahr 2010 kartiert. Dabei handelt es sich um eine Nass- bzw. Feuchtwiese
mit Anteilen von Simsen, Seggen und Binsen. Im Rahmen der 6rtlichen Kartierung im
Juli 2018 konnte der Biotopstatus grundsatzlich bestatigt werden. Das Biotop ist von
der Planung jedoch nicht betroffen; zudem wird ein ausreichend grof3er Abstand ein-
gehalten.

Die westlichen Flachen entlang des Briichelbaches sind als geschiitzter Landschafts-
bestandteil (GLB-046-RVS-HEU) erfasst und als ,Bachtal mit begleitender Vegetation
Auwald/Hochstaudenflur® vermerkt. Auch diese Flache ist von der Planung unmittel-
bar nicht betroffen.

Sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP-Daten zum Biotopschutz) sind keine
Aussagen zu dieser Flache enthalten.

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) im Plangebiet selbst betroffen.

Das Plangebiet selbst liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im
Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
auf streng geschuitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europai-
sche Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der
Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein Verstol3 ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungsplanauf-
stellung mit folgendem Ergebnis durchgefuhrt (vgl. Anhang):

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die aufgefiihrten SchutzmalRnahmen beachtet werden.
Ferner sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf den Erhaltungszustand einer
lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebenen
Rodungszeiten eingehalten werden.
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Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Umweltbericht ~ Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.

3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.
Landschaftsbild /

Erholung Das Landschaftsbild wird von der umgebenden Bebauung bestimmt. Die Flache
selbst ist aus stadtebaulicher Sicht wenig attraktiv.
Freizeit und Erholung sind innerhalb des Plangebietes nicht von Bedeutung.

Altlasten Altlasten sind fir die Uberplante Flache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt. Sollten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz mitzuteilen.

Verkehr /
Erreichbarkeit ~ Die ErschlieRung erfolgt Uber die ,Trierer Strale” und ist damit bereits gesichert.
Bei der Trierer StralRe handelt es sich um eine Bundesstralle (B268).

In unmittelbarer Umgebung befindet sich ein Zebrastreifen.

Die genaue Zufahrt bzw. der Anschluss des Plangebietes an die B268 ist mit dem
Landesbetrieb fur Strallenbau abzustimmen.

Ver- und
Entsorgung,
vorhandene

Leitung Da das Plangebiet von Bebauung umgeben ist, befinden sich Anschlisse an Ver- und
Entsorgungspunkte angrenzend.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in den durch das Plangebiet flieRenden
Bach geleitet werden, damit es seinem naturlichen Kreislauf wieder zugefiihrt wird.

Die vorhandene Leitung, die in den Zustandigkeitsbereich der energis fallt, wird nach
Abstimmung mit dem Leitungstrdger im Zuge der BaumafRnahme verschwenkt, so
dass das Vorhaben nicht behindert wird.

Der vorhandene Kanal darf nicht mit Gebauden Uberbaut werden.

Denkmalschutz Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gemal § 12 SDschG hingewiesen.

Stérfallbetrieb
(Seveso 1) Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Ach-
tungsabstandes eines Storfallbetriebs.

Bachabstand ~ Zu dem im sldlichen Bereich des Plangebietes verlaufenden ,Briichelbach® wird der
gesetzlich geforderte Ufersaum von 5 m gem. § 56 Abs. 3 Nr. 1 SWG i.V.m. § 27
WHG (Gewasserrandstreifen) innerhalb des Siedlungsbereiches eingehalten. Nach
Abstimmung mit dem zustandigen Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz darf der
Abstand mit einem Balkon beansprucht werden (ohne Stltzen, keine Beeintrachti-
gung des Ufersaumes). Die naturnahe Bewirtschaftung und Gestaltung ist unter dem
Balkon mdglich, da ein ausreichender lichter Abstand eingehalten wird. Eine Ver-
schlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands wird somit vermieden.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saar-
briicken stellt fir den Geltungsbereich eine gemischte Bauflache dar.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 18-52 Stand: Offentliche Auslegung
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Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LEP Der Landesentwicklungsplan, bestehend aus dem Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli
2004 und dem Teilabschnitt ,Siedlung“ vom 04. Juli 2006, enthalt keine der Planung
entgegenstehenden Zielaussagen.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN / VORHABEN- UND ER-
SCHLIERUNGSPLAN

MaRgebliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzung zur Entstehung einer Wurth- Filiale sowie eines Ca-
fés / Bistros mit der erforderlichen Zufahrt und Stellplatzen.

Die Wirth-Filiale soll dabei nicht fir den Endkunden, sondern nur flr gewerbliche
Kunden dienen. Dem Gebaudekomplex sind die Stellplatzflachen vorgelagert. Da
sudlich des geplanten Gebaudes der Briichelbach verlauft, ist der Bachabstand von 5
m einzuhalten. Dieser Bachabstand wird bei der Planung bericksichtigt, lediglich ein
Balkon (ohne Stiutzen) kragt in den 5 m Bereich hinein, was jedoch im Vorfeld mit der
zustandigen Behorde abgestimmt wurde.

4420

VORDERANSICHT } } } } }

Abb.: Ansicht des geplanten Geb&udes, Quelle: TS Bau
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Abb.: Lageplan, Quelle: TS Bau

Durch die Lage innerhalb des bebauten Siedlungskoérpers wird dem Grundsatz Innen-
vor AuRenentwicklung nachgekommen.

Durch die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daflir Sor-
ge getragen, dass sich das Vorhaben in das vorhandene Ortsbild einfligt und einge-
bunden wird.

Das Vorhaben flugt sich mit seinen Festsetzungen in die Umgebung, die der eines
Mischgebietes entspricht, ein.
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Baugebiet

Um das beabsichtigte Vorhaben zu realisieren und die dafir erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind folgende Festsetzungen erforderlich:

Der Bebauungsplan soll die Realisierung des zugrunde liegenden Vorhabens ermag-
lichen. Daher wird von § 12 Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht, der die Festsetzung
eines Baugebietes in sonstiger Weise ermoglicht. Festgesetzt wird das Baugebiet
Wiirth, in dem nur die dem Vorhaben dienenden bzw. die im Festsetzungskatalog
genannten Nutzungen zulassig sind.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Wirth Filiale (GrofRhandel mit Vertrieb von Gberwiegend Befestigungs- und Mon-
tagematerial sowie Werkzeuge) mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 gm
einschliellich der zugehorigen Funktionsflachen,

- Bistro / Café einschlieRlich der zugehdrigen Funktionsflachen

Weiterhin allgemein zulassig sind die erforderlichen ErschlieRungsanlagen, wie z.B.
Zufahrten und Stellplatze.

MaR der baulichen

Nutzung

Bauweise

Uberbaubare

Das Maf der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Gebadudeoberkante.

Die Grundflachenzahl wird im Baugebiet mit 0,6 festgesetzt.
Hinsichtlich der H6he wird eine maximale Geb&udeoberkante (GOKmax= 7m ) fest-
gesetzt. Bezugspunkt hierfiur ist das fertige Stellplatzniveau, in der Mitte der stralien-

seitigen Gebdudefront gemessen.

Diese Festsetzung soll der Vermeidung einer ibermaligen Gebaudehdhe dienen und
das Einflgen in die ndhere Umgebung sichern.

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan fur das Mischgebiet eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelange betragt weniger als 50 m.

Grundstiicksfldche

Stellplétze

Nebenanlagen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstucksflache
durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.
Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich an dem Vorhaben- und Erschlielungsplan.

Ein Balkon in den Bachabstandsflachen ist nur innerhalb des dafiir vorgesehenen
Feldes zulassig. Der Balkon muss sich mindestens 2 m Uber dem vorhandenen Ge-
lande befinden. Stitzen und sonstige Bauwerke unterhalb des Balkons sind aufgrund
des einzuhaltenden Ufersaums nicht zuldssig.

Durch den lichten Abstand von 2 m wird gewahrleistet, dass eine naturnahe Uferbe-
wirtschaftung im Gewasserrandstreifen erméglichst wird. Dadurch werden nachteilige
Auswirkungen auf den Gewassergutezustand vermieden.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze innerhalb der Baugrenze sowie inner-
halb der dafur festgesetzten Stellplatzflachen zul&ssig.

Die festgesetzte Stellplatzflache tragt dazu bei, dass das Parken auf dem Grundstiick
erfolgen kann und Parkdruck aus dem angrenzenden StraRenraum genommen wird.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig, auch , soweit der Bebauungsplan fir sie keine
gesonderte Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem.§ 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
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Regenwasser

halb des Baugebietes allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmelde-
technische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der versiegelten Flachen
ist in den sudlich gelegenen Bach (Bruchelbach) einzuleiten.

6 GRUNORDNUNG

Festsetzungen

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gema § 13a BauGB um eine Pla-
nung im Innenbereich handelt, gilt der Eingriff gemaR des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zu-
Iassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu
einer Minderung des Eingriffs beitragen.

Folgende griinordnerische Festsetzungen, die dazu beitragen, den durch die ge-
plante Bebauung induzierten Eingriff zu mindern und teilweise auszugleichen, werden
im Bebauungsplan getroffen:

Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Griunflachen werden im Bebauungsplan als private Garten festgesetzt (siehe
Plan). Die Grinflachen werden bereichsweise Uberlagert mit der Festsetzung zum
Erhalt von Gehdlzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Gewasserrandstreifen des Brichelbachs ist in einer Breite von 5 m beiderseits
des Gewassers gem. § 56 Abs. 3 SWG naturnah zu bewirtschaften. da der Bachlauf
nicht exakt eingemessen ist, erfolgt keine zeichnerische Festsetzung der Mal3nah-
menflache.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundsticksflachen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu begrinen und gartnerisch zu gestalten sind.

Pflanzliste einheimischer, standortgerechter Gehdlze (nicht abschlieRend):

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Nussbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Salix sp. Baumweiden
Tilia sp. Linde
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffl. Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa Rosen i.S.

10
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Hinweis

Salix sp. Strauchweiden i.S.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Es wird festgesetzt, dass Badume, die nicht unmittelbar von BaumafRnahmen betroffen
sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen, zu erhalten sind.

Die Abstandsflachen zu den Offenlandbereichen westlich des Plangebiets werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt.

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember unzuldssig. Sollten dennoch Rodungen/ RickschnittmaRnahmen in diesem
Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfugigen Ruickschnitt hinausgehen,
ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten der Fauna vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist
ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Da der Bachlauf des Brichelbachs nicht exakt eingemessen ist, wird der Verlauf nur
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, wird dem Gebot Innen- vor Au-
Renentwicklung nachgekommen. Darliber hinaus weist das Plangebiet den Vorteil
auf, dass die ErschlieRung bereits vorhanden ist.

Es ist umgeben von Mischbebauung, die Flache ist zum Teil bereits versiegelt.

Als Planungsalternative kommt nur noch die Null-Variante in Betracht. Dies wirde
bedeuten, dass die Flache einschl. der aus stddtebaulicher Sicht unattraktiven Bus-
wendeanlage mit Mullcontainern bestehen bliebe und das beabsichtigte Vorhaben
nicht realisiert werden konnte. Es ware eine weitere negative Entwicklung des Plan-
gebietes zu beflrchten. Eine Wiedernutzung ware nur im Rahmen gem. § 34 BauGB
mdglich, da fir das Plangebiet bislang kein Bebauungsplan existiert.

8 HINWEISE

... werden ggf. im Zuge des Verfahrens erganzt...

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden
erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Wohn- und Arbeits-

Verhéltnisse

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Neubebauung,
bei der dem Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf dem Grund-
stiick und im Umfeld Rechnung getragen wird. Dazu gehort u.a. die Reglementierung
der Grundflachenzahl sowie der Uberbaubaren Grundstucksflachen, um die Versiege-
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Verkehr

Wohn-
bediirfnisse

Soziale und
kulturelle

Bediirfnisse

Raumstruktur

Denkmalschutz/
Orts- und

Landschaftsbild

Kirchliche
Belange

Belange des
Umweltschutzes

Artenschutz

Flora/Fauna

lung von Flachen auf ein Mindestmald zu reduzieren und dennoch eine attraktive Be-
bauung zu erreichen.

Durch die Festsetzung von Stellplatzflachen wird daflir Sorge getragen, dass ausrei-
chend Parkmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes zur Verfigung gestellt werden
und keine Verlagerung von Parkdruck auf umliegende Bereiche entsteht.

Durch die geplante Nutzung wird Verkehr induziert. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass dieser von der angrenzenden Bundesstralle ohne Probleme aufgenommen
werden kann. Da es sich bei der geplanten Wirth-Filiale lediglich um einen Verkauf
an gewerbliche Kunden handelt, ist das Verkehrsaufkommen hierzu vergleichsweise
gering. Auch beim Café ist davon auszugehen, dass es aufgrund der festgesetzten
Stellplatze auf dem Grundstlick und der Lage an der Trierer Stralte zu keinen Beein-
trachtigungen des Verkehrs kommt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dafiir Rechnung getragen, dass
fir den ruhenden Verkehr ausreichend Platz geschaffen wird. Erheblich negative
Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten, da bereits derzeit die verkehr-
liche ErschlieRung des Plangebietes gesichert ist. Die Belange des OPNV werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Die Schaffung von Wohnraum ist nicht das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Fir Wohnraum ist an anderer Stelle im Gemeindegebiet gesorgt.

Diese Belange sind von der Planung nicht betroffen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine teilweise bereits versiegelte Flache in-
nerhalb des Siedlungskérpers von Heusweiler, die wiedernutzbar gemacht wird.
Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine derzeit be-
stehende, unattraktive Brachflache beseitigt und somit dem Belang der Fortentwick-
lung und Anpassung vorhandener Ortsteile nachgekommen.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des Plangebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler vorhanden sind.

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist derzeit von der vorhandenen Brachfla-
che sowie den Grinstrukturen im rickwartigen Planbereich gepragt, wodurch ein
stadtebaulicher Missstand erzeugt wird. Die Umgebung wird in erster Linie durch die
angrenzende Bebauung bestimmt. Mit dem geplanten Vorhaben wird das Ortsbild
insgesamt aufgewertet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine kirchlichen Einrichtungen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden nur solche
Nutzungen festgesetzt, die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich sind.

Zu den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist Folgendes auszufiih-
ren:

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemafR § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefiihrt. Demnach stehen der Planung Belange des europaischen Artenschut-
zes nicht entgegen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im Wesentlichen Flachen
von geringer 6kologischer Wertigkeit direkt Uberplant. Die héherwertigen (feuchten)
Offenbereiche (westlich angrenzende Biotopflachen gem. § 30 BNatSchG) sind von
der Planung nicht unmittelbar betroffen.
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Der naturnah zu bewirtschaftende Gewasserrandstreifen von 5 m zum Brilichelbach
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert.

Eingriff/Ausgleich Grundsétzlich gilt der Eingriff gemaR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des

Schutzgebiete

Boden/Wasser

Klima/Luft-
hygiene

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
sind.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwar-
ten.

Durch die getroffenen Festsetzungen, u.a. die maximale Grundflachenzahl, wird ge-
wahrleistet, dass die Versiegelung auf ein Mindestmal reduziert wird.

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzende Biotopflache GB-6607-10-0031 ist
etwa 0,23 ha grof3 und wurde im Jahr 2010 kartiert. Dabei handelt es sich um eine
Nass- bzw. Feuchtwiese mit Anteilen von Simsen, Seggen und Binsen. Das Biotop ist
von der Planung jedoch nicht betroffen; zudem werden Abstandsflachen eingehalten.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen entlang des Brlichelba-
ches sind als geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB-046-RVS-HEU) erfasst und
als ,Bachtal mit begleitender Vegetation Auwald/Hochstaudenflur® vermerkt. Auch
diese Flache ist von der Planung unmittelbar nicht betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal der baulichen Nutzung sind be-
darfs- und vorhabenorientiert und beschranken die Versiegelung auf ein MindestmalR.
Darlber hinaus wird grofdtenteils auf eine anthropogen Uberformte Flache im Innen-
bereich zurtckgegriffen, somit wird dem Gebot Innen- vor Auflenentwicklung nachge-
kommen. Der erforderliche Bachabstand wird eingehalten.

Das anfallende Regenwasser wird im Sinne des § 49a SWG durch die Einleitung in
den Brichelbach dem naturlichen Kreislauf wieder zugefuhrt.

Da es sich um eine bereits teilweise versiegelte Flache handelt, sind durch die Um-
setzung des Vorhabens keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten. Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal} ist nicht da-
von auszugehen, dass das Klima beeintrachtigt wird. Auf dem Grundstiick werden
neue Grunstrukturen geschaffen, die als Ausgleich dienen und zur Minimierung von
Auswirkungen auf die Lufthygiene beitragen. Durch die Planung werden Randberei-
che eines Kaltluftentstehungsgebietes Uberplant, was sich jedoch aufgrund der Ge-
ringfugigkeit nicht erheblich auf das Klima auswirkt.

Belange gem. § 1 Abs. 6

Nr. 8 a)-)

Freizeit/Nah-
erholung

Verteidigung

Hochwasser-
schutz

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Das geplante Vorhaben
schafft neue Arbeitsplatze, was grundsatzlich sehr positiv zu beurteilen ist.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um forst- oder landwirtschaftliche Flachen han-
delt, sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht zu rechnen, da die Flache
derzeit bereits nicht zu Erholungszwecken fur die Offentlichkeit zur Verfugung steht.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht beruhrt.
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Eine abschlieRende Abwagung ist erst nach Durchfiihrung der erforderlichen Beteili-
gungsschritte moglich.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Priifung

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Be-
bauungsplanaufstellung bzw. -adnderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng
geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelar-
ten zu beschrédnken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens bei der Betroffenheit anderer besonders
geschutzter Arten gem. BArtSchV kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fur Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkennt-
nisse zur Autokologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der Arten so-
wie der Begehung vor Ort.

Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL (streng geschutzte Arten gem. Anh. IV FFH-RL, européische Vogelarten gem.
VS-RL) berticksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Le-
bensraumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender Malnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet. Dazu reicht i.d.R. eine blofe Po-
tenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13,
BayVBI. 2014, 237 (238)).

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefél3pflanzen keine Betroffenheit keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-

vante Gefalpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- keine Betroffenheit

mauler, Fische

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld; der Bri-
chelbach, incl. Ufersaum wird nicht beein-

potenzielle Habitatstruktu-
ren (angrenzend) werden
von der Planung nicht be-
ruhrt

trachtigt.
Kéfer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld
Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet
potenzielle Habitatstruktu- Im direkten Umfeld sind Feuchtbiotope vor-
ren (westlich angrenzend) handen, die grundsatzlich Habitatstrukturen
werden von der Planung fur planungsrelevante Arten bereitstellen
nicht berthrt kénnten.
Schmetterlinge keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet
potentielle Habitatstruktu- Die westlich angrenzenden Offenflachen und
ren (angrenzend) werden Feuchtbiotope bieten potenzielle Habitatstruk-
von der Planung nicht be- turen fir planungsrelevante Arten
ruhrt
Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Plangebiet

Im direkten Umfeld (westlich angrenzend) sind
Feuchtbiotope (Nasswiesen) vorhanden, die
grundséatzlich Habitatstrukturen fir planungs-
relevante Arten bereitstellen kdnnten
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Ergebnis
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Reptilien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld
Séugetiere (Fleder- keine erheblichen negati- potenzielle Quartiere in angrenzenden Baum-
méuse) ven Auswirkungen auf po- bestanden sowie in angrenzender Wohnbe-
tenzielle Vorkommen bauung sowie leerstehenden Gebduden mdg-
lich.

Nutzung der westlichen Offenflachen als
Jagdhabitat anzunehmen.

weitere Sdugetierar- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir

ten Anh. IV FFH-RL Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Plange-
biet

Geschlitzte Vogelar- keine Betroffenheit keine Brutvorkommen planungsrelevanter Vo-

ten Anh. 1 VS-RL gelarten, hoher Stérgrad durch Stral3e, Lage

im Siedlungsbereich

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Plangebiet
Sonst. europdische keine erheblich negativen Im Plangebiet und den daran angrenzend vor-
Vogelarten Auswirkungen auf européi- handenen Lebensraumstrukturen sind allge-
sche Vogelarten mein haufige und weit verbreitete europaische

Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale Habi-
tatverluste gut ausgleichen kdénnen.

Aufgrund der bestehenden Bebauung bzw. Versiegelung sowie der angrenzenden
stark befahrenen Trierer Stralle besteht bereits eine anthropogene Vorbelastung,
weshalb vor allem stérungstolerante, weit verbreitete und nicht geféhrdete Arten zu
erwarten sind.

Nach Auswertung der Datenlage sind zwar planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungs-
raum bekannt, jedoch ist aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume / Habi-
tatstrukturen innerhalb des Plangebiets eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten
des Anh. IV FFH-RL sowie Vogelarten des Anh. | der VS-RL nicht zu erwarten.

Tagfalter

Das Plangebiet selbst bietet flir planungsrelevante Arten keinerlei Habitatstrukturen.
Lediglich die westlichen angrenzenden Offenflachen und Feuchtwiesenbereiche las-
sen einen hoheren Artenreichtum erwarten. Da diese Flachen von der Planung je-
doch nicht beruhrt werden, ist eine Beeintrachtigung potenziell vorkommender Arten
mit hinreichender Sicherheit auszuschliefl3en.

Fledermause

Fir Fledermause besitzen die offenen bzw. halboffenen Wiesenflachen westlich des
Plangebiets bzw. die linienférmigen Gehdlze entlang des Gewassers eine Bedeutung
als Jagdhabitat bzw. als Leitstruktur. Es ist anzunehmen, dass auch das Umfeld des
Plangebietes als Jagdhabitat genutzt wird. Mit folgenden Arten ist zu rechnen: Was-
serfledermaus (wegen der Nahe zum Brichelbach), Zwergfledermaus, Braunes
Langohr, Breitflugelfledermaus. Baumhéhlen, die als Quartier dienen kénnten, sind im
Plangebiet / Eingriffsbereich nicht vorhanden, allerdings im angrenzenden Bachufer-
gehdlz wahrscheinlich. Solche potenziellen Quartiere werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Angesichts der lockeren Siedlungsstruktur mit einer gut strukturierten Kulturland-
schaft im Umfeld und des i.d.R. groBen Aktionsradius der Fledermduse ist davon
auszugehen, dass die Umnutzung des Plangebiets zu keiner essentiellen Reduzie-
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rung des Jagdhabitats mit erheblichen Beeintrachtigungen der potenziellen Populati-
onen kommen wird.

Avifauna

Aufgrund der Lage und des damit verbundenen Stérgrades sind in erster Linie sy-
nanthrope Arten zu erwarten.

Der westlich angrenzende Ufersaum sowie die meist feuchten Offenflachen weisen
eine hdéhere Vielfalt bei der Avifauna auf. Diese Bereiche werden in ihrer Lebens-
raumeignung jedoch durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Potenziell im Umfeld vorkommende Arten, die das Plangebiet u.U. bei der Nahrungs-
suche aufsuchen, stellen haufige, nicht gefahrdete Arten dar, deren Erhaltungszu-
stand sich weder durch Verlust einzelner Brutplatze, noch durch Stérung im Sinne
des Art. 5 d. VS-RL verschlechtern wird. AuRerdem stehen auch im Umfeld in ausrei-
chendem Umfang geeignete Brutplatze und Flachen mit geringerem Stérgrad zur
Verfigung (insbesondere die westlich angrenzenden gut strukturierten Halboffenland-
flachen sowie die Ostlich des Siedlungskdrpers gelegenen Strukturen entlang des
Kéllerbachs), auf die die Arten ausweichen kénnen.

Folgende MafRRnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Vegetationsbesténde, insbesondere Gehdlze, die nicht innerhalb der Baugrenzen
liegen bzw. an den Geltungsbereich angrenzen, sind durch geeignete MalRnah-
men gem. DIN 18920 zu schutzen.

- Die Einhaltung der Schutz-/Vermeidungsmaflinahme sollte durch eine qualifizierte
Okologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. SchutzmalRnahmen beachtet werden. Ferner
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen
Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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