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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen soll das im Orts-
teil Holz, im Bereich der SaarstraBe vorhan-
dene Gewerbegebiet ,Am Wasserturm” in
nordostlicher Richtung entlang der Saar-
straBe (L.1.0. 128) erweitert werden.

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere
durch seine verkehrsgiinstige Lage in kurzer
Entfernung zur Autobahnanschlussstelle
Quierschied aus. Die ErschlieBung des
Plangebietes ist durch eine zentrale Zu- und
Abfahrt (iber die SaarstraBe geplant.

Fir die Flache existiert derzeit kein Bebau-
ungsplan. Aktuell beurteilt sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 35
BauGB. Danach ist die Planung nicht reali-
sierungsfahig. Deshalb bedarf es der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat Heusweiler hat nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
SaarstraBe” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begrliindung. (Der
Umweltbericht wird erst nach der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf Basis der
friihzeitigen Beteiligung wird zunachst der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes ist die ARK Um-
weltplanung und -consulting, Paul-Marien-
Str. 18, 66111 Saarbriicken, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan des Regionalverbandes Saarbri-
cken stellt fir das Gebiet eine Flache fiir die
Landwirtschaft dar. Der vorliegende Bebau-

ungsplan  widerspricht ~ damit ~ dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind. Aus die-
sem Grund wird fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans der rechtswirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
durch den Regionalverband Saarbriicken
gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in sidéstlicher Randla-
ge des Ortsteils Holz, an der Saarstrafe, die
in nordéstlicher Richtung zur BAB 1 fiihrt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die nordliche Fahr-
bahnbegrenzungslinie der SaarstraBe
(L.1.O. 128,

e im Osten durch eine Splittersiedlung mit
Wohnnutzung,

e im Siiden durch eine mit Gehdlzbestand
versehene Boschung zur BAB 1,

e im Westen durch das vorhandene Ge-

werbegebiet ,Am Wasserturm” entlang
der Saarstral3e.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell als Griin-
flache mit vereinzeltem Geh6lzbestand dar,
durch die ein asphaltierter ErschlieBungs-
weg zur Splittersiedlung verlauft. Die nord-
liche Geltungsbereichsgrenze bildet ein Teil
der SaarstraBe (L.1.O. 128).

Nordlich grenzen (iberwiegend Griinflachen
sowie vereinzelte Wohngebdude an das
Plangebiet an. Westlich schlieBt das vorhan-
dene Gewerbegebiet ,Am Wasserturm” an
das Plangebiet an. Sidlich wird das
Plangebiet durch die mit Gehélzstrukturen
versehene Boschungskante zu BAB 1 einge-

Plangebiet

Gewerbegebi

rahmt. Ostlich schlieBt eine Splittersiedlung
mit privaten  Gartenflichen an das
Plangebiet an.

Die zu (iberplanende Flache befindet sich
groBtenteils im Eigentum der Gemeinde
Heusweiler. Somit ist von einer ziigigen
Realisierung des Planvorhabens auszuge-
hen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach
Stidosten hin stetig bis zur angrenzenden
Boschung der BAB 1 ab. Es handelt sich ins-
gesamt um eine bewegte Topographie.

Im weiteren Verfahren werden die notwen-
digen Boschungen und Terrassierungen fir
eine zweckmaBige gewerblich Nutzung des
Gebietes definiert und festgesetzt.

s_é"t'élle Quierschied

##Aim Wasserturm?"~

Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verflgt bereits mit der Saar-
straBe Uber eine Anbindung, die das Gebiet
an das ortliche und uberdrtliche Verkehrs-
netz (BAB 1 Anschlussstelle Quierschied)
anbindet. Zur ErschlieBung des Plangebietes
ist eine ErschlieBungsstichstraBe, abgehend
von der SaarstralBe, geplant. Um den Ver-
kehrsfluss der SaarstraBe (L.1.0. 128) zu ge-
wahrleisten ist die Anlage einer Linksabbie-
gespur, kommend von der Autobahnan-
schlussstelle Quierschied in Richtung Orts-
teil Holz, geplant.

Die Anbindung der 6stlich des Plangebietes
befindlichen Splittersiedlung (ber den as-
phaltierten ErschlieBungsweg im Plangebiet
wird weiterhin gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die flir eine gewerbliche Nutzung erforder-
liche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
im Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den und muss erst hergestellt werden.

Das zurzeit unbefestigte Gebiet fallt zur
Autobahn BAB A8 ab und entwdssert Uber
die Autobahnbéschung in das Entwasse-
rungssystem der Autobahn. Dies wird in Zu-
kunft unterbunden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers in
die umliegenden Vorfluter Kohlbach, Well-
hofbach, Hittenbruchbach, Stockwiesbach
oder Netzbach scheidet aus topografischen
und wirtschaftlichen Griinden aus.

Auf Grund der zur Verflgung stehenden
Flachen und topografischen Verhaltnisse ist
eine entwasserungstechnische Versickerung
im Plangebiet nur in sehr eingeschranktem
Umfang moglich. Die Versickerung nach
DWA-A 138 wurde deshalb ausgeschlos-
sen.

Die Entwdsserung innerhalb des Gebietes
erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Niederschlagswasser wird dem Léschwas-
serteich zugeflihrt. Aus wirtschaftlichen
Grinden  wird  das  {berschiissige
Niederschlagswasser durch einen Uberlauf
gemeinsam mit dem Schmutzwasser dem
Mischwassersystem der Ortskanalisation
Holz zugefiihrt.

Blick von Nordosten in das Plangebiet mit dem bestehenden Gewerbegebiet im Hintergrund

Blick von Nordwesten in das Plangebiet
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Heusweiler; Ortsteil Holz bildet mit den Gbrigen Ortsteilen den Nahbereich
zum Grundzentrum, Randzone des Verdichtungsraums

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt

e (G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u.a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestarkt
und weiterentwickelt werden: erfiillt

e  keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni 2009)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkom-
men Okologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches: fir das Plangebiet sind im Datenmaterial des Arten- und Bio-
topschutzprogramms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS (Arten- und Biotop-
schutzdaten 2013 Saarland) keine Arten oder Flachen dargestellt

e Raumlicher Geltungsbereich nicht im Rahmen der Biotopkartierung erfasst (Inter-
net-Abruf Juni 2017)

e Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass be-
sonders seltene oder schiitzenswerte Arten oder 6kologisch hochwertige Biotope
betroffen sein kénnten; dies gilt insbesondere fir gesetzlich geschitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

da von dem Planvorhaben Gehdlze betroffen sind, ist der allgemeine Schutz wild leben-
der Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Rodungen sind auBerhalb der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchzufihren.
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Kriterium Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Storung oder Schadigung besonders ge- | ©  wird nach Vorlage des Umweltberichtes ergénzt
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit giinstigen Erhaltungs-
zustand und einer groBen Anpassungsfa-
higkeit (d. h. bei diesen Arten sind keine
populationsrelevanten Stérungen und kei-
ne Beeintrachtigungen der okologischen
Funktion ihrer Lebensstdtten, insbesonde-
re der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erwarten) werden nicht einzeln gepriift

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Flache fir die Landwirtschaft (Quelle: Regionalverband Saarbriicken),
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht erflillt; parallele Teilanderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Geltungsbereich durch den Regionalverband
Saarbriicken

Bestand:
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Gewerbegebiet GE
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan , Gewerbe-
gebiet SaarstraBe” soll die Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebietes ,Am Was-
serturm” durch die Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe erméglichen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Ge-
werbegebiet festgesetzt. Aus dem Katalog
der allgemein zuldssigen Nutzungen wer-
den Anlagen fir sportliche Zwecke und
Tankstellen gestrichen. Hierflir besteht we-
der ein Erfordernis, noch ist eine derartige
Nutzung an diesem Standort stadtebaulich
gewiinscht.

Der Begriff der Tankstelle ist im vorliegen-
den Fall im bauplanungsrechtlichen Sinne
zu verstehen. ,Seit jeher wird unter dem
Begriff der ,Tankstelle’ aber die Bedienung
der Treibstoffzapfsaulen und der kleine Kun-
dendienst (Wagenwaschen und Wagenpfle-
ge mit der Behebung kleiner Mangel und
,Pannen’) verstanden” (Quelle: Fickert/Fie-
seler: Kommentar zur Baunutzungsverord-

nung, 11. Auflage, § 2, Rn. 23). Betriebs-
tankstellen ( => nicht 6ffentlich zugénglich
und nicht kommerziell) zur Betankung von
Betriebsfahrzeugen fallen unterdessen nicht
unter den Begriff der oben definierten
Tankstelle’. Betriebstankstellen sind mit
entsprechender Genehmigung des Landes-
amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz zulds-

sig.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschrénken sich auf Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.
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Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten sind ausgeschlossen, da auch
hier kein stadtebauliches Erfordernis be-
steht und die Eignung des Standortes fir
derartige Einrichtungen zum Teil fragwiirdig
erscheint.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GE,)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO

Die Festsetzung des eingeschrankten Ge-
werbegebietes dient dem Schutz der nord-
ostlich des Plangebietes angrenzenden
Splittersiedlung, die durch Wohnnutzung
gepragt ist.

Mit der Festsetzung des Eingeschrankten
Gewerbegebietes wird also die stéremp-
findliche angrenzende Wohnnutzung ge-
schiitzt. Das Eingeschrankte Gewerbegebiet
Uibernimmt somit eine innergebietliche Ab-
stufung und Ubergang zum angrenzenden
Gewerbegebiet.

Tankstellen und Vergnligungsstatten lassen
sich stadtebaulich und gestalterisch nicht in
das Gesamtkonzept einbinden und passen
nicht zu dem angestrebten Nutzungscha-
rakter, weshalb sie aus dem Nutzungskata-
log ausgeschlossen werden.

Aufgrund ihres potenziell héheren Stérgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
gen Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhohtes Verkehrsauf-
kommen) und mdglichen Beeintrachtigun-
gen aufgrund der Zufahrtssituation sind
Tankstellen somit unzuldssig. Auch dem db-
licherweise erhohten Flachenbedarf und
den baulichen Anforderungen von Tankstel-
len kann an diesem Standort nicht Rech-
nung getragen werden. Zudem soll eine
Zweckentfremdung des Gewerbegebietes
vermieden werden.

Mit dem Ausschluss der Vergnligungsstat-
ten, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
Ldden mit Sexartikel, etc. werden Flachen
fur die gewerbegebietstypischen Nutzun-
gen freigehalten. Verdrangungsprozesse
und eine Zweckentfremdung des Einge-
schrankten Gewerbegebietes werden so
verhindert.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hoéhenentwicklung Uber das unbedingt né-
tige Mal3 hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative  Beeintrachtigung  des
Landschaftshildes vorbereitet wird.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze flir Gewerbegebiete.

Fiir Nebenanlagen, Stellpldtze etc. besteht
gemaB BauNVO eine Uberschreitungsmog-
lichkeit.

Die Grundflachenzahl darf gemal BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen im
Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten wer-
den. ,Nicht im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unter-
halb der Gelandeoberflache und unter der
Hauptanlage errichtete Garagen in den
Grenzen der Grundflache der Hauptanlage.
In diesen Fallen ist maBgeblich die Grund-

flache der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2.”
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013):
Baugesetzbuch, 109. Erganzungslieferung 2013, § 19
BauNVO)

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitdt-
bei der Bemessung des Baukdrpers und er-
moglicht eine zweckmaBige Nutzung des
Baugebietes.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstticks-
flache sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Stell-
platze, Lagerflachen und Wege). Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Dies sorgt fiir Flexibilitat bei
der Bebaubarkeit und gewahrleistet, dass
der ruhende Verkehr auf dem Grundstiick
organisiert werden kann.

Offentliche Verkehrsflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die fiir die ErschlieBung des Plangebietes
bendtigte Flache wird als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache wird der bestehende Verlauf
der SaarstraBe und des asphaltierten Er-
schlieBungsweges planungsrechtlich gesi-
chert und um eine entsprechend der ge-
planten gewerblichen Nutzung notwendi-
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gen ErschlieBungsstichstraBe und Linksab-
biegespur ausgeweitet.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung
Loschwasserteich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Festsetzung gewahrleistet die ausrei-
chende  Loschwasserversorgung  des
Plangebietes und Sammlung des Nieder-
schlagswassers.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWQ)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fir Bebauungspldne kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Gewahrleistung eines harmonischen
Einfligens des Plangebietes in die Umge-
bung sind Dacheindeckungen in glanzen-
den reflektierenden Materialien unzulassig.
AuBerdem sind Dachbegriinungen zulassig.
Bei Gebduden, die Energie aus Solaranla-
gen gewinnen, sind Abweichungen zulds-
sig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Sie kénnen Werbung fir
Hersteller oder Zulieferer mit anderen Be-
triebsstatten enthalten (gemischte Werbe-
anlagen), wenn sie einheitlich gestaltet
sind. Plakatwande und GroBflachentafeln,
die mit Papierplakaten bestiickt werden,
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur in
den Einfahrtshereichen und innerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig. Hinweis-

schilder (Ubersicht iiber die angesiedelten
Betriebe) diirfen nur durch die Gemeinde
oder eines von der Gemeinde beauftragten
Unternehmens an den Zufahrten zum Ge-
werbegebiet errichtet werden. Farbe und
Materialien der Werbeanlage mussen einen
Bezug zur Fassade aufweisen.

Diese Festsetzungen beriicksichtigen die
Umgebungssituation und vermeiden gestal-
terische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild.
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung ~ (oder ~ Anderung  bzw.
Teildnderung) eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwdgung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die Kommu-
ne ihr stadtebauliches Konzept um und ent-
scheidet sich fir die Berlicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zurlickstellung
der dieser Losung entgegenstehenden Be-
lange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Zudem trdgt das Planvorhaben zur Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen in
der Gemeinde Heusweiler bei.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Es handelt sich um einen durch die
gewerbliche Nutzung im Umfeld geprdgten
Standort, welcher keine besondere Bedeu-
tung flir das Orts- und Landschaftsbild hat.

Die Regelung der Gebdudehohe gewahr-
leistet, dass keine weiteren Beeintrachti-
gung des Ortshildes durch das Gewerbege-
biet erfolgt. Somit wird ein Einfiigen in den
mit vergleichbaren Gebaudehdhen bebau-
ten Bestand im Westen erreicht. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

wird nach Vorlage des Umweltberichtes er-
ganzt

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebietes
LAm Wasserturm” und damit verbunden
der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe,
wird es durch Liefer- und Kundenverkehr zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Im weiteren Verfahren wird der
Planung eine mit dem Landesbetrieb fiir
StraBenbau abgestimmte Verkehrs- und Er-
schlieBungsplanung zugrunde gelegt.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern auf
den Gewerbeflachen untergebracht, sodass
eine Belastung der SaarstraBe (L.I.O. 128)
durch Parkende oder durch Parksuchverkehr
vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung somit berticksichtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte werden im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebietes herge-
stellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas fiihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmaB auf das
lokale Klima auswirken kdnnten.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs der geplanten Versiegelungen kdnnen
negative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung eines Gewerbegebietes in der
Gemeinde Heusweiler. Neben der Sicherung
bestehender Arbeitsplatze ist im Zuge der
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe mit
der Schaffung neuer wohnortnaher Arbeits-
platze zu rechnen. Mit Realisierung der Pla-
nung wird die mittelstandische Gewerbe-
und Arbeitsplatzstruktur in der Gemeinde
Heusweiler - und insbesondere im Ortsteil
Holz - nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstiickseigentimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Die Festsetzungen werden so
gewdhlt, dass der hiermit verbundene Stor-
grad auf ein vertragliches MaB3 reduziert
wird .

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.
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Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung (bzw. An-
derung) von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen zur Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe angrenzend zum vor-
handenen Gewerbegebiet , Am Wasser-
turm”

e Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeitsplatze

e Starkung der (mittelstandischen) Wirt-
schaftsstruktur in der Gemeinde Heus-
weiler

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Kein ErschlieBungsaufwand: Infrastruk-
tur ist weitestgehend vorhanden, Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf dem
Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde zu
dem Ergebnis, das Planvorhaben umzuset-
zen.
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