Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. HINWEISE
] ] LEGENDE I.  FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO ) _ o
1. Art der baulichen Nutzung gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Folgende MaBn_ahmen konner_1 erfol_gen, um Konfhkte zu vermeiden: _ _
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO. - Rodungs-/ Freistellungsarbeiten durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden. _
. . Zulassig sind: - Gebaude sollten unmittelbar vor Abbruch auf Fledermausvorkommen kontrolliert werden.
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) 1. Wohngebaude, - Hohlenb&ume sollten vor Fallung auf méglichen Besatz kontrolliert werden.
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
. storende Handwerksbetriebe,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
] ] - - - " SDschG hingewiesen.
epauungspian onngeniet am enemaiigen scnwimmba
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. ...weitere Erganzung im Zuge des Verfahrens...
] Zahl der Vollgeschosse . . .. . .
) @\ s @ Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen.
. ‘" - 5 Gartenbaubetriebe und Tankstellen vom Bebauungsplan ausgeschlossen.
Teil A: PLANZEICHNUNG WA1 WA2
2
- — 104 e 0,4 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
%, 0 .
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
X n 2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
n mmimmimmimm—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA1 und WA2) wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
71 festgesetzt.
112 Nutzungsschablone
2 1 Baugebiet / Zahl der Wohnungen 2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
' 3| 4 2 Grundflachenzahl Die Hohe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Vollgeschosse festgelegt (hier: 1l bzw.
3 Bauweise Il VG, siehe Plan).
Z 4 Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
73 4 i 9 1 1 G 3.1 Bauweise
- Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.
104 hier: Verkehrsberuhigter Bereich
103 hier: FulRweg 4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Stellplatze
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und
102 5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dabei muss zu Verkehrsflachen ein Abstand
von mindestens 5 m eingehalten werden.
0, & p = private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgérten E_s wird z"udem festgesetzt, dass je"Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen sind.
2 6 = offentliche Grunflache Zweckbestimmung Spielplatz Hierzu zahlen auch Garagenstellplatze.
Hallenbad Spielplatz Nebenanlagen
n Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicks- flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
6. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 festsetzt. Nebe_nanllag_en gemal § 14}_ Abs. 2 BauNVO §|nd innerhalb des Bauge.bleEs allgemeln"
g zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir
) L . . . erneuerbare Energien.
——— hier: unterirdische Wasserleitung mit Schutzstreifen VE RFAH RE N SVE RM E RKE
o 5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
. . . Es wird festgesetzt, dass im WA1 je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig sind. Im WA 2 sind
7. Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) je Wohngebaude maximal 8 Wohnungen zulassig. Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am __._.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet am
100 ehemaligen Schwimmbad" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am __._.2018 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
RRB hier: Regenriickhaltebecken P -- ; . " . "
99 g Es wird eine Verkehrsflache mit der, besonderen ZweCkpeStlmmung V_erkefhrSt_)eruhlgter Bereich N Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung wurde am __._ .2018 in Form einer ####H##H# durchgefihrt (§ 3
festgesetzt, welche als HaupterschlieBung des Plangebietes dient.Weiterhin wird eine Verkehrsflache Abs. 1 BauGB).
der besonderen Zweckbestimmung "FuBweg" festgesetzt.
Das Ergebnis wurde vom Ratam __._ .2018 in die Abwagung eingestellt.
8. sonstige Planzeichen
2 7. Ver-und Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Die Behorden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2018 an der Aufstellung des
i i irdi i i i iti i i Beb | beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).
r —-— 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Ifm tBebal:utngspIan wird eine unterirdische Wasserleitung mit beidseitigem Schutzstreifen von je 1,50 m ebauungsplanes beteiligt (§ S auGB)
2 -|:|- des Bebauungsplans estgesetzt. Die gingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Heusweiler am __.__.2018 in die Abwagung eingestellt
wuraen.
L — J 8. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ) ) ) ) . . o
e . . . .. o . 3 Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlieRlich
o Im slidostlichen Plangebiet wird ein Regenriickhaltebecken mit einer Grofke von 768 m” festgesetzt. Umweltbericht hat in der Zeitvom 1__._.2018 bis einschlieBlich . .2018 dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
2 Als Drosselabfluss sind maximal 25 I/s anzusetzen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am __._ .2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
9. Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . 3 o . ) . i _
2 Der Bebauungsplan setzt private Griinflachen (Zweckbestimmung Hausgérten) sowie eine dffentliche Die nach § 4 Abs. 1_BayGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ .2018 Uber die
. . . Auslegung benachrichtigt.
Grunflache (Zweckbestimmung Spielplatz) fest.
Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderatam __._.2018 gepruft wurden. Das Ergebnis
10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Der Rat der Gemeinde Heusweiler hatam __._.2018 den Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad"
Das Ruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Es ist eine Dauerstauflache von 200 gm als Rohricht zu als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
= entwickeln. (Teil B) sowie der Begriindung.
RECHTSGRUNDLAGEN
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | BauGB Heusweiler, den . 2018 Der Biirgermeister
S. 3634) Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gestalten sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstlicksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist. Fur Neupflanzungen inqerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu '
4 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des verwenden (vgl. Pflanzliste). Der Satzungsbeschluss wurde am _.__.2018 ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser
D @ . 9 . . ’ ’ ’ Pfl list icht abschlieRend): Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad", bestehend aus der Planzeichnung
% Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist. __anz Iste (nIC. abschliefend): (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
2 6 RRB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Baume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200): der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
P \ . . . Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde), Platanus hybridus
— S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist. (Platane)
’ Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
’ Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b Heusweiler, den __.__.2018 Der Biirgermeister
= . ’ geandert worden ist BauGB
’ Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 14b Estwircéfestgiiet.ft, datss Séur:;,.die nicht#r&ﬂn]ittlglair }:Oﬂ de; Blslumzflf&é]ahme betroffen sind und einen
’ des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808). guten Gesundneltszustand aurwelisen, nac oglichkelt zu ernhalten sina.
- | ) GEMEINDE HEUSWEILER
Die B hutzsat der Gemeinde H iler ist zu beachten.
Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004[1] [2] zuletzt gedndert durch ¢ Baumschuiizsalzling der isemeinde Reuswerierist zu beachten
das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714).
) . ' Il. FESTETZUNG gem. § 1a Abs. 3 BauGB "W h b. t h I. S h . b d"
$ Saf'”da"r‘tjgs"hsz Na(t;urs‘t‘h”tzg‘:zeték(tsgeg(')q ;‘Zr ':a;Sll”ég 7‘g°Om 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt Die Kompensation des errechneten Defizits (sieche Umweltbericht) wird iiber das kommunale Okokonto o nge Iet am ehema Igen chwimmba
geandert durch das Gesetz vom 1.5. Dklober (Amtsbl. | S. ) erfolgen. Die naheren Details werden gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 11 BauGB in einem
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
= 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) BEBAUUNGSPLAN
m N Saarliandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599), Hi. EESTifTZUNG gez" § 9dAbs.f4dBauGB.i.V.T1. §F8I§ LhBO 4 Dachfiéich cllend frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. ; - geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) s wird festgesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
2 MaRRstabM 1 : 1.000 (im Original) Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln ist.
2 Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August
- o . 0 20 40 60 80 100 m 1997, S. 682), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 711) M 1:1.000
16 18
2 ® Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB Bearbeitet fiir die "o e e
1994), zuletzt geéndel’t durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2) Grenze des réum”chen Ge'tungsbereiches; siehe P|anzeichnung Gemeinde Heusweiler 'dqs‘t’ﬂ‘ sml “““““ | | |
Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweiler, Januar 2009 Volklingen, im Mai 2018 =




